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TITULO I. Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto de la Ley

Articulo 2. Competencias urbanisticas
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Articulo 3. El urbanismo como funcion publica

Articulo 4. Gestion de la actividad urbanistica. Intervencién de los particulares
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TITULO II. Concertacién en la gestién de los intereses publicos con relevancia
territorial

CAPITULO I. Concertacion interadministrativa

Articulo 6. Objeto
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1. La concertacién interadministrativa tiene por objeto:

a) Asegurar la correcta valoracién y ponderacion de todos los intereses publicos implicados
en la definicién y ejecuciéon de la ordenacion del territorio y del urbanismo mediante la activa
participacion de las Administraciones territoriales responsables.

b) Integrar y compatibilizar en la Ordenacion del Territorio y el Urbanismo los requerimientos
de cualesquiera intereses publicos con relevancia territorial, gestionados por las Administraciones
municipal y autonémica.

c) Promover la colaboracion interadministrativa en el ejercicio de las competencias referidas
al uso del suelo y de los recursos naturales.

d) Favorecer la solucién acordada de los conflictos interadministrativos que se produzcan en
el desarrollo de la accion territorial y de la actividad urbanistica.

2. La concertacion en la forma prevista en este Capitulo se entiende sin perjuicio de la
utilizaciébn de cualesquiera otros procedimientos de colaboracion y cooperacion
interadministrativos admitidos por la Ley en supuestos y para finalidades distintos a los previstos
en el articulo siguiente.

3. La Comunidad de Madrid y los Municipios promoveran, en el ejercicio de sus respectivas
competencias, la concertacion de sus respectivas actividades de ordenacién territorial y
urbanistica.

La Comunidad de Madrid invitarda a la Administraciéon General del Estado a participar en la
concertacion interadministrativa regulada en este Capitulo, cuando considere que su esfera
competencial pueda llegar a verse afectada.

Articulo 7. Comisién de Concertacion de la Accién Territorial

1. LaComision de Concertacion de la accion territorial es el érgano regional permanente, de caracter deliberante
y consultivo, que asegura la colaboracion y la concertacion en la gestion de los intereses publicos con relevancia
territorial entre la Comunidad de Madrid y los Municipios, y, en particular, la resoluciéon acordada de cuantas
diferencias y conflictos se susciten con ocasion de la gestion de las actividades de ordenacion territorial y
urbanistica.

2. Laemision de dictamenes por la Comision se producira siempre a instancia de parte, dejando siempre a salvo
la autonomia y las competencias de las Administraciones en ella representadas.

3. La Comision dictaminara especificamente en los siguientes supuestos:

a) Cuando en la aprobacion o ejecucion de cualquier instrumento de ordenacion del territorio que no tenga rango
de ley se formalicen discrepancias entre la Comunidad de Madrid y el o los Municipios afectados sobre la
concurrencia y los términos del interés regional, y se solicite formalmente por los mismos.

b) Cuando en cualquiera de los instrumentos de ordenacion o en su ejecucién se formalicen discrepancias entre
la Comunidad de Madrid y el o los Municipios afectados y se solicite formalmente por los mismos.

c) Cuando en los instrumentos de planeamiento o de gestion y ejecucion urbanistica surjan conflictos entre dos o
mas municipios o entre algiin municipio y la Comunidad Auténoma de Madrid por motivo distinto del previsto en la
letra &) y al menos uno de ellos solicite formalmente que la cuestion sea tratada en la Comision.

4. Es preceptivo y vinculante el dictamen de la Comision de Concertacion de la Accion Territorial cuando el
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Articulo 8. Contenido y alcance de la intervencion de la Comision
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CAPITULO Il. Concertacién Social

Articulo 10. Objeto

La concertacion social tiene por objeto asegurar la consideracion y adecuada valoracion por las
politicas publicas correspondientes de las necesidades y aspiraciones de los sectores de la vida
econdémicosocial mas relacionados con la Ordenacion del Territorio y el Urbanismo. Se cumple
mediante la informacién de dichos sectores sobre las lineas basicas de las referidas politicas y la
participacion activa de aquéllos en su formulacién y evolucién, en la forma dispuesta en este
Capitulo.

Articulo 11. Consejo de Politica Territorial
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publicas de la Comunidad de Madrid y los Municipios en las materias de Ordenacion del Territorio, Urbanismo,
Vivienda y, en general, racional utilizacion de los recursos naturales.

Su intervencién se produce a iniciativa de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo y se manifiesta siempre en documentos de analisis de las cuestiones que sean sometidas a su
consideracion, que podran contener propuestas no vinculantes a las Administraciones publicas.

Articulo 12. Organizacion y funcionamiento del Consejo

1. El Consejo de Politica Territorial estara compuesto, bajo la presidencia del Consejero competente en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo por representantes de la Administracion de la Comunidad Auténoma; los
Municipios; las organizaciones empresariales y sindicales; las Universidades; las Corporaciones de Derecho
publico representativas de intereses profesionales y econémicos; las asociaciones de vecinos y consumidores; las
asociaciones para la defensa de valores y bienes relacionados con la proteccion de la naturaleza, el medio
ambiente natural y urbano y el patrimonio histérico; y las organizaciones no gubernamentales cuya actividad se
relacione con la politica territorial; asi como por personas del mundo académico, cultural y profesional de relevante
prestigio en la materia.

2. Reglamentariamente se determinara la composicién, la organizacion y el funcionamiento del Consejo de
Politica Territorial, que debera reunirse al menos una vez cada seis meses.

TITULO Ill. Ordenacion del Territorio y Planes que la definen

Articulo 13. Objetivos de la Ordenacion del Territorio

1. La Ordenacion del Territorio es una funcién publica de gobierno del territorio para la
organizacion racional y equilibrada de su utilizacion y, en general, de los recursos naturales, que
propicie la cohesion e integracién social de la Comunidad de Madrid. Tiene como objetivos
principales:

a) La mas idonea articulacion territorial de la Comunidad de Madrid y de ésta con el resto de
Espafia.

b) Las determinaciones de ambito regional dirigidas a mejorar las condiciones de vida en
colectividad y a armonizar el desarrollo econémico-social con el medio ambiente en general, la
preservacion de la naturaleza y la proteccion del patrimonio histérico y cultural.

¢) La coordinacion de la accion territorial entre las Administraciones Publicas y de sus
programas de infraestructuras estableciendo las reservas de suelo necesarias para su ejecucion.

Articulo 14. Instrumentos o Planes de |la Ordenacion del Territorio

1. La Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid se establece a través de los
siguientes instrumentos:

a) El Plan Regional de Estrategia Territorial.
b) Los Programas Coordinados de la Accion Territorial.

c) Los Planes de Ordenacion del Medio Natural y Rural.
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2. El Plan regional de estrategia territorial establece los elementos béasicos para la
organizacion y estructura del conjunto del territorio de la Comunidad de Madrid, sus objetivos
estratégicos y define el marco de referencia de todos los demas instrumentos o planes de
ordenacion del territorio.

3. Los programas de Coordinacién de la Accién Territorial estableceran, en el marco de las
determinaciones del Plan Regional de Estrategia Territorial, la articulacion de las acciones de las
Administraciones publicas que requieran la ocupacion o uso del suelo y tengan una relevante
repercusion territorial.

4. Los Planes de Ordenaciéon del Medio Natural y Rural tienen por objeto la proteccién,
conservacién y mejora de ambitos territoriales supramunicipales de manifiesto interés por su valor
y caracteristicas geograficas, morfologicas, agricolas, ganaderas, forestales, paisajisticas o
ecoldgicas, en desarrollo de las determinaciones medio-ambientales del Plan Regional de
Estrategia Territorial.

5. Los instrumentos de Ordenacion del Territorio a que se refiere este articulo pueden
desarrollarse a través de Actuaciones de Interés Regional y de Planes Urbanisticos. En todo caso
vinculan a unas y otros, cualquiera que sea su iniciativa.

Articulo 15. Objetivos del Plan Regional de Estrategia Territorial

En el marco de la politica econdmica general y autonémica, el Plan Regional de Estrategia
Territorial tendrd los siguientes objetivos:

a) Ladeterminacion de los objetivos y de la estrategia relativos a la organizacién y estructura
del territorio de la Comunidad de Madrid.

b) La ordenacién de la actividad urbanistica directa y propia de la Comunidad de Madrid
necesaria para la efectividad de la estrategia a que se refiere la letra anterior.

c) Las directrices para la armonizacién y compatibilizacién del planeamiento municipal y los
planes, programas y acciones sectoriales con incidencia territorial.

Articulo 16. Contenido y formalizacion documental del Plan Regional de
Estrategia Territorial

1. El Plan Regional de Estrategia Territorial tendra el siguiente contenido:

a) Diagnéstico de los problemas y las oportunidades territoriales, en funcion y con relacién a
los objetivos estratégicos y las propuestas del propio Plan.

b) Ordenacion de los sistemas de &mbito o funcién regional o supramunicipales y, en general,
de los estructurantes del territorio, contemplando, al menos, los siguientes aspectos:
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1) Esquema de articulacion territorial, integrado por el sistema de asentamientos e
infraestructuras y por la estructura espacial de las actividades econémicas.

2) Delimitacion de los espacios naturales y rurales que deban ser preservados del proceso de
urbanizacion.

3) Esquema de movilidad.
4) Politica regional de vivienda.

5) Infraestructuras regionales bdésicas, incluidas las correspondientes al sistema de
telecomunicaciones, los pasillos para lineas de alta tension, oleoductos y gaseoductos.

6) Dotaciones, equipamientos y servicios.
7) Conjuntos de interés arquitecténico y cultural sujetos a proteccion.

c) Localizacion de las Zonas de Interés Regional y especificacion de los objetivos territoriales
y contenido urbanistico basico de cada una de ellas, asi como su clase por razén de la
programacion de su ejecucion en el tiempo.

d) Directrices de coordinacion del planeamiento municipal con el Plan de Estrategia Territorial,
al menos en los siguientes aspectos:

1) Magnitudes de referencia para el crecimiento poblacional y la ocupacion del suelo en
relacion con la programacion de infraestructuras y servicios.

2) Criterios de solidaridad y compatibilidad en la distribucion de vivienda social, actividades
econodmicas infraestructuras, equipamientos y servicios entre los diversos Municipios, en atencion
a la estrategia territorial regional prevista.

3) Orientaciones sobre los modos de desarrollo de los asentamientos en funcion de las
caracteristicas y de los valores ambientales de los diversos sistemas territoriales.

e) Determinacion de las areas o los sectores para los que deban formularse, con caracter
prioritario, Programas de Coordinacion de la Accion Territorial o Planes de Ordenacién del Medio
Natural y Rural.

2. El Plan Regional de Estrategia Territorial contendra cuantas determinaciones sean
necesarias para cumplir su funcién, expresandose en los documentos graficos y escritos
adecuados para definir éstas con precision. Estas determinaciones se formalizaran en dos
documentos diferenciados, comprensivos respectivamente de:

a) Las determinaciones basicas o esenciales que deban tener caracter normativo y las de
ordenacién sustantiva de aplicacion directa, incluyéndose, en todo caso, las relativas a:

1) Los criterios de solidaridad y compatibilidad territorial.
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2) El esquema de articulacion territorial.

3) Ladelimitacién de los espacios naturales y rurales protegidos.

4) La localizacion, objetivos y contenido urbanistico basico de las Zonas de Interés Regional.
5) Los sistemas regionales de infraestructuras basicas y de transporte.

b) Todas las restantes determinaciones, clasificando expresamente las mismas como
normas, directrices o recomendaciones y precisando en cada caso el grado de vinculacién que
impliquen para los planes de las distintas Administraciones publicas y la adaptacion que de éstos
demanden.

Reglamentariamente podra fijarse el contenido y los documentos del Plan, sin perjuicio de lo
gue resulte en cada caso de la Ley de la Asamblea de Madrid por la que se apruebe o modifique el
contenido del mismo a que se refiere la letra a) del parrafo anterior.

Articulo 17. Efectos del Plan Regional

Sin perjuicio del caracter legal formal de las determinaciones del Plan Regional aprobadas por
la Asamblea de Madrid, que prevaleceran en cualquier caso sobre cualesquiera otras de la
planificacion territorial o urbanistica, todas las restantes tendran la eficacia propia de las
disposiciones reglamentarias, con el alcance concreto que en ellas se determine conforme a lo
dispuesto en la letra b) del nUmero 2 del articulo 16. De estas Ultimas soélo las relativas a las Zonas
de Interés Regional podran producir la directa modificacion de las determinaciones del
planeamiento urbanistico municipal.

Articulo 18. Elaboracion, tramitacion y aprobacion del Plan Regional de
Estrategia Territorial

La formulaciéon y aprobacién del Plan Regional de Estrategia Territorial, se ajustaran al
siguiente procedimiento:

1. Decidida la formulacién del Plan Regional de Estrategia Territorial, bien por propia
iniciativa, bien por acuerdo adoptado al efecto por la Asamblea de Madrid, el Consejo de
Gobierno, a propuesta del Consejero competente en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, someteréa a dicha Asamblea de Madrid el Documento de Bases, de conformidad con lo
establecido en el articulo 16, para el desarrollo de los correspondientes trabajos, en el que se
incluiran necesariamente la organizacion y los plazos previstos del proceso de formulacién y los
objetivos basicos del futuro Plan, o en su caso, de su modificacién, asi como la fijacién de criterios
para la misma.

2. Debatido y aprobado por acuerdo de la Asamblea de Madrid el Documento de Bases, la
Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo realizara los trabajos
precisos, con la participaciéon que fuera procedente de las restantes Consejerias, de la Agencia de
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Medio Ambiente, de los Municipios y de la Administracién General del Estado, asi como de las
personas, entidades y organizaciones sociales que por su especializacién, importancia o
relevancia sean expresamente invitadas a tal fin.

3. El proyecto de Plan, una vez elaborado, sera sometido por el Consejero competente en
materia de ordenacion del territorio a la Comisién de Urbanismo para su aprobacion inicial. Este
acuerdo debera ser publicado en el «Boletin Oficial del Estado», en el «Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid» y al menos en uno de los peridédicos de mayor difusion en ésta, con
indicacion expresa del sometimiento del proyecto a informacion puablica por plazo no inferior a dos
meses, asi como, por igual plazo, a trdmite de audiencia, que podra ser simultdneo al anterior, de
las instituciones, corporaciones, entidades y organismos enumerados en el punto anterior.

4. A la vista del resultado de los tramites a que se refiere el punto anterior, la Consejeria
competente en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo procedera a la elaboracion del
proyecto definitivo, que elevara al Consejo de Gobierno para su aprobacion provisional, previo
informe de la Comisién de Urbanismo.

5. La aprobacion definitiva del Plan Regional de Estrategia Territorial se hara por Ley de la
Asamblea de Madrid y Decreto del Consejo de Gobierno, en los términos previstos en los parrafos
siguientes.

Aprobado provisionalmente el Plan, el Consejo de Gobierno lo remitird a la Asamblea de
Madrid, presentando bajo la forma del proyecto de Ley el documento previsto en la letra a) del
namero 2 del articulo 16 y de anexo a su memoria el documento contemplado en la letra b) del
mismo precepto legal.

Publicada la Ley de la Asamblea de Madrid, el Consejo de Gobierno aprobara mediante
Decreto el resto del Plan, que deberd publicarse en el «Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid», y en al menos uno de los periddicos de mayor difusion de ésta.

6. La revisién del Plan Regional de Estrategia Territorial o la modificacion sustancial del
contenido de alguno de sus dos documentos se ajustaran al procedimiento establecido para su
aprobacién. La revisidon debera afectar necesariamente a la totalidad del Plan. Cuando la
modificacién afecte a uno solo de los documentos del Plan, ser& aprobada definitivamente por Ley
de la Asamblea de Madrid o Decreto del Consejo de Gobierno, segun corresponda.

Los ajustes que sea necesario introducir y que no merezcan la consideracion de modificacion
sustancial seran aprobados definitivamente por Decreto del Consejo de Gobierno, adoptado a
propuesta del Consejero competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, con
audiencia previa de cuantas instituciones, corporaciones o entidades y organismos estuvieren
afectados. El Consejo de Gobierno dara cuenta a la Asamblea de dichos ajustes.

TITULO IV. Actuaciones de interés regional
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CAPITULO I. Disposiciones generales

Articulo 19. Definicién

1. La actividad urbanistica directa y propia de la Comunidad de Madrid se realiza mediante
actuaciones de interés regional.

2. Las actuaciones de interés regional tienen por objeto el desarrollo y la ejecucion de las
politicas territoriales formuladas en el Plan Regional de Estrategia Territorial y demas planes de
Ordenacion del Territorio.

3. Elinterés regional es aquel que tiene incidencia en la totalidad o en gran parte del territorio
de la Comunidad de Madrid, y cuyo contenido implica el ejercicio de competencias propias de la
Comunidad de conformidad con el Estatuto de Autonomia.

Articulo 20. Clases

Las actuaciones de interés regional se concretan en Zonas de Interés Regional y en Proyectos
de Alcance Regional.

CAPITULO II. Zonas de interés regional
SECCION 12. Disposiciones generales

Articulo 21. Definicién y objeto

1. Son Zonas de Interés Regional las areas previstas en el Plan Regional de Estrategia
Territorial por su idoneidad para servir de soporte a operaciones urbanisticas que definidas en los
términos del nimero 2 del articulo 19, tengan cualquiera de las finalidades siguientes:

a) La ordenacién y gestidn estratégicas del territorio.

b) EIl despliegue ordenado, integrado y armonico del desarrollo econémico y social de la
region, la superacion de situaciones de crisis o de transformacion de sectores econémicos o la
correccion de desequilibrios intrarregionales en materia de vivienda, infraestructuras, dotaciones,
equipamientos y servicios.

2. Las Zonas de Interés Regional pueden ser de Actuacion Inmediata y de Actuacién Diferida,
segln que su finalidad sea, respectivamente, constituir el soporte de operaciones urbanisticas
regionales cuyo inicio de ejecucion se programe en los siguientes cuatro afios, o constituir
reservas estratégicas de suelo para el desarrollo de operaciones urbanisticas regionales no
programadas.

Articulo 22. Procedimiento para la delimitacion de declaracion de Zonas de
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Interés Regional

1. El Plan Regional de Estrategia Territorial contendra la localizacion, objetivos territoriales y
contenido urbanistico basico de todas las Zonas de Interés Regional previstas en el mismo,
pudiendo contener incluso la delimitacién precisa del &mbito de cada una de ellas.

2. La delimitacion del ambito de las Zonas de Interés Regional, de conformidad con su
localizacién, cuando no se contenga ya directamente en el Plan Regional de Estrategia Territorial
o cuando se pretenda su modificacién, se ajustara al siguiente procedimiento:

a) Aprobacion inicial por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, a propuesta del
Consejero competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo y previo informe de la
Comision de Urbanismo.

b) Informacion publica y, simultdneamente, informe del Municipio o los Municipios afectados,
asi como del 6rgano u organismo correspondiente de la Administracion General del Estado por
plazo de un mes, o asimismo, en caso de formalizarse por el o los Municipios discrepancia en
punto a la concurrencia de interés general o de su extensién o alcance, dictamen de la Comision
de Concertacion de la Accion Territorial.

c) Aprobacion definitiva por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, bajo la forma
de Decreto adoptado a propuesta del Consejero competente en materia de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo y previo informe de la Comisiéon de Urbanismo, teniendo en cuenta las
alegaciones formuladas y los informes aportados en el periodo de informacion publica, asi como,
en su caso, el dictamen de la Comision de Concertacién de la Accién Territorial.

Los acuerdos de aprobacion inicial y definitiva, deberan ser publicados en el «Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid» y en al menos uno de los periédicos de mayor difusion en ésta.

Articulo 23. Gestion de las Zonas de Interés Regional

Las Zonas de Interés Regional se gestionaran siempre por el sistema de expropiacion.

Articulo 24. Administracién Actuante

1. La Comunidad de Madrid tendra a todos los efectos la condicion de Administracién
actuante en el desarrollo de las actuaciones publicas que le competen, pudiendo conceder a otras
Administraciones u Organismos publicos el desarrollo de la gestidn y ejecucion; sin perjuicio de
los mecanismos de concertacién que se establezcan.

2. Las obras, construcciones e instalaciones de las Zonas de Interés Regional estaran sujetas
a licencia municipal, conforme a la legislacion aplicable.

SECCION 22. Zonas de interés regional de actuacion inmediata
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Articulo 25. Concepto

Son Zonas de Interés Regional de Actuacion Inmediata aquellas cuya programacion prevea la
aprobacién definitiva de los pertinentes Planes o instrumentos urbanisticos de ordenacién y la
iniciacion de las obras de urbanizacion a que deban éstos dar lugar dentro de los cuatro afios
siguientes a la aprobacion definitiva de la delimitacién y declaracion de las mismas.

Articulo 26. Asociacion de otras Administraciones

Mediante convenios de colaboracion y, en su caso, constitucion de consorcios, sobre la base de
un contrato-programa y en funcién de las respectivas aportaciones efectivas, la Comunidad de
Madrid, por acuerdo de su Consejo de Gobierno, podra asociar a la gestion de una Zona de
Interés Regional de actuacion inmediata a la Administracién General del Estado y asociara a ella,
en todo caso, a los Municipios cuyos términos se vean afectados por la delimitacion de la Zona
correspondiente, que invoquen intereses municipales compatibles con el regional perseguido y
participen en las inversiones necesarias para el desarrollo de la actuacion.

Articulo 27. Contenido y documentos de las propuestas de delimitacién y
declaracién

Las propuestas de delimitacién de Zonas de Actuacion Inmediata contendran las siguientes
determinaciones:

a) Justificacién del interés regional y de la adecuacion de la zona a las determinaciones del
Plan Regional de Estrategia Territorial en cuanto a la localizacion, objetivos territoriales y
contenido urbanistico béasico de la Zona.

b) Descripcion y delimitacién, escritas y graficas, de los terrenos comprendidos por la Zona,
con referencia al término municipal, poligono y parcela catastrales y, en su caso, sector, poligono
y calle en que se sitlle cada terreno o finca; asi como también, en su caso, de las superficies,
exteriores a la misma, que habran de constituir el soporte fisico de las conexiones de las
infraestructuras y los servicios propios de las actuaciones urbanisticas que se realicen en la Zona
con las redes generales correspondientes.

c) Memoria descriptiva de la operacién u operaciones urbanisticas a desarrollar en la Zona.

d) Descripcion grafica y escrita de la clasificacion urbanistica del suelo, para la totalidad de la
Zona, vigente en el momento de elaboracién de la propuesta.

e) Fijaciény precision, graficas y escritas, de la clasificacion, calificacion y determinaciones de
ordenacion resultantes de la delimitacion y declaracién de la Zona.

f) Programas de actuacion y plan de etapas para el desarrollo de la Zona.

g) Andlisis econdmico y previsiones financieras necesarias para el desarrollo de la actuacion.
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h) Evaluaciéon de impacto ambiental y territorial.

Articulo 28. Alcance y efectos de la delimitacion y declaracién

1. Las Zonas de Interés Regional de Actuacion Inmediata comprenden terrenos clasificados
como suelo no urbanizable o urbanizable no programado. Excepcionalmente y para conseguir
una adecuada integracion con los sistemas y redes existentes o previstas en el resto del suelo
podran comprender también terrenos destinados a sistemas generales adscritos o incluidos en
otras clases de suelo, pero sin que ello pueda significar alteracion de las previsiones del
planeamiento municipal en cuanto a la distribucién de beneficios y cargas. En ningun caso,
podran afectar a suelo no urbanizable sujeto a proteccion especial, salvo que tengan por objeto su
especifica proteccion.

2. Su delimitacion y declaracion tendran los siguientes efectos:

a) La declaracion de la utilidad publica y de la necesidad de la ocupacién, a efectos de
expropiacion forzosa, de los terrenos incluidos en la delimitacion de la Zona y de los externos a
ella a que se refiere la letra b) del articulo anterior.

b) La clasificaciéon del suelo no urbanizable como urbanizable no programado. Las restantes
clases de suelo mantendran su clasificacion urbanistica.

Articulo 29. Instrumentos urbanisticos de ordenacién y ejecucién

1. La ordenacion urbanistica de las Zonas reguladas en esta Seccién y la ejecucién de dicha
ordenacion se llevaran a efecto, para toda o parte de la superficie que dichas Zonas comprendan,
mediante Planes Especiales, Programas de Actuacion Urbanistica y Proyectos de Alcance
Regional, segun proceda, formulados de conformidad con la legislacién aplicable.

2. La elaboracion, tramitacion y aprobacion de los Programas de Actuacion Urbanistica y de
los Planes Especiales previstos en el nUmero anterior correspondera a la Comunidad de Madrid,
ajustandose al siguiente procedimiento:

a) Aprobacion inicial por la Comision de Urbanismo de Madrid, con simultanea apertura de los
tramites previstos en la letra siguiente.

b) Informacién publica y, simultdneamente, informe de los Municipios afectados, por plazo no
inferior a un mes.

c) Aprobacion definitiva por el Consejero competente en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, previo informe de la Comision de Urbanismo de Madrid y de la Comision de
Concertacién de la Accion Territorial emitido a la vista de las alegaciones presentadas y los
informes formulados.

Los acuerdos de aprobacion inicial y definitiva se publicaran integramente en el «Boletin Oficial
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de la Comunidad de Madrid» y en uno de los periédicos de mayor difusion de ésta.

SECCION 32. Zonas de interés regional de actuacion diferida

Articulo 30. Concepto y alcance

1. Son Zonas de Interés Regional de Actuacién Diferida aquellas que tienen por finalidad la
creacion de reservas de suelo idéneas para el desarrollo y la ejecucion de la politica territorial de
la Comunidad de Madrid mediante las operaciones urbanisticas a que se refiere el numero 1 del
articulo 21 que se concreten a partir de la correspondiente delimitacion y declaracion.

Su periodo de vigencia sera de seis afios, debiéndose producir dentro de dicho plazo su
transformacion en Zonas de Interés Regional de Actuacion Inmediata, conforme al procedimiento
establecido en el articulo 32.

2. Dichas delimitaciones deberan estar justificadas por las necesidades estratégicas de
reequilibrio territorial para la implantacion de actividades de interés o desarrollo regional o de
proteccién medio-ambiental.

3. Estas zonas s6lo pueden comprender suelo clasificado como urbanizable no programado y
no urbanizable.

Articulo 31. Contenido y documentos de las propuestas de delimitacién y
declaracion

1. Las propuestas de delimitacion y declaracion de las Zonas a que se refiere esta Seccion
contendran las determinaciones y se formalizaran en los documentos previstos en los apartados
a), b), c) y d) del articulo 27 de esta Ley.

2. Las transmisiones onerosas de los terrenos y edificaciones incluidos en el ambito de las
Zonas reguladas en esta Seccién quedaran sujetas al derecho de tanteo y, en su caso, al de
retracto en favor de la Comunidad de Madrid, durante el plazo de ocho afios a partir de la
aprobacién definitiva de la delimitacion y declaracién correspondientes.

Articulo 32. Transformacion en Zonas de Interés Regional de Actuacion
Inmediata

Las Zonas de Interés Regional de Actuacion Diferida podran transformarse, en todo o en parte,
en Zonas de Interés Regional de Actuacion Inmediata mediante declaracion formal aprobada,
sobre la base de una propuesta justificativa y comprensiva de los extremos especificados en las
letras e), f), g) y h) del articulo 27, por el Consejero competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, previa informacion publica y audiencia del Municipio o Municipios
interesados por plazo de quince dias e informe de la Comisiéon de Urbanismo de Madrid. La
realizacién en ellas de cualquier actuacion urbanistica exigira en todo caso dicha transformacion.
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CAPITULO IV. Proyectos de Alcance Regional

Seccion 12 Disposiciones generales

Articulo 33. Concepto, objeto y requisitos

1. Los Proyectos de Alcance Regional son actuaciones territoriales que en desarrollo del Plan
Regional de Estrategia Territorial y demas instrumentos de Ordenacién del Territorio aplicables o
cuando razones de urgencia o excepcional interés publico asi lo exijan, ordenan y disefian, con
caracter basico y para su inmediata ejecucién, cualquiera de las siguientes actuaciones:

a) Infraestructuras regionales de cualquier tipo, comprendiendo las construcciones e
instalaciones complementarias precisas.

b) Obras, construcciones o instalaciones, incluida la urbanizacibn complementaria que
precisen, que sirvan de soporte a vivienda publica de emergencia, servicios publicos, dotaciones 'y
equipamientos.

c) Instalaciones para el desarrollo de actividades econdémicas que tengan por objeto la
investigacion, la produccion, la distribucion y la comercializacion de bienes y servicios.

d) Proyectos que supongan la implantacién de actividades econdmicas que revistan interés por
su relevancia en la creacién de empleo, por la inversion que comporten o por la creaciéon de
riqueza para la region.

Los promotores privados que estén interesados en que su proyecto sea declarado de Alcance
Regional deberan solicitarlo a la Consejeria competente en materia de Economia para que emita
el correspondiente informe que, en caso de ser favorable, determinara la aplicacion del
procedimiento establecido en la presente ley.

2. Son igualmente Proyectos de Alcance Regional los consistentes en la ordenacion e
implantacién de Centros Integrados de Desarrollo.

A los efectos de la presente ley, tendran la condicién de Centros Integrados de Desarrollo
aquellos complejos que tengan por objeto la prestacion integrada de actividades industriales,
turisticas, de convenciones y congresos, de ocio, espectaculos, juego, deportivas, sanitarias,
culturales o comerciales, asi como otras actividades o usos accesorios o complementarios a los
anteriores, y presenten un impacto relevante, efectivo y duradero, en el desarrollo econémico,
social y cultural de la Comunidad de Madrid.

Los pliegos por los que se rija el otorgamiento de las autorizaciones previstas en el articulo 43
de esta ley deberan incluir las condiciones minimas de extension, inversion y empleo que
determinaran el interés regional de los Centros Integrados de Desarrollo.
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3. Los Proyectos de Alcance Regional deberan asegurar en todos los casos el adecuado
funcionamiento de las obras e instalaciones que constituyan su objeto, mediante la realizacion de
cuantas sean precisas tanto para la eficaz conexion de aquellas a las redes generales
correspondientes, como para la conservacién, como minimo, de la funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios ya existentes, de conformidad con lo establecido en el Plan
Regional, Planes Zonales de Carreteras, Catalogo viario de la Comunidad de Madrid, y demas
planes sectoriales.

4. Los Proyectos de Alcance Regional pueden tener también por objeto obras y servicios
publicos de interés comun y actuaciones conjuntas de las Administraciones General del Estado y
de la Comunidad de Madrid y los Municipios, siempre que estas suscriban los convenios de
colaboracion al efecto o su objeto se inscriba en uno de los convenios previamente suscritos por
las Administraciones interesadas para el cumplimiento de competencias concurrentes,
compartidas o complementarias.

Articulo 34. Funcién urbanistica de ordenacién

1. Los Proyectos de Alcance Regional pueden comprender terrenos situados en uno o varios
términos municipales y desarrollarse en cualquier clase de suelo. En ningln caso podran afectar a
suelo no urbanizable protegido por la legislaciéon sectorial.

2. El suelo que en los Proyectos a que se refiere el nUmero anterior se destine a uso dotacional
publico tendra la calificacion urbanistica y pasard en todo caso a integrarse en los sistemas
generales de la ordenacién establecida por el planeamiento urbanistico municipal.

3. Los Proyectos de Alcance Regional para la ordenacion e implantacion de los Centros
Integrados de Desarrollo deben definir, con arreglo a la autorizacion otorgada, el modelo de
ordenacién urbanistica y, en su caso territorial, estableciendo simultdaneamente la ordenacion
estructurante de dichos Centros, asi como, en lo procedente, su ordenacién pormenorizada.

Articulo 35. Elaboracion, promocién y ejecucién

Pueden elaborar, promover y ejecutar Proyectos de Alcance Regional ante la Comunidad de
Madrid:

a) Las Administraciones publicas, las entidades de Derecho publico de ellas dependientes y las
sociedades cuyo capital les pertenezca integra o mayoritariamente, siempre que, en este Ultimo
caso, la urbanizacion y la edificacion forme parte de su objeto social.

b) Las personas privadas, fisicas o juridicas. En el caso de los Centros Integrados de
Desarrollo, el procedimiento podra comenzar mediante la solicitud del interesado a la
Administracion, a la que se debera acompafar la documentacion consistente en un estudio de
viabilidad econémica, ambiental, técnica y organizativa, debiendo la Administracion, en el plazo
de un mes, comunicar al interesado, su decision acerca de tramitar o no tramitar el procedimiento
previsto en esta ley.
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Seccion 22, Contenido, aprobacion y ejecucién de los proyectos de alcance
regional

Articulo 36. Determinaciones

1. Los Proyectos de Alcance Regional contendran las determinaciones y los documentos
siguientes:

a) Justificacion de su alcance regional.

b) Fundamentacion, en su caso, de la utilidad publica o el interés social, segun proceda, de su
objeto.

c¢) Localizacién de las obras a realizar, delimitaciéon de su ambito y descripciéon de los terrenos
en él incluidos, comprensiva del término o términos municipales en que se sitien y de sus
caracteristicas, tanto fisicas —incluyendo las topograficas, geoldgicas y de la vegetacién—, como
juridicas relativas a la estructura de la propiedad y los usos y aprovechamientos existentes.

d) Administracion publica, entidad o persona promotora del Proyecto, con precisién, en su caso,
de todos los datos necesarios para su plena identificacion.

e) Memoria justificativa y descripcion detallada de la ordenacion y de las caracteristicas
técnicas del proyecto.

f) Plazos de inicio y terminacién de las obras, con determinacién, en su caso, de las fases en
gue se divida la ejecucion.

g) Estudio econémico-financiero justificativo de la viabilidad del Proyecto por relacién al coste
total previsto, con indicacién de la consignacion de partida suficiente en el capitulo de gastos del
presupuesto correspondiente al primer afio de la ejecucién en el caso de promocion publica, asi
como, en todo caso, de los medios, propios y ajenos, en la disposicién de la entidad o persona
responsables de dicha ejecucién para hacer frente al referido coste.

h) Definicion de la forma de gestién a emplear para la ejecucion.

i) Estudio o estudios y, en su caso, especificaciones legalmente preceptivas para la declaracion
de impacto ambiental y territorial.

j) Conformidad o no a la ordenacién urbanistica en vigor y aplicable a los terrenos
comprendidos por el Proyecto, en punto a la clasificacion y la calificacion del suelo; precisién, en
su caso, de las previsiones de dicha ordenacién que resultaran directamente incompatibles con el
contenido del Proyecto a los efectos del articulo 39.3.

k) Obligaciones asumidas por el promotor, que deberan incluir, en cualquier caso y como
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minimo, las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo
resultante del Proyecto y afectacion real al destino objetivo prescrito por dicha ordenacién, con
inscripcion registral de esta Ultima obligacién antes de la conclusidn de la ejecucion.

[) Garantias que, en su caso, se prestan y constituyen, en cualquiera de las formas admitidas en
Derecho, para asegurar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la letra anterior en los
plazos a que se refiere la letra f).

m) Cualesquiera otras determinaciones que vengan impuestas por disposiciones legales o
reglamentarias.

2. Los Proyectos de Alcance Regional comprenderan los documentos necesarios, incluidos
planos, para formalizar con claridad y precision las determinaciones a que se refiere el apartado
anterior.

3. Por Decreto acordado en Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, a propuesta del
Consejero competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, podra concretarse el
contenido minimo en determinaciones y los documentos de que deben constar los Proyectos de
Alcance Regional y fijarse, en su caso, y cuando las caracteristicas peculiares del objeto de estos
asi lo demande, el contenido complementario del general establecido en el apartado 1 que deba
exigirse para su tramitacion y aprobacion.

Articulo 37. Declaracion previa de viabilidad en principio

Los promotores privados de Proyectos de Alcance Regional podran solicitar, con caracter
previo a la tramitacién de estos, una declaracion de viabilidad en principio, que no condicionara
las facultades de los 6rganos competentes para informar y resolver en los correspondientes
procedimientos de aprobacion.

Las solicitudes de la declaracién prevista en el parrafo anterior deberan presentarse en la
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y acompariarse de
los documentos expresivos de las determinaciones previstas en las letras a), b), c) y d) del articulo
36.1.

El Consejero competente en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo debera resolver
dentro de los dos meses siguientes a la solicitud, previa audiencia del Municipio o Municipios
interesados por plazo minimo de veinte dias, asi como de las Consejerias con competencias
ambientales o sectoriales por razén de la materia. En caso de no notificarse la resolucion expresa
dentro de dicho plazo, la solicitud podra entenderse desestimada.

Articulo 38. Procedimiento de aprobacion

La aprobacion de los Proyectos de Alcance Regional supone la declaracién formal de su interés
regional, y se ajustara al siguiente procedimiento:
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a) Solicitud del interesado 0, en su caso, iniciativa de la Administracion o entidad de Derecho
publico, cuando el Proyecto no sea de iniciativa de la propia Comunidad, en la Consejeria
competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

b) Aprobacién inicial, si procede, por la Comisién de Urbanismo de Madrid, con inmediato
sometimiento a informacion publica y, simultdneamente, a audiencia del Municipio o Municipios
afectados, cuando estos no sean los promotores del Proyecto, por plazo de un mes, a cuyo efecto
debera insertarse el pertinente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y en, al menos dos de los medios de comunicacion de mayor difusion en esta.

En todo el tiempo de duracion del tramite de informacion publica y audiencia, la Consejeria
competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo podra acordar y practicar,
incluso de oficio, la realizaciébn de cuantas actuaciones de investigacion y determinacion de
hechos y datos considere que pueden aportar elementos de juicio relevantes para la resolucion
del procedimiento, asi como solicitar los informes que estime convenientes.

Cuando fuere preceptivo conforme a la legislacion ambiental, tras el periodo de informacion
publica, el 6rgano ambiental formulara la pertinente Declaracion de Impacto Ambiental o el
correspondiente informe.

¢) Informe de la Comision de Urbanismo de Madrid.

d) Aprobacion definitiva, si procede, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, a
la vista de las alegaciones e informes presentados en el periodo de informacion publica y
audiencia y de las demas actuaciones, en su caso, practicadas.

El acuerdo de aprobacion definitiva, que expresara el organismo, entidad o sociedad publicos a
gue se encomiende la ejecucién o, en su caso, la persona o entidad particular promotora
responsable de ella, debera publicarse integramente en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID y en, al menos, dos de los medios de comunicacién de mayor difusion
en esta.

Transcurridos tres meses desde la emision del informe por la Comisién de Urbanismo, sin que
haya recaido resolucion expresa, se entendera desestimada la aprobacién del Proyecto de
Alcance Regional.

Articulo 39. Efectos de la aprobacion

1. La aprobacion definitiva de los Proyectos de Alcance Regional llevara implicita la declaracion
de la utilidad publica o, en su caso, el interés social y de la necesidad de la ocupacién para la
expropiacion de los bienes y derechos que resulten afectados y sean necesarios para su
ejecucion, incluida la de las conexiones exteriores con las redes, sistemas de infraestructuras y
servicios generales, de acuerdo con lo establecido en los Planes de

Carreteras de la Comunidad de Madrid o en el Catalogo Viario, asi como en el resto de la
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planificacion y legislacion sectorial y ambiental.

2. Cuando tengan encomendada o sean responsables de la ejecucién de los Proyectos de
Alcance Regional, podran ser beneficiarios de la expropiacion:

a) Las entidades de Derecho publico, incluso de caracter consorcial, asi como las sociedades
publicas que sean directamente promotores o reciban de la Administracion promotora la
encomienda de la ejecucion.

b) Los particulares promotores y las entidades urbanisticas colaboradoras constituidas entre
estos y la Administracion actuante.

3. Cuando los Proyectos de Alcance Regional no sean compatibles con la ordenacion
urbanistica municipal y contengan las previsiones a que se refiere el inciso segundo del articulo
36.1.j), su aprobacion permitira la inmediata ejecucién del proyecto, con el alcance que resulte de
las determinaciones de este cualquiera que fuera la ordenacion aplicable. En todo caso, la
incompatibilidad con la ordenacion urbanistica se entendera a los exclusivos efectos de la referida
ejecucioén y sin perjuicio de la adecuacion ulterior a las determinaciones resultantes de la referida
ordenacién urbanistica municipal por el procedimiento de pertinente aplicacion.

4. La Comunidad de Madrid promoverd, a través de la Consejeria competente en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, lineas de ayuda a los Municipios cuya ordenacién deba
ser adaptada como consecuencia de la aprobacién de un Proyecto de Alcance Regional, para la
elaboracion de los instrumentos precisos para la modificaciébn o, en su caso, revision del
planeamiento general en ellos vigente.

Por Decreto del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid se determinaran las
condiciones, modalidades, limites y criterios del otorgamiento de las ayudas a que se refiere el
parrafo anterior.

5. La aprobacioén definitiva de los Proyectos de Alcance Regional determinara el régimen de
derechos y deberes aplicable para su ejecucién de conformidad con la clase de suelo que
aquellos delimiten.

Los deberes y cargas correspondientes podran cumplirse mediante la entrega de suelo o
aprovechamiento urbanistico o compensaciéon en metalico equivalente al correspondiente valor
urbanistico.

Los Municipios seran beneficiarios de las cesiones de suelo y aprovechamiento urbanistico que
se deriven de la ejecucion de Proyectos de Alcance Regional, conforme a la legislacion
urbanistica aplicable.

Articulo 40. Subrogacién en la posicion juridica de la persona o entidad
particular que tenga atribuida la ejecucién
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1. La persona o entidad particular a la que el acto de aprobacion definitiva atribuya la
responsabilidad de la ejecucidon de un Proyecto de Alcance Regional estard obligada a la
completa realizacion de las obras e instalaciones previstas en este.

2. Excepcionalmente, en virtud de circunstancias sobrevenidas, cuando sea indispensable para
el aseguramiento de la conclusion de la ejecucién y por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid adoptado a instancia del interesado, podra autorizarse la sustitucion, total o
parcial, de este por otra persona o entidad en los derechos y las obligaciones derivados del acto
de aprobacion de un Proyecto de Alcance Regional y relativos, por tanto, a su ejecucion.

Articulo 41. Ejecucion

Los actos de edificacion, instalacion o uso del suelo en que se concreten los Proyectos de
Alcance Regional estaran sujetos a la previa obtenciéon de licencia municipal, con excepcién de
los precisos para la ejecucion de las infraestructuras a que se refiere la letra a) del articulo 33.1,
Cuyos proyectos, no obstante, se remitiran, para conocimiento, al Municipio afectado, con caracter
previo al comienzo de las obras.

Articulo 42. Incumplimiento de la ejecucién. Consecuencias

1. Los Proyectos de Alcance Regional caducaran, mediante declaracion previa del Consejo de
Gobierno, con prohibicién expresa de cualquier acto ulterior de ejecucion del mismo y los demas
pronunciamientos que procedan sobre la responsabilidad en que se hubiera podido incurrir, en los
siguientes supuestos:

a) Incumplimiento de los plazos de inicio o terminacion de la ejecucion o interrupcién de esta por
tiempo superior al autorizado o sin causa justificada.

b) Sustitucion o subrogacion de tercero en la posicién juridica de la persona o entidad
responsable de la ejecucidn, sin autorizacion expresa previa.

c) Realizacién de la ejecuciéon contraviniendo gravemente o apartandose en cualquier otra
forma de las previsiones contenidas en el Proyecto de Alcance Regional.

2. Parala declaracion de la caducidad a que se refiere el apartado anterior deberéa observarse el
siguiente procedimiento:

a) Advertencia previa por parte del Consejero competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, sobre el incumplimiento, con especificacion del supuesto o de los
supuestos en que descanse y las consecuencias que se entienda procedente deducir del
incumplimiento, que deberé notificarse a la persona o personas interesadas.

b) Vista del expediente y alegaciones por plazo de veinte dias, dando audiencia al Municipio o
Municipios afectados.
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c¢) Préctica de las pruebas, propuestas en el tramite de alegaciones y declaradas pertinentes
por el Consejero competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, asi como de
cuantas otras disponga este de oficio, en un periodo maximo de un mes.

d) Resolucion definitiva, por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, a
propuesta del Consejero competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Esta
resolucion podra, cuando asi proceda y no obstante la apreciacion de la caducidad del Proyecto,
disponer la rehabilitacion de este y la prérroga del plazo o los plazos para su ejecucion, con
imposicion de los requisitos y las condiciones pertinentes y adecuadas para garantizar el puntual y
correcto cumplimiento.

3. Dentro del mes siguiente a la declaracion de la caducidad en los términos previstos en el
apartado 1, la Administraciéon actuante podra asumir directamente la gestidon de la ejecucion
mediante los sistemas legalmente establecidos en la legislacion vigente.

Desestimada esa asuncion o, en todo caso, transcurrido el plazo para acordarla sin adopcion de
decision expresa alguna, se produciran automaticamente los siguientes efectos:

a) Los terrenos afectados por el Proyecto de Alcance Regional tendran la clasificacion y
calificacion urbanistica que prevea el planeamiento urbanistico en vigor, sin perjuicio de que el
Municipio pueda ejercer la potestad de planeamiento, para que los referidos terrenos recuperen
su clasificacion y calificacion originaria.

b) La persona o entidad responsable de la ejecucidon del Proyecto de Alcance Regional
caducado debera realizar los trabajos precisos para reponer los terrenos al estado que tuvieran
antes del comienzo de dicha ejecucioén y perderd, en su caso, la garantia que tuviera constituida.

c) Los titulares de los terrenos que hubieran sido objeto de expropiacién para la ejecucién del
Proyecto podran solicitar su reversion de acuerdo con los requisitos y el procedimiento previstos
en la vigente Ley de Expropiacion Forzosa (RCL 1954, 1848) .

4. La declaracion de caducidad no dara lugar, por si sola, a indemnizacion alguna.

Seccion 32, Disposiciones especificas de los Proyectos de Alcance Regional de
los Centros Integrados de Desarrollo

Articulo 43. Régimen aplicable a los Centros Integrados de Desarrollo

Sin perjuicio de las disposiciones generales establecidas en la Seccion primera del presente
Capitulo, el régimen aplicable a las autorizaciones de los Centros Integrados de Desarrollo y a los
Proyectos de Alcance Regional de dichos Centros serd el establecido en la presente Seccién.

Las disposiciones de la presente ley aplicables a los Centros Integrados de Desarrollo
prevaleceran, en caso de conflicto, sobre las restantes normas de la Comunidad de Madrid.
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Articulo 44. Determinaciones

Los Proyectos de Alcance Regional consistentes en un Centro Integrado de Desarrollo
contendran las determinaciones y documentos previstos en el articulo 36 y ademas, se debera
aportar una memoria justificativa de las previsiones de creacion de empleo, la inversiéon que
comportan o el incremento de riqueza para la region que supongan.

Articulo 45. Procedimiento de aprobacion de los Centros Integrados de
Desarrollo

1. La implantacion de un Centro Integrado de Desarrollo requerira la previa obtencion de una
autorizacion administrativa otorgada mediante concurso publico por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid, cuya eficacia estara condicionada a la aprobacion definitiva del
correspondiente Proyecto de Alcance Regional.

El citado concurso se podra convocar de oficio o por solicitud de un interesado en los términos
previstos en el articulo 35.

En todo caso, la tramitacién del concurso se hard por la Consejeria competente en materia de
Economia.

Si fuera necesario de acuerdo con la legislaciéon aplicable, las ofertas presentadas deberan
incluir un documento indicativo de la ordenacién del Proyecto de Alcance Regional y un estado de
incidencia ambiental previo para la emision del informe de andlisis ambiental previo por la
Consejeria competente en materia de Medio Ambiente. La emision de dicho informe deberd ir
precedida por un periodo de consulta durante el plazo de un mes a las Administraciones Publicas
afectadas, y en su caso, a las personas interesadas.

2. Adjudicado el concurso, la Consejeria competente en materia de Economia remitird a la
Consejeria competente en materia de Medio Ambiente la documentacion del proyecto
seleccionado.

La Consejeria competente en materia de Medio Ambiente determinard el alcance del estudio de
impacto ambiental, previa consulta durante el plazo de un mes a las Administraciones Publicas
afectadas y, en su caso, a las personas interesadas.

El plazo para trasladar al promotor la amplitud y el nivel de detalle del estudio de impacto
ambiental, asi como las contestaciones recibidas a las consultas efectuadas, sera de diez dias.

El promotor presentara junto con el resto de la documentacion, ante la Consejeria competente
en materia de Medio Ambiente, el estudio de incidencia ambiental definitiva y, en su caso, un
estudio de impacto ambiental, que contendrd, ademas de las determinaciones exigidas, al menos,
los siguientes datos:
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a) Descripcion general del proyecto y exigencias previsibles en el tiempo, en relacién con la
utilizacién del suelo y de otros recursos naturales. Estimacion de los tipos y cantidades de
residuos vertidos y emisiones de materia o energia resultantes.

b) Una exposicion de las principales alternativas estudiadas y una justificacion de las
principales razones de la solucion adoptada, teniendo en cuenta los efectos ambientales.

¢) Evaluacion de los efectos previsibles directos o indirectos del proyecto sobre la poblacion, la
flora, la fauna, el suelo, el aire, el agua, los factores climaticos, el paisaje y los bienes materiales,
incluido el patrimonio histérico artistico y el arqueoldgico. Asimismo, se atenderd a la interaccion
entre todos estos factores.

d) Medidas previstas para reducir, eliminar o compensar los efectos ambientales significativos.
e) Programa de vigilancia ambiental.

f) Resumen del estudio y conclusiones en términos facilmente comprensibles. En su caso,
informe sobre las dificultades informativas o técnicas encontradas en la elaboracion del mismo.

3. La Comisién de Urbanismo de Madrid aprobara inicialmente el Proyecto, con inmediato
sometimiento a informacion pudblica, solicitud de informes sectoriales preceptivos v,
simultdneamente, a audiencia del Municipio o municipios afectados, cuando estos no sean los
promotores del Proyecto, por plazo de cuarenta y cinco dias, a cuyo efecto debera insertarse el
pertinente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en, al menos,
dos de los medios de comunicacion de mayor difusién en esta.

Una vez realizado el tramite de informacion publica, tras la contestacién, por el promotor, de las
alegaciones presentadas y con caracter previo a la resolucién administrativa que se adopte, el
d6rgano ambiental formulara, en el plazo de un mes, informe de andlisis ambiental definitivo y una
declaracion de impacto ambiental, en su caso, en la que se determinen las condiciones que deban
establecerse en orden a la adecuada proteccion del medio ambiente y los recursos naturales.
Estas condiciones deberan ser incluidas en el proyecto que se presente para su elevacion a la
Comisién de Urbanismo.

4. A la vista de las alegaciones e informes presentados en el periodo de informacién publica y
audiencia, la Comisién de Urbanismo de Madrid emitira informe.

5. Si procede, el Consejo de Gobierno aprobara definitivamente el Proyecto, mediante Acuerdo,
que debera publicarse integramente en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y
en, al menos, dos de los medios de comunicacion de mayor difusién en esta.

El acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto contendra:

a) La identificacion de la sociedad gestora encargada de ejecutar el Proyecto de Centro
Integrado de Desarrollo.
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b) Las condiciones necesarias para la adecuada proteccion del medio ambiente, segun lo
previsto en la Declaracion de Impacto Ambiental formulada.

c) El régimen de derechos y obligaciones de la sociedad gestora, especificando los
compromisos asumidos por esta en la ejecucién del Centro Integrado de Desarrollo.

d) La indicacién del planeamiento urbanistico que debe ser adaptado como consecuencia de la
implantacién del Centro Integrado de Desarrollo.

e) De acuerdo con lo previsto en el pliego, para el supuesto de que el Centro Integrado de Desarrollo incorpore
la actividad de casino, el plazo durante el cual no se autorizara la implantacion en la Comunidad de Madrid de
nuevos Centros Integrados de Desarrollo que comprendan la actividad de casino, de nuevos casinos, asi como las
ampliaciones o apéndices de los existentes, a salvo de las ya reconocidas por la legislacion vigente. Dicho plazo
se iniciara con la resolucién del concurso y se mantendra, como maximo, hasta diez afios después de la completa
finalizacién del Centro Integrado de Desarrollo, si se cumplen integramente las inversiones comprometidas en los
términos del Proyecto aprobado. En caso de caducidad parcial de la autorizacion, por alguna de las causas
previstas en el articulo 50.2, este plazo se reduciré en proporcién a los casinos que efectivamente se hayan puesto
en funcionamiento.

f) De acuerdo con lo previsto en el pliego, y en la oferta presentada por el adjudicatario, las
causas en que habra lugar al reconocimiento en favor del promotor del reequilibrio econémico
financiero asi como los mecanismos especificos para la determinacion de su procedencia.

Transcurridos tres meses desde la emision del informe por la Comision de Urbanismo, sin que
haya recaido resoluciéon expresa, se entendera desestimada la aprobacién del Proyecto de
Alcance Regional.

6. Los Proyectos de Alcance Regional comprenderan los documentos necesarios, incluidos
planos, para formalizar con claridad y precision las determinaciones a que se refiere el apartado
anterior.

7. Por Decreto acordado en Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, a propuesta del
Consejero competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, podra concretarse el
contenido minimo en determinaciones y los documentos de que deben constar los Proyectos de
Alcance Regional y fijarse, en su caso y cuando las caracteristicas peculiares del objeto de estos
asi lo demanden, el contenido complementario del general establecido en el articulo 44 que deba
exigirse para su tramitacion y aprobacion.

Articulo 46. Efectos de la aprobacion

1. Los Proyectos de Alcance Regional de los Centros Integrados de Desarrollo prevaleceran
sobre las determinaciones contenidas en el planeamiento urbanistico, que habra de ser adaptado
por la Administracion competente, configurando el ambito como un &rea de planeamiento
incorporado, permitiendo su ejecucién de forma inmediata. De igual forma el planeamiento
urbanistico y, en su caso, el territorial que sean aprobados con posterioridad a la entrada en vigor
de dichos Proyectos deberan incluir el mismo como un area de planeamiento incorporado,
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respetando integramente su contenido.

2. La aprobacion de los Proyectos de Alcance Regional de los Centros Integrados de Desarrollo
llevara implicita la declaracion de utilidad publica e interés social y de la necesidad de urgente
ocupacion de los bienes y derechos incluidos en su d&mbito y en todo caso de aquellos que sean
necesarios para la ejecucion de las conexiones exteriores con las redes publicas existentes. A
tales efectos, el titular de la autorizacidn del Centro Integrado de Desarrollo tendra el caracter de
beneficiario de la expropiacion, que se tramitara, bien por el procedimiento de urgencia previsto
en el_articulo 52 de la_Ley de Expropiacién Forzosa (RCL 1954, 1848) , bien por el de tasacion
conjunta de los_articulos 59 y siguientes de la misma Ley.

3. Adicionalmente a los supuestos en que esté prevista como consecuencia de la caducidad de
la autorizacion, la reversién procedera cuando hayan transcurrido diez afios a partir de la
aprobacion de la ordenacién pormenorizada de cada etapa o sector sin que se haya concluido la
urbanizacion del sector de ordenacion correspondiente.

4. La aprobacién del Proyecto de Alcance Regional consistente en un Centro Integrado de
Desarrollo habilita al titular de la autorizacién del Centro para la inmediata ejecucion de las obras
de urbanizacion detalladas en el mismo y las conexiones exteriores.

5. Entodo caso, la aprobacion de un Centro Integrado de Desarrollo por el Consejo de Gobierno
implica el otorgamiento de la autorizacién integrada de todas las autorizaciones legalmente
exigibles relativas a las actividades que forman parte del objeto del complejo que sean
competencia de la Comunidad de Madrid.

6. La aprobacion definitiva de los Centros Integrados de Desarrollo determinara el régimen de
derechos y deberes aplicable para su ejecuciéon de conformidad con la clase de suelo que
aquellos delimiten.

Los deberes y cargas correspondientes podran cumplirse mediante la entrega de suelo o
aprovechamiento urbanistico o compensacién en metalico equivalente al correspondiente valor
urbanistico.

7. Las limitaciones establecidas por la legislaciéon de suelo de la Comunidad de Madrid relativas
al régimen de alturas permitidas no seran de aplicacion a las edificaciones del Centro Integrado de
Desarrollo.

Articulo 47. Subrogacién en la posicion juridica de la persona o entidad

particular que tenga atribuida la ejecucién

1. La persona o entidad particular a la que el acto de aprobacién definitiva atribuya la
responsabilidad de la ejecucién de un Centro Integrado de Desarrollo estard obligada a cumplir
las obligaciones previstas en la autorizacion.
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2. La transmision total o parcial de la titularidad de la autorizacion del Centro Integrado de
Desarrollo debera ser solicitada de forma motivada y se resolvera por el Consejo de Gobierno. En
el caso de no resolverse de forma expresa en el plazo de tres meses se considerara desestimada
la peticién.

3. La transmisién de los derechos y obligaciones derivadas de la condicién de titular de la
autorizacion de un Centro Integrado de Desarrollo, debera ser solicitada y se resolvera por el
Consejo de Gobierno. En caso de no resolverse de forma expresa en el plazo de tres meses se
considerara desestimada la peticion.

No obstante lo anterior, el autorizado, manteniendo la total responsabilidad de la ejecucidn del
Centro Integrado de Desarrollo ante la Administracion, podra concertar con terceros la realizacion
parcial de las actuaciones incluidas en el ambito de la autorizacion o llevar a cabo actos de
disposicién sobre los activos comprendidos en el Centro Integrado de Desarrollo, comunicandolo
anticipadamente y por escrito a la Consejeria competente en materia de Economia.

4. En el supuesto de que lo que se pretenda sea la transmision de la organizacion, explotacién
y practica de actividades de juego, sera de aplicacion el régimen previsto en el Capitulo 1l del
Titulo IV de la Ley [...]/2012, de [...] de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Articulo 48. Ejecucion

1. Los actos de edificacion, instalacion o uso del suelo en que se concreten los Centros
Integrados de Desarrollo estaran sujetos a la previa obtencién de licencia en los términos
previstos en este articulo.

2. La ejecucion del Proyecto de un Centro Integrado de Desarrollo se realizara por la sociedad
gestora como propietaria Unica del ambito, sin perjuicio de lo previsto en el articulo anterior.

A tales efectos, el Proyecto contendrd las siguientes previsiones:
2.1. La forma en que seran cumplidos los deberes legales de cesion establecidos en el mismo.

2.2. En el caso de que la cesion de terrenos sea sustituida por su equivalente econémico,
debera contener un anexo de valoracién emitido por funcionario de la Comunidad de Madrid.

2.3. Los aspectos relativos a la conservacion de la urbanizacion publica del ambito y, en su
caso, del viario de acceso a los Centros Integrados de Desarrollo.

3. Lainscripcién en el Registro de la Propiedad de las parcelas resultantes de cada Proyecto de
Centro Integrado de Desarrollo y de las cesiones previstas en él sera realizada de conformidad
con lo dispuesto en la normativa general para la inscripcion de los actos de naturaleza urbanistica,
previa aprobacién del proyecto de reparcelacion de propietario Unico con la finalidad de adaptar
las fincas incluidas en el ambito del Proyecto al parcelario resultante del mismo, asi como de
materializar, en su caso, las cesiones correspondientes a favor de la Administracion.
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4. La sociedad gestora sera responsable de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion
y conexién de cada una de las etapas de ejecucion del Proyecto del Centro Integrado de
Desarrollo hasta la finalizacion de la misma y levantamiento al efecto del acta correspondiente por
parte del Ayuntamiento, de forma coordinada con la Consejeria correspondiente, y en caso de
viarios o dotaciones publicas, hasta la recepcion definitiva de las obras de ejecucion de la
correspondiente etapa por parte de tales Administraciones.

La correcta ejecucion de las obras de urbanizacion quedara garantizada mediante la prestacion
de garantias, ya otorgadas por la sociedad gestora, para la autorizacion del Centro Integrado de
Desarrollo prevista en la presente ley.

5. La ejecucion de los proyectos de obras y actividades de las edificaciones, instalaciones y de
aqguellas infraestructuras que conformen un Centro Integrado de Desarrollo, de acuerdo con su
programa de implantacion, asi como las eventuales parcelaciones de fincas de resultado
necesarias para la implantacion de las mismas, estaran sometidas a licencia administrativa en la
gue se valorara la adecuacion de los mismos al Proyecto y a los restantes extremos contenidos en
la autorizacion del Centro Integrado de Desarrollo otorgada por el Consejo de Gobierno.

El procedimiento se iniciara mediante solicitud ante el Ayuntamiento afectado, que tramitara la
solicitud y emitird informe preceptivo de la misma, en el plazo maximo de un mes, transcurrido el
cual elevara el expediente a la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio, a
quien correspondera resolver el expediente, dado el interés regional del Centro Integrado de
Desarrollo, asi como la afecciébn supramunicipal que su instalacion va a generar, en el plazo
méximo de un mes.

Se permitira la simultaneidad de las obras de urbanizacién y edificacion. No obstante, no podra
procederse a la primera ocupacion o funcionamiento hasta que no estén realizadas las obras de
urbanizacion y de conexién exterior que sean especificamente necesarias para la correcta puesta
en servicio de las concretas edificaciones, actividades e infraestructuras.

Los plazos de los procedimientos para el otorgamiento de cualquier autorizacién administrativa
previa que resulte precisa para la ejecucién de las obras o para la apertura o funcionamiento de
las instalaciones, no contemplados en esta ley, se reduciran a la mitad.

6. El Proyecto de Centro Integrado de Desarrollo fijara los estandares cuantitativos y
cualitativos de las cesiones de acuerdo con las necesidades funcionales de cada Centro, que,
como minimo, deberdn cumplir los siguientes estandares: 15 metros cuadrados por cada 100
metros cuadrados construidos destinado a equipamiento y/o infraestructuras y/o servicios en
concepto de red local.

Habran de cederse a las Administraciones correspondientes, libre y gratuitamente, las
dotaciones publicas que sean fijadas por el Proyecto, en la forma establecida en la legislacion
urbanistica de la Comunidad de Madrid.

Igualmente, habran de cederse al Municipio o Municipios correspondientes terrenos
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urbanizados en los que se materialice el 5 por 100 del coeficiente de edificabilidad de la fase
correspondiente, en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por el
planeamiento urbanistico.

En el supuesto de que el ambito territorial de alguna de las fases de un Centro Integrado de
Desarrollo quede localizado en varios términos municipales, la cesién del 5 por 100 del coeficiente
de edificabilidad de la fase correspondiente se distribuird entre los Municipios afectados de forma
proporcional a la cantidad de superficie ocupada de cada Municipio.

Esta cesidon podra sustituirse, en todo o en parte, a peticion de la sociedad gestora, por su
equivalente econémico. En tal caso, la misma habrd de ser realizada tras la aprobacion del
proyecto de reparcelacion de propietario Gnico.

Articulo 49. Modificaciones del Proyecto y aprobacion posterior de la
ordenacién de caracter pormenorizado

1. Las modificaciones del Proyecto habran de tramitarse mediante el procedimiento establecido
en la presente ley, salvo aquellas modificaciones que afecten Unicamente a la ordenacion de
caracter pormenorizado, que deberan ser aprobadas de conformidad con lo dispuesto en el
apartado siguiente.

Estara también sujeta al mismo procedimiento la modificacién sustancial de un Centro.

2. En el caso de ser necesario, los planes de desarrollo y las determinaciones técnicas de las
obras de urbanizacion de la segunda o ulteriores etapas de los Centros Integrados de Desarrollo
seran aprobados por el Consejero competente en materia de Ordenacion del Territorio en el plazo
maximo de dos meses, conforme a las previsiones del Proyecto y de esta ley, mediante el
procedimiento de aprobacion del mismo en lo que resulte de aplicacion, y en todo caso, previo
informe preceptivo del Municipio o Municipios afectados.

3. Por su parte las modificaciones de las determinaciones técnicas de las obras de urbanizacién
o de las conexiones seran tramitadas mediante el procedimiento establecido para los proyectos
de urbanizacién en la legislacion urbanistica, debiendo ser aprobadas inicial y definitivamente por
el Consejero competente en materia de Ordenacion del Territorio en el plazo méximo de dos
meses desde la presentacion por parte de la sociedad gestora de su documentacion completa, y
en todo caso, previo informe del Municipio o Municipio afectados.

Articulo 50. Incumplimiento de la ejecucién. Consecuencias

1. Son causas de caducidad de la autorizacion de los Centros Integrados de Desarrollo las
siguientes:

a) El incumplimiento de los plazos de inicio de la ejecucion del Centro Integrado de Desarrollo
previstos en el programa de implantacion, salvo que se hubiera otorgado prérroga de los mismos.
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b) La falta de culminacion de las obras e infraestructuras de conexion del Centro Integrado de
Desarrollo y de los elementos estructurantes de la urbanizacién una vez transcurrido un plazo
superior al doble del previsto en el programa de implantacion.

¢) La no puesta en funcionamiento de, al menos, el treinta por ciento de las instalaciones que a
estos efectos se sefialen en el Proyecto de Alcance Regional, que representen un minimo del
veinticinco por ciento de la inversion comprometida, dentro de los plazos previstos en el programa
de implantacion, salvo que se hubiera otorgado prérroga de los mismos.

d) La sustitucién o subrogacion de tercero en la posicion juridica del titular de la autorizacion del
Centro sin autorizacion expresa previa.

e) El incumplimiento del requerimiento de correccion de los incumplimientos contenido en la
resolucion que declare que se esta contraviniendo gravemente o apartandose en cualquier forma
de las previsiones contenidas en el acuerdo de aprobacion definitiva del Centro Integrado de
Desarrollo.

2. Son causas de caducidad parcial de la autorizacién de los Centros Integrados de Desarrollo
las siguientes:

a) Fuera de los supuestos previstos en el apartado 1.c) de este articulo, la falta de puesta en
funcionamiento de algunas de las instalaciones que a estos efectos se sefialen en el Proyecto de
Alcance Regional, dentro de los plazos previstos en el programa de implantacion, salvo que se
hubiera otorgado prérroga de los mismos.

b) La no culminacién de las obras de urbanizacion dentro de los plazos establecidos en el
programa de implantacion, salvo que se trate de uno de los supuestos previstos en el apartado
1.b) del presente articulo.

3. Para la declaracién de la caducidad total o parcial de la autorizaciéon se debera seguir el
correspondiente procedimiento contradictorio en el que la Administracion otorgara al titular de la
autorizacion del Centro el plazo que considere adecuado para subsanar los incumplimientos que
dieron lugar a la imposicion de la misma, tramitandose de acuerdo con lo establecido en el articulo
42.2 de la presente ley.

4. Laresolucion del Consejo de Gobierno que declare la caducidad parcial de la autorizacién del
Centro Integrado de Desarrollo no afectara a la continuacién de los usos y actividades
implantados de acuerdo con el Proyecto de Alcance Regional del Centro en ambitos ya
consolidados ni a la ejecucién de aquellos sectores que estén completamente urbanizados y en
fase de edificacion. El acuerdo que declare la caducidad debera prever la conservacion o la
revision de la ordenacioén urbanistica del ambito en los términos que en dicho acuerdo se
establezcan. En todo lo demas se estara a lo dispuesto en el articulo 42.3 de la presente ley.

TITULO V. Planeamiento urbanistico
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CAPITULO I. Delimitacion de &areas de reparto y aprovechamiento tipo
CAPITULO II. Revision y modificacion de los Planes territoriales y urbanisticos

CAPITULO lIl. Agilizacion del planeamiento y del control del cumplimiento de la
ordenacion urbanistica

TITULO VI. Régimen urbanistico del suelo no urbanizable y urbanizable no
programado

CAPITULO I. Disposiciones generales

Articulo 51. Facultades y deberes de los propietarios de suelo no urbanizable
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Articulo 53. Calificacién urbanistica del suelo no urbanizable

Articulo 54. Calificacion urbanistica del suelo no urbanizable sujeto a
proteccién

Articulo 55. Cierre de fincas

Articulo 56. Concurso previo sobre localizacion y caracteristicas para la
calificacion legitimante de determinados actos de iniciativa particular
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CAPITULO II. Régimen de autorizacion y ejecucién de obras, construcciones e
instalaciones

SECCION 12, Obras, construcciones e instalaciones con cualquiera de los
objetos previstos en las letras a) y b) del articulo 53

Articulo 61. Requisitos sustantivos: superficie minima de los terrenos
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Articulo 62. Condiciones particulares de las obras, construcciones e
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Articulo 63. Condiciones particulares de las obras, construcciones e
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SECCION 22, Obras, construcciones e instalaciones con cualquiera de los
objetos previstos en las letras c) y f) del numero 1 del articulo 53
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Articulo 64. Requisitos sustantivos: superficie minima de los terrenos

Articulo 65. Condiciones particulares
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SECCION 32, Obras, construcciones e instalaciones previstas en la letra d) del
numero 1 del articulo 53

Articulo 66. Requisitos sustantivos: superficie minima de los terrenos

Articulo 67. Condiciones particulares
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SECCION 42, Obras, construcciones e instalaciones previstas en la letra e) del
numero 1 del articulo 53

Articulo 68. Requisitos sustantivos

Articulo 69. Condiciones particulares

TITULO VII. Gestion Urbanistica
CAPITULO I. Disposiciones generales

Articulo 70. Competencias administrativas para la ejecucion del planeamiento
territorial y urbanistico. Intervencién de los propietarios de suelo
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Articulo 71. Deberes generales de los propietarios de suelo urbano y
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Articulo 72. Costes de urbanizacion
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Articulo 73. Programacion y ejecucion de actuaciones en suelo urbanizable no
programado

CAPITULO II. Convenios Urbanisticos

Articulo 74. Concepto, principios, objeto y limites
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Articulo 75. Procedimiento para la celebracion y el perfeccionamiento de los
convenios
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Articulo 76. Publicidad de los convenios

Articulo 77. Naturaleza de los convenios

CAPITULO Ill. Los Consorcios y las Sociedades Urbanisticas

Articulo 78. Concepto, objeto y régimen juridico de los Consorcios

Articulo 79. Sociedades urbanisticas
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CAPITULO IV. Ejecucién del planeamiento urbanistico
SECCION 12, Disposicion general

Articulo 80. Sistemas de actuacién parala ejecucién del planeamiento y opcién
entre ellos

Articulo 81. Ejecucién sistematica o integral por unidades delimitadas al efecto.
Delimitacion de éstas
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Articulo 82. Ejecucion asistematica en suelo urbano
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SECCION 22, Sistema de expropiacion

Articulo 83. Formas de gestion del sistema. Eleccion entre ellas

Articulo 84. Gestidn por concesion

Articulo 85. Ejecucion de la urbanizacion
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Articulo 86. Procedimiento de liberacion

Articulo 87. Parcelacion y adjudicacion de parcelas resultantes

Articulo 88. Otras formas de disposicion de parcelas resultantes

SECCION 32, Sistema de ejecucion forzosa

Articulo 89. Definicidén y supuestos de aplicacion
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Articulo 90. Efectos de la determinacién del sistema

Articulo 91. Proyecto de reparcelacion: contenido adicional
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Articulo 92. Entidad urbanistica colaboradora: Comisién Gestora

Articulo 93. Ocupacion de terrenos

Articulo 94. Ejecucion de las obras de urbanizacion

Articulo 95. Liquidacion de la actuacion
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Articulo 96. Facultades de la Administracién actuante

CAPITULO V. Programas de Rehabilitacion Concertada en areas Urbanas

Articulo 97. Concepto

Articulo 98. Gestidn
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TITULO VIII. Expropiacién forzosa
CAPITULO |. Expropiacion forzosa por razén de urbanismo

Articulo 99. Supuestos expropiatorios

Articulo 100. Procedimiento de urgencia en la ocupacion: requisitos
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Articulo 101. Avenencia: Bonificaciones

CAPITULO II. Jurado Territorial de Expropiacion Forzosa

Articulo 102. Jurado Territorial de Expropiacién Forzosa. Caracter, funciény
composicion
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TITULO IX. Intervencion publica en el mercado inmobiliario y en la vivienda
CAPITULO I. Derechos de tanteo y retracto sobre suelo y edificaciones

Articulo 104. Bienes sujetos a los derechos de tanteo y retracto.
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Articulo 105. Registro administrativo de bienes sujetos a los derechos de
tanteo y retracto; relacion con las funciones publicas notarial y registral
hipotecaria y mercantil
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Articulo 106. Notificacion al Registro administrativo de bienes sujetos a los
derechos de tanteo y retracto de los propdésitos de transmision

Articulo 107. Caducidad de los efectos del ejercicio de los derechos de tanteo y
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Articulo 108. Tanteo y retracto ejercidos sobre transmisién consistente en
permuta

Articulo 109. Destino de los bienes adquiridos
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CAPITULO II. Suelo para viviendas sujetas a algin régimen de proteccion

publica

Articulo 110. Prescripciones vinculantes para el planeamiento municipal

1. Los Planes Generales de Ordenacion Urbana y las Normas Subsidiarias de Planeamiento deberan establecer
las determinaciones precisas para asegurar que se destine a la construccion de viviendas sujetas a algan régimen
de proteccion piblica que habilite a la Administracion para tasar su precio, el suelo suficiente para cubrir las
necesidades previsibles, en funcién del poder adquisitivo de la poblacion, para un periodo de ocho afios, dando
prioridad a la satisfaccion de las necesidades de los sectores de rentas mas bajas. Como minimo la calificacion
para vivienda sujeta a algan régimen de proteccion publica supondra el 50 por 100 de la superficie del suelo
urbanizable destinado al uso residencial, debiendo modularse el régimen concreto de proteccion aplicable en
funcion de las necesidades estimadas en el Municipio correspondiente.

2. Elestablecimiento de las determinaciones a que se refiere el nimero anterior ser facultativo para los Planes
Generales y las Normas Subsidiarias de Planeamiento de los Municipios, cuya capacidad residencial total,
existente y prevista, calculada esta dltima, en su caso, conforme a las estimaciones finales de dichos
instrumentos, sea inferior a 25.000 habitantes, salvo que el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
disponga su obligatoriedad en todos o algunos de estos Municipios, por aconsejarlo asi el desarrollo urbanistico
en la region. El Decreto correspondiente se aprobara a propuesta del Consejero competente en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo y previa audiencia por plazo de quince dias de los Municipios interesados.

Articulo 111. Relaciones de equivalencia en términos de aprovechamiento
urbanistico

CAPITULO lIl. Los patrimonios publicos de suelo

Articulo 112. Tipos, finalidades y formas de gestién de los patrimonios
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Articulo 113. Naturaleza y constitucion del patrimonio regional de suelo

Articulo 114. Funcionamiento del patrimonio regional de suelo

TITULO X. Medidas para el incremento de la eficacia de la actividad urbanistica
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Articulo 115. Juego del silencio administrativo positivo en los procedimientos
de aprobacion de los instrumentos de planeamiento general
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Articulo 117. Juego del silencio administrativo en los procedimientos de
calificacion urbanistica en suelo no urbanizable
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Articulo 118. Juego del silencio administrativo respecto de las solicitudes de
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DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.
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Segunda.

Tercera.

Cuarta.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.

Segunda.

Tercera.
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DISPOSICIONES FINALES

Primera.

Segunda.

Tercera.

Cuarta.
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Quinta.
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