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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

94 ALCOBENDAS
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Alcobendas, en sesién ordinaria ce-
lebrada el 21 de marzo de 2023, adoptd, entre otros, el acuerdo cuya parte dispositiva es la
siguiente:

«(...) se propone a la Junta de Gobierno Local para que este rgano adopte, si proce-
de, el siguiente acuerdo:

1. Aprobar definitivamente, al no haber habido alegaciones a la misma, la modifica-
cién del Convenio urbanistico de ejecucién para la gestion integral del planeamiento de de-
sarrollo del Sector S-1 del Plan General de Ordenacidon Urbana, promovida por la Junta de
Compensacién del referido Sector, consistente en la sustitucion integra del parrafo segun-
do, criterio segundo y criterio quinto del Proyecto de Reparcelacidn, de la cldusula quinta,
y en la introduccién de una nueva cldusula adicional, a continuacién de la decimocuarta,
con el contenido literal expresado en los términos siguientes:

Cldusula quinta.
(...) parrafo segundo.
(...) criterio segundo.

“El criterio de reparto de los aprovechamientos a los propietarios se efectuard tenien-
do como referencia la totalidad del 4mbito de la Unidad de ejecucidn, al preverse en el Pro-
yecto de Urbanizacién la ejecucién de las obras en tnica etapa sin solucién de continuidad.
En este sentido, en la reparcelacion se podran adjudicar los aprovechamientos en cualquier
ubicacién dentro de la Unidad de ejecucién, salvo acuerdos entre propietarios con conve-
nios especificos aceptados por la Junta y aprobados por el Ayuntamiento, y con la excep-
cién, asimismo, de aquellos propietarios que opten por solicitar expresamente la aplicacién
del articulo 87.1.e) de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Dicha opcién
deberd ser aceptada por la Junta siempre y cuando resulte compatible con las determinacio-
nes del planeamiento. Como consecuencia de ello no procederd en ningtin caso la aplica-
cion de las ponderaciones por ubicaciones en diferentes etapas.

En todo caso, el criterio de adjudicacién de aprovechamientos, con cardcter general,
serd el de distribucién proporcional de aprovechamientos en todos los usos del Plan Parcial
referida a la Unidad de ejecucion, sin perjuicio de las adjudicaciones que se efectien al
Ayuntamiento en mayor proporcién de viviendas de proteccion de precio bdsico y su reper-
cusion en la adjudicacién de aprovechamientos al resto de propietarios”.

(...) criterio quinto.

“Se tendrdn en cuenta los compromisos voluntarios asumidos por los propietarios, con-
sistentes en “aceptar las condiciones de vivienda que se asignen en las adjudicaciones de las
futuras operaciones reparcelatorias del Sector para que se correspondan, un 55 por 100 de
viviendas sujetas a algtin régimen de proteccidn, y un 45 por 100 a viviendas libres, des-
tinando el incremento de vivienda protegida que se propone, respecto a las aprobadas, a la
tipologia de precio limitado VPPL”.

Su materializacion se realizard sobre superficies de parcelas calificadas como vivien-
das libres en el Proyecto de Reparcelacion, de tal forma que la proporcién de viviendas con
algin tipo de proteccién sea del 55 por 100 del total de las viviendas del Sector, pero con-
siderando como proporcion final el porcentaje de propietarios que han firmado los compro-
misos voluntarios en el Sector, incluidos a estos efectos el patrimonio municipal y la cesion
del 10 por 100 del aprovechamiento.

A estos efectos, el Proyecto de Reparcelacidn sefialard las parcelas y el nimero de vi-
viendas sujetas a esta sustitucion de tipologia de vivienda, sin que conlleve reduccion de los
pardmetros urbanisticos de edificabilidad total de la manzana, ubicando las parcelas para
materializar las viviendas VPPL con el fin de que sean promovidas y edificadas de forma
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independientes, y que las edificabilidades sobrantes se incorporen al resto de las parcelas
de la manzana para completar la edificabilidad total permitida.

% DE LAS Uas TOTALES ADJUDICADAS N2 VIVIENDAS LIBRES N2 DE VIVIENDAS A TRANSEORMAR POR CADA
A CADA PROPIETARIO A TRANSFORMAR A VPPL PROPIETARIO EN TIPOLOGIA COLECTIVA VPPL
% Uas propiedad 10% /8600 = 860 860 x % Uas propiedad

Clausula adicional.

Se introduce esta nueva cldusula adicional, a continuacion de la clausula decimocuar-
ta, con el contenido literal siguiente:

“Clausula adicional.

La conservacién de la urbanizacién correrd a cargo de los propietarios de las parcelas
resultantes desde que se produzca la finalizacién del periodo de garantia de un afio, perio-
do que se inicia con la recepcion definitiva de las obras de urbanizacidn y sus instalaciones
(suscribiéndose el acta de recepcion definitiva correspondiente con todas sus condiciones).

A la finalizacién del periodo de garantia, se efectuard la liquidacién econémica de la
Junta, convocando una Asamblea General con este objetivo y suscribiendo un Acta especi-
fica en esa fecha entre el Ayuntamiento y la Junta, en la que se hard constar la liquidacién
econdmica de la Junta, las garantias constituidas que son objeto de devolucién y la comu-
nicacién que efectuard el Ayuntamiento al Registro de la Propiedad sefialando su confor-
midad a la cancelacién de las cuotas de afeccion de las fincas resultantes.

En esa Asamblea se producird la aprobacién por la Junta de Compensacién a la adap-
tacion de los estatutos para la nueva finalidad y la denominacién de la Entidad para que sea
de Conservacion, con un plazo de duracién de ocho afios, entidad que mantendrd las cuo-
tas de la reparcelacién a cada parcela a los efectos del reparto de gastos de conservacion.

Se efectuard de esta transformacidn la tramitacidn correspondiente de informacién pu-
blica y notificacién a los interesados y solicitud al REUC para la inscripcion de la Entidad
de Conservacion.

Al Acta quedard incorporada la regulacion que se establece en la cldusula adicional del
Convenio de ejecucion respecto al proceso gradual de asuncidn de obligaciones, de tal modo
que la obligacién de conservacidon permanecerd en este plazo de los ocho afios hasta tanto no
se edifiquen las parcelas, y en concreto hasta la anualidad siguiente de haber obtenido la li-
cencia de primera ocupacién, momento en el cual serd asumida la cuota correspondiente a
su parcela por el Ayuntamiento. En el caso de edificacion parcial de la parcela, asumird solo
la parte proporcional de los edificios terminados.

El Acta que refleje todos los acuerdos descritos anteriormente serd aprobada por la
Asamblea General de la Junta de Compensacion con el quorum de 2/3.

La primera Asamblea General de la Entidad de Conservacién, una vez finalizada la tra-
mitacién de esta transformacién, concretard los costes estimados, los procedimientos de
conservacion de cada uno de los elementos de este barrio singular y las derramas a aplicar”.

Al coincidir el texto de la modificacién aprobado inicialmente y sometido a informa-
cién publica con el texto definitivo de la modificacidn, ante la ausencia de alegaciones a la
misma, resulta inaplicable la previsién del articulo 247.3 de la LSM, sobre la elaboracién
de una propuesta de texto definitivo del convenio a la vista de las alegaciones, de la que se
dard vista a la persona o las personas que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para
su aceptacion, reparos o, en su caso, renuncia.

2. Aprobar definitivamente la modificacién de las bases de actuacion de la Junta de
Compensacién del Sector S-1 del Plan General de Ordenacién Urbana, promovida por dicha
Junta, consistente en la sustitucién del primer inciso del parrafo quince de la base segunda,
la sustitucion de la letra a) de la base sexta, y la sustitucién integra de la base decimoterce-
ra, con el contenido literal expresado en los términos siguientes:

Base segunda.

En el parrafo quince, se sustituye el inciso primero, que queda redactado del modo si-
guiente:

(...)

“El criterio de reparto de los aprovechamientos a los propietarios se efectuard confor-
me se establece en la cldusula quinta del Convenio de ejecucidn, tanto en cuanto a los usos
como a las ubicaciones”.
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Base sexta.
La letra a) queda redactada con el tenor literal siguiente:
Criterios aplicables.

“El criterio de reparto de los aprovechamientos a los propietarios se efectuard confor-
me se establece en la cldusula quinta del Convenio de ejecucidn, tanto en cuanto a los usos
como a las ubicaciones”.

Base decimotercera.
Se sustituye integramente y queda redactada del modo siguiente:

“La conservacion de la urbanizacion se efectuard en los términos establecidos en la
clausula adicional del Convenio”.

En todo caso, esta aprobacién queda condicionada a que, a su vez, el Pleno Municipal
ratifique el texto definitivo del convenio modificado, conforme a lo establecido en el articu-
lo 247.4 letra b) de la LSM, al estar dichas bases inescindiblemente unidas al convenio.

La publicacién y notificacidn individual a los interesados afectados de la citada apro-
bacion definitiva, una vez que ésta adquiera plena eficacia, se integrard con la publicacion
y notificacién de la mencionada ratificacion acordada por el Pleno.

3. Elevar el expediente al Pleno Municipal para la ratificacién definitiva del convenio y
la documentacién unida al mismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 247.4.b) de la LSM».

El Pleno Municipal del Ayuntamiento de Alcobendas, en sesién ordinaria celebrada
el 27 de abril de 2023, adoptd, entre otros, el acuerdo cuya parte dispositiva es la siguiente:

«(...) el Pleno Municipal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 247.4.b) de
la LSM, acuerda:

1. Ratificar la modificacién del Convenio urbanistico de ejecucion para la gestion in-
tegral del planeamiento de desarrollo del mencionado Sector (en lo sucesivo, “el Convenio™),
y la documentacién unida al mismo, en los mismos términos de la propuesta aprobada por la
Junta de Gobierno Local en su sesién de 21 de marzo de 2023, de conformidad con lo dispues-
to en el articulo 247.4 de la LSM en relacidon con el articulo 50.1 de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

2. Publicar el presente acuerdo, en su parte dispositiva, en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID junto con su Anexo, en el que se incluye el texto definitivo
del Convenio a suscribir y las bases de actuacidn. Dicho acuerdo, en su texto integro, se pu-
blicard también en la web municipal.

3. Notificar el presente acuerdo, junto con el acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de 21 de marzo de 2023 a la Junta de Compensacion y a los propietarios del sector, en los
términos sefialados en sus escritos de ratificacion de la adhesion, para la firma del Convenio
modificado en el plazo de quince (15) dias, conforme a lo dispuesto en el articulo 247.5 de
la LSM.

4. El Convenio modificado con la documentacién anexa al mismo, una vez suscrito y
publicado, se anotard y se custodiard conforme a lo dispuesto en el articulo 248 de la LSM.

5. Facultar al alcalde, o a quien legalmente le sustituya, para la firma del Convenio,
con las adaptaciones de detalle que, en su caso, resultasen pertinentes, asi como de cuantos
documentos fuesen necesarios, a fin de llevar a efecto este acuerdo.

6. Una vez suscrito el Convenio modificado, dar cuenta, en el plazo de tres (3) me-
ses, a la Camara de Cuentas de la Comunidad de Madrid, de conformidad con lo previsto
en el articulo 53 de la LRJSP en relacién con la Resolucion de 2 de diciembre de 2016, del
Tribunal de Cuentas (“Boletin Oficial del Estado” de 7 de diciembre de 2016)».
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ANEXO

CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION PARA LA GESTION
INTEGRAL DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
DEL SECTOR S-1 “LOS CARRILES” DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ALCOBENDAS

En Alcobendas, a ....... de o de 202 ...

REUNIDOS

De una parte, [...].
De otra parte, [...].
Asimismo, se encuentra presente en este acto [...].

Ambas partes, incluidos los titulares de la relacién de propietarios, que se une como
Anexo IV a este documento, se consideran con capacidad juridica suficiente para el otorga-
miento de este Convenio urbanistico de ejecucion para la gestion del planeamiento de desa-
rrollo del Sector (S-1) “Los Carriles” (en lo sucesivo, el Convenio), con las conformidades de
los propietarios que se incluyen en el Anexo V, que se une a este documento, y, en su virtud,

EXPONEN

I. El presente Convenio se establece en el marco de lo regulado en el capitulo 2.° del
Titulo VIde la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, sobre For-
mulas y Técnicas de Cooperacién y, en concreto, de la Seccidn 2.2 que contempla los con-
venios urbanisticos y especificamente los convenios de ejecucién del planeamiento que
describe el apartado b) del articulo 244 y siguientes, todo ello al amparo de la regulacién
que hace el propio Plan Parcial, aprobado definitivamente por el Pleno Municipal el 5 de
abril de 2019, sobre los sistemas de actuacién que figuran en el Documento II de Organi-
zacion y Gestién de ejecucidn y especificamente en su apartado 1.1.

II. La Asociacién ha formulado la presente propuesta para el desarrollo del Sector
con las adhesiones de otros propietarios del Sector, mediante la aceptacién del Convenio
propuesto, conociendo todos los solicitantes que su tramitacidn no se iniciaria hasta tanto
se suscribiese por el 50 por 100 de los propietarios del Sector, sin incluir los terrenos de ti-
tularidad municipal, cuya circunstancia se acredité en la documentacién adjuntada a la so-
licitud formulada por la Asociacién, con fecha 11 de junio de 2020 y registro de entrada
nimero 2020026642, complementada por otra posterior de 6 de julio de 2020, con regis-
tro de entrada nimero 90 2020034914/2020, por la que se actualiza la relacion de propie-
tarios adheridos al Convenio y se adjuntan los escritos de compromisos voluntarios de los
nuevos propietarios.

III. La Junta de Gobierno Local, en su sesidon ordinaria celebrada el 28 de julio
de 2020, acordé aprobar inicialmente, con las modificaciones indicadas en el propio acuer-
do, el Proyecto de Convenio propuesto por la Asociacion sometiéndolo al preceptivo tramite
de informacién publica durante un plazo de veinte (20) dias. En el anuncio publicado en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, en su edicién del 3 de agosto de 2020, se
incorporan al texto del Convenio propuesto por la Asociacion las modificaciones impuestas
en el acuerdo mencionado.

IV. A lavista de las alegaciones formuladas durante el mencionado periodo de infor-
macién publica, y de los informes de los Servicios Municipales correspondientes, se ha elabo-
rado una propuesta de texto definitivo del Convenio, de la que se ha dado vista a la Asociacién
y a los propietarios adheridos, conforme a lo dispuesto en el articulo 247.3 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con aceptacién expresa de la misma.

El texto definitivo del Convenio, con la documentacion unida al mismo, incluidos los
estatutos y bases de actuacién modificados (Anexos I y II, respectivamente), ha sido ratifi-
cado por el Pleno Municipal en su sesion del 25 de marzo de 2021.

A efectos de llevar a cabo las actuaciones previstas en el presente Convenio, las partes
se reconocen mutua capacidad juridica y de obrar para su firma, con arreglo a las siguientes
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CLAUSULAS

Primera.—El Plan Parcial, aprobado definitivamente, como se ha sefialado en el Expo-
sitivo I, contempla entre sus condiciones de gestién de su ejecucién la posibilidad de aplicar
el articulo 246 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que
regula expresamente los supuestos de actuacién mediante la suscripcién de convenios de eje-
cucién que pueden apartarse de los sistemas de actuacion.

En el caso concreto de este Sector, la Asociacién ha colaborado permanentemente con
el Ayuntamiento en viabilizar el desarrollo del suelo urbanizable clasificado por el Plan General
en este dmbito, aportando los documentos técnicos precisos que el Ayuntamiento ha hecho su-
yos, con la tinica finalidad de acelerar su desarrollo, cumpliendo en todo momento las exigencias
municipales.

En la situacién actual, las demandas de viviendas protegidas en el mercado y la necesidad
de acelerar las tramitaciones por razones acrecentadas como consecuencia de COVID-19, hacen
aconsejable actuar en uno de los supuestos contemplados en el Plan Parcial aprobado, para su eje-
cucion, estableciendo para ello las condiciones necesarias para asegurar su desarrollo, buscando
el acuerdo por Convenio que se propone, aceptando la proporcién de propietarios que suscriben
el Convenio y los Compromisos Voluntarios sefialados en el Expositivo II.

Por tanto, la aprobacion inicial por la Junta de Gobierno Local del presente Convenio
se ha producido el pasado 28 de julio de 2020 al haberse acreditado las proporciones exigi-
das, tal como se reflejan en los Anexos IV y V unidos a este Convenio y en el acuerdo de
la Asamblea General de la Asociacién cuya Acta también estd unida a este Convenio.

Segunda.—En desarrollo de este Convenio, y conforme regulan los estatutos y bases
de actuacion unidos al mismo como Anexos I y II, se constituird, simultdineamente a la fir-
ma del Convenio, la Junta de Compensacién del Sector “Los Carriles”, que sustituird a la
Asociacién Administrativa actual, con cardcter igualmente de Entidad Urbanistica Colabo-
radora, sujeta a todas las condiciones y reglas que se establecen en este Convenio, proce-
diendo en los términos que prevén los estatutos (Anexo I) para la incorporacién del resto de
propietarios del Sector al Convenio y a la Junta de Compensacién constituida.

Tercera.—El Proyecto de Urbanizacién del Sector, ajustado al Plan Especial de In-
fraestructuras que prevé el Plan Parcial, y aprobado definitivamente por el Pleno Munici-
pal el 5 de abril de 2019, se formulard por la Junta de Compensacion en los términos que se
describen en las bases y estatutos, unidos como Anexos I y II, operando para su ejecucién
conforme se establece en los mismos.

Cuarta.—El presente Convenio cumple con la incorporacion al mismo de los documen-
tos exigidos en el apartado 3 del articulo 246 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, asi como con la incorporacion de los compromisos voluntarios
asumidos por titulares individuales, siendo cada uno de estos documentos y su contenido los
siguientes:

— Estatutos de la Junta de Compensacién: Anexo 1.
— Bases de actuacion: Anexo II.
— Documentacién complementaria: Anexo III:

* Programa temporal de la actuacion.

» Garantias ofrecidas.

* Cuantificacién de deberes legales de cesion.

* Formas de cumplimiento.

* Procedimiento de liquidacién de la actuacién.
» Forma de conservacion.

* Previsién y compromisos de edificacion.

* Compromisos voluntarios.

— Suscripciones del Convenio y los compromisos voluntarios: Anexo I'V.
— Relacién de documentos suscritos y acreditaciones de titularidades: Anexo V.
— Actade la Asamblea General de la Asociacién celebrada el 27 de febrero de 2020.

Quinta.—EIl Proyecto de Reparcelacion del Sector se iniciard en los términos estable-
cidos en los estatutos y bases de actuacidn considerando en todo momento los compromi-
sos voluntarios de aquellos propietarios que solicitan mayor proporcién de viviendas de
proteccién publica de precio limitado (VPPL).
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El Proyecto de Reparcelacién se sujetard a los siguientes criterios:
— Se reparcelard la totalidad del Sector con un tinico Proyecto de Reparcelacién tal y

como se ha definido en el Plan Parcial al establecer una tinica Unidad de ejecucion.
El criterio de reparto de los aprovechamientos a los propietarios se efectuard te-
niendo como referencia la totalidad del 4mbito de la Unidad de ejecucioén, al pre-
verse en el Proyecto de Urbanizacion la ejecucidn de las obras en tnica etapa sin
solucion de continuidad. En este sentido, en la reparcelacion se podran adjudicar
los aprovechamientos en cualquier ubicacion dentro de la Unidad de ejecucion,
salvo acuerdos entre propietarios con convenios especificos aceptados por la Jun-
ta y aprobados por el Ayuntamiento, y con la excepcidn, asimismo, de aquellos
propietarios que opten por solicitar expresamente la aplicacion del articulo 87.1.e)
de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Dicha opcién deberd ser
aceptada por la Junta siempre y cuando resulte compatible con las determinacio-
nes del planeamiento. Como consecuencia de ello no procedera en ningun caso la
aplicacion de las ponderaciones por ubicaciones en diferentes etapas.

En todo caso, el criterio de adjudicacion de aprovechamientos, con cardcter gene-
ral, serd el de distribucién proporcional de aprovechamientos en todos los usos del
Plan Parcial referida a la Unidad de ejecucion, sin perjuicio de las adjudicaciones
que se efectien al Ayuntamiento en mayor proporcion de viviendas de proteccion
de precio bdsico y su repercusion en la adjudicacién de aprovechamientos al res-
to de propietarios.

En la primera Etapa Norte se dard prioridad al desarrollo de las viviendas protegidas, tal
y como prevé el Plan Parcial, en la que se incluye la Subzona Norte que serd suscepti-
ble de ser considerada, a efectos de su urbanizacién y ejecucién, como una fase dentro
de dicha Etapa o una unidad funcional independiente siempre que exista viabilidad téc-
nica y concurran los requisitos previstos en el articulo 99.3 de 1a Ley del Suelo de la Co-
munidad de Madrid y en los términos sefialados en las bases de actuacion.

La valoracién entre aprovechamientos que se adjudiquen a cada propietario se
ajustard por la Junta de Compensacion a la proporcidn que, segin su cuota, le co-
rresponda en el conjunto del Sector, mediante aplicacién de coeficientes de homo-
geneizacion y ponderacién, debidamente justificados, y calculados conforme a
criterios técnicos objetivos e imparciales, que expresen las diferencias entre los
usos pormenorizados y las condiciones especificas de las parcelas resultantes.

Se tendrdn en cuenta los compromisos voluntarios asumidos por los propietarios,
consistentes en “aceptar las condiciones de vivienda que se asignen en las adjudica-
ciones de las futuras operaciones reparcelatorias del Sector para que se correspondan,
un 55 por 100 de viviendas sujetas a algiin régimen de proteccion, y un 45 por 100 a
viviendas libres, destinando el incremento de vivienda protegida que se propone, res-
pecto a las aprobadas, a la tipologia de precio limitado VPPL”.

Su materializacion se realizard sobre superficies de parcelas calificadas como vi-
viendas libres en el Proyecto de Reparcelacion, de tal forma que la proporcién de
viviendas con algun tipo de proteccion sea del 55 por 100 del total de las viviendas
del Sector, pero considerando como proporcidn final el porcentaje de propietarios
que han firmado los compromisos voluntarios en el Sector, incluidos a estos efec-
tos el patrimonio municipal y la cesién del 10 por 100 del aprovechamiento.

A estos efectos el Proyecto de Reparcelacion sefialard las parcelas y el niimero de
viviendas sujetas a esta sustitucién de tipologia de vivienda, sin que conlleve re-
duccién de los pardmetros urbanisticos de edificabilidad total de la manzana, ubi-
cando las parcelas para materializar las viviendas VPPL con el fin de que sean
promovidas y edificadas de forma independientes, y que las edificabilidades so-
brantes se incorporen al resto de las parcelas de la manzana para completar la edi-
ficabilidad total permitida.

% DE LAS Uas TOTALES ADJUDICADAS N2 VIVIENDAS LIBRES Ne DE VIVIENDAS A TRANSFORMAR POR CADA
A CADA PROPIETARIO A TRANSFORMAR A VPPL PROPIETARIO EN TIPOLOGIA COLECTIVA VPPL
% Uas propiedad 10% s/8600 = 860 860 x % Uas propiedad

— EIl Ayuntamiento podrd ocupar de inmediato aquellos terrenos que tengan urgen-

cia en iniciar sus edificaciones, o se requiera para la ejecucién de infraestructuras,
siempre y cuando la titularidad bruta que afecta a estas parcelas se haya incorpo-
rado a la Junta de Compensacidn, haciendo el correspondiente reconocimiento de
aprovechamiento.
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— El Ayuntamiento decidird, en los términos y plazos que sefialan los estatutos y bases,
la localizacion del 10 por 100 de aprovechamiento medio (edificabilidad media pon-
derada) que le corresponde, determinando la proporcién de usos y localizaciones, e
igual respecto a su titularidad patrimonial que deberd seguir el mismo criterio que el
resto de los propietarios, incluidas las consideraciones de los compromisos volunta-
rios, con el fin de lograr la agilizacién del desarrollo del Sector y poder acelerar la
aprobacion de la Reparcelacion.

— El Ayuntamiento se compromete a tramitar en la mayor celeridad posible la consti-
tucion de la nueva Junta, en especial la notificacion para la incorporacién a la Junta
en los términos establecidos en los estatutos y bases (Anexos I y 1), asi como las ex-
propiaciones que proponga la Junta de Compensacién de aquellos que habiendo sido
notificados no se incorporen en los plazos establecidos para el desarrollo urbanisti-
co del Sector mediante su adhesién al sistema de ejecucién pactado por Convenio y
a la Junta de Compensacion.

— Se podrén pactar entre propietarios repartos distintos de aprovechamientos y usos.

Sexta.—Los propietarios que se relacionan en el Anexo V, unido a este Convenio, acep-
tan en sus Convenios individuales de Compromisos Voluntarios solicitar al Registro de la
Propiedad la publicidad como nota marginal de los compromisos convenidos sobre sus fin-
cas, sin perjuicio de que la propia incorporacién a la Junta comporte informar al Registro de
la publicidad de esta incorporacién por tratarse de una delimitacién de Unidad de ejecucion
unica de gestidn urbanistica integral del Sector, sin perjuicio de su desarrollo por fases, se-
gun lo establecido en la cldusula quinta de este Convenio y en las bases de actuacién, con la
aceptacién de que estos compromisos voluntarios se reflejen también en el Proyecto de Re-
parcelacién y en las fincas de resultado.

Dicha aceptacién implicard la obligacién de desistir de los recursos contencioso-admi-
nistrativos que pudieran haberse interpuesto, tanto contra el planeamiento del Sector de
“Los Carriles” como contra las determinaciones sobre su ejecucion.

Séptima.—Las garantias econémicas de urbanizacion se podran constituir como sefia-
la la Ley con un diez por ciento (10 por 100) del coste de urbanizacién de cada etapa o fase
cuyas obras se vayan a ejecutar separadamente, siempre que sea susceptible de recepcioén
parcial, en el plazo mdximo de un (1) mes desde que se anuncie el inicio de cada etapa o
fase de ejecucion correspondiente, presentando estas garantias ante el Ayuntamiento la Jun-
ta de Compensacion.

Octava.—Las condiciones de edificacién simultdnea se sujetardn a las normas contem-
pladas en las bases de actuacién.

Novena.—Cualquier propietario debera prestar, a titulo individual, conformidad a to-
das las condiciones establecidas en el presente Convenio y en todos sus documentos para
su adhesion a la Junta, a excepcion de los compromisos voluntarios. En los casos de pro-
pietarios que suscriban los compromisos voluntarios deberdn ser aceptados por terceros ad-
quirentes y, por tanto, hacerlo constar en todas las operaciones de compraventa que fuesen
a realizar, a efectos del cumplimiento de estas obligaciones, responsabilizindose de su
cumplimiento, y prestando su conformidad a que consten estas obligaciones de sus fincas
en el Registro de la Propiedad, bien sea como nota-publicidad o como inscripcién de su
afeccidn al proceso reparcelatorio que inicie la Junta de Compensacion.

Décima.—La Asociacién se transformard, una vez aprobado definitivamente el Con-
venio de ejecucion en Junta de Compensacion con el alcance juridico y naturaleza que se
especifica en la Propuesta de Convenio y en sus estatutos y bases de actuacion, con el fin
de dar continuidad a todas las actuaciones anteriores de cardcter econdmico respetando la
asuncién de gastos y contrataciones que hubiese efectuado la Asociacién, que se incorpo-
ran como condiciones a ratificar en la primera sesién de la Asamblea General de la Junta.

Undécima.—La extincién y los efectos de su resolucién se ajustardn a las determina-
ciones contenidas en los articulos 51 y 52 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Duodécima.—EIl presente Convenio tendrd una duracion de cuatro (4) afios, contados
desde su firma. Con cardcter previo a su finalizacion, los firmantes del Convenio o la Jun-
ta de Compensacién que sustituya a la Asociacién, de mutuo acuerdo con el Ayuntamien-
to, podrdn prorrogar su duracién por un plazo de hasta cuatro (4) afios adicionales.

Decimotercera.—Una vez constituida la Junta de Compensacién, tanto el Ayun-
tamiento como la Junta de Compensacidn, en el plazo maximo de un (1) mes desde que ésta
se inscriba en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de
Madrid, designardn a sus representantes para que se constituyan en “Comision encargada
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del seguimiento, vigilancia y control” del presente Convenio, conforme a lo dispuesto en el
articulo 49.f de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
Dicha Comisién, que estard integrada como mdximo por cinco (5) miembros, estard asistida
por un secretario, designado entre los Técnicos del Ayuntamiento, que convocard las reunio-
nes que hayan de celebrarse y levantard acta de las mismas, y serd la encargada de resolver
los problemas de interpretacién y cumplimiento de este Convenio. Hasta tanto se constituya
esta Comisidn, las cuestiones de interpretacién y cumplimiento derivadas de este Convenio
se resolveran por el Ayuntamiento previa audiencia de la Asociacién.

Decimocuarta.—El presente Convenio, de conformidad con lo dispuesto en el articu-
lo 243.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y en el ar-
ticulo 61 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, tiene naturaleza juridico-
administrativa y las cuestiones litigiosas que puedan surgir relativas a la interpretacion,
cumplimiento, efectos y extincién serdn de conocimiento y competencia del orden jurisdic-
cional contencioso-administrativo.

El presente Convenio se regird por las disposiciones en él contenidas, por la mencionada
Ley 9/2001 y demads disposiciones de general aplicacion (Real Decreto Legislativo 7/2015 y
Ley 40/2015) y, de forma supletoria, por las normas y principios generales del Derecho Admi-
nistrativo y, en su defecto, del Derecho Civil.

Cldusula adicional.—La conservacion de la urbanizacién correrd a cargo de los propietarios
de las parcelas resultantes desde que se produzca la finalizacién del periodo de garantia de un afio,
periodo que se inicia con la recepcion definitiva de las obras de urbanizacién y sus instalaciones
(suscribiéndose el acta de recepcion definitiva correspondiente con todas sus condiciones).

A la finalizacion del periodo de garantia, se efectuara la liquidacién econémica de la
Junta, convocando una Asamblea General con este objetivo y suscribiendo un Acta especi-
fica en esa fecha entre el Ayuntamiento y la Junta, en la que se hard constar la liquidacion
econdmica de la Junta, las garantias constituidas que son objeto de devolucién y la comu-
nicacién que efectuard el Ayuntamiento al Registro de la Propiedad sefialando su confor-
midad a la cancelacion de las cuotas de afeccidn de las fincas resultantes.

En esa Asamblea se producird la aprobacién por la Junta de Compensacion a la adap-
tacidn de la estatutos para la nueva finalidad y la denominacién de la Entidad para que sea
de Conservacion, con un plazo de duracién de ocho aios, entidad que mantendra las cuotas de la
reparcelacion a cada parcela a los efectos del reparto de los gastos de conservacion.

Se efectuard de esta transformacion la tramitacién correspondiente de informacién publica
y notificacion a los interesados y solicitud al REUC para la inscripcion de la Entidad de Conser-
vacion.

Al Acta quedard incorporada la regulacion que se establece en la cldusula adicional del
Convenio de ejecucion respecto al proceso gradual de asuncién de obligaciones, de tal modo
que la obligacidén de conservacion permanecerd en este plazo de los ocho afios hasta tanto no
se edifiquen las parcelas, y en concreto hasta la anualidad siguiente de haber obtenido la li-
cencia de primera ocupacién, momento en el cual serd asumida la cuota correspondiente a
su parcela por el Ayuntamiento. En el caso de edificacion parcial de la parcela, asumird solo
la parte proporcional de los edificios terminados.

El Acta que refleje todos los acuerdos descritos anteriormente serd aprobada por la
Asamblea General de la Junta de Compensacion con el quérum de 2/3.

La primera Asamblea General de la Entidad de Conservacién, una vez finalizada la tra-
mitacidn de esta transformacion, concretard los costes estimados, los procedimientos de
conservacion de cada uno de los elementos de este barrio singular y las derramas a aplicar.

Y para que asi conste, y en prueba de conformidad, lo suscriben en el lugar y fecha del

encabezamiento.
Por el Ayuntamiento, ) 320 s
El alcalde-presidente. El presidente.

La secretaria general del Pleno,

Documentacion unida a este convenio:

— Anexo I: Estatutos de la Junta.

— Anexo II: Bases de actuacion.

— Anexo III: Documentacién complementaria.
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ANEXO I
ESTATUTOS DE LA JUNTA. ESTATUTOS DE LA ACTUACION
TITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto.—Los presentes estatutos tienen por objeto regir los procedimientos
de intervencion de los propietarios en el Convenio de ejecucion del Sector “Los Carriles”, que
contempla la constitucion de una Junta de Compensacion que sustituird a la Asociaciéon Admi-
nistrativa que ha actuado hasta la fecha como Entidad Urbanistica Colaboradora del Ayun-
tamiento de Alcobendas y, por tanto, como continuadora de la personalidad juridica de ésta.

Art. 2. Domicilio—La Junta de Compensacion “Los Carriles” tendrd su domicilio
legal en la calle Méndez Alvaro, nimero 56, 28045 Madrid.

Dicho domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo del Consejo Rector, dan-
do cuenta de ello tanto a la Asamblea General como al Ayuntamiento para su posterior remi-
sion al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, para
que conste en el mismo, sin que resulte necesario proceder a la modificacién de los estatutos.

Por acuerdo de la Asamblea General podra designarse un domicilio, distinto del domi-
cilio legal, a efectos de notificaciones.

Art. 3. Naturaleza y régimen legal—La Junta de Compensacién se ajustard a las
condiciones de ejecucién que se establecen en el Convenio de ejecucién y, en concreto, en
sus estatutos y bases, y constituird un ente corporativo de derecho publico, de naturaleza
administrativa, con personalidad juridica propia y plena capacidad juridica para obrar en el
cumplimiento de sus fines, con el cardcter de Entidad Urbanistica Colaboradora del Ayun-
tamiento de Alcobendas.

Se entenderd adquirida la personalidad juridica y la condicién de Entidad Urbanistica
Colaboradora a partir de la baja de la inscripcién de la Asociacién Administrativa de “Los
Carriles” y el alta de la inscripcion de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas Co-
laboradoras de la Comunidad de Madrid, sustituyendo una por otra comenzando su activi-
dad con los 6rganos directivos elegidos en su constitucion.

La Junta de “Los Carriles” se regird por tanto por lo dispuesto en los presentes estatu-
tos y en las bases de actuacién que los complementan, sin perjuicio de lo establecido en la
normativa urbanistica, tanto en la normativa basica estatal como de la Comunidad de
Madrid, que en cada momento resulte vigente y, especificamente, se regird por lo estable-
cido en la normativa del planeamiento general de Alcobendas y en el Plan Parcial del Sec-
tor “Los Carriles” que establece su ordenacién pormenorizada.

El Acta de Constitucidn, simultdnea a la firma del Convenio de ejecucidn, se elevard
a publico para su tramitaciéon como Entidad Colaboradora por el propio Ayuntamiento.

Resultardn de aplicacion a las actuaciones de la Junta, cuantas normas de caracter im-
perativo puedan surgir en el futuro y sean directamente aplicables a esta materia, una vez
se produzca su entrada en vigor y sea cual fuere su rango normativo.

Art. 4. Fines.—Seran fines primordiales de la Junta los que a continuacién se enun-
cian a titulo indicativo, que no limitativo:

a) Agrupar a los propietarios de terrenos comprendidos en el dmbito del Sector, los
cuales, manteniendo la titularidad de sus bienes y derechos, se unen en una accién
comun para ejecutar el planeamiento urbanistico y distribuir equitativamente sus
cargas y beneficios, aportando los terrenos que sean de cesién obligatoria y gra-
tuita segin el planeamiento y en los términos previstos en la documentacién del
Convenio de ejecucién, y de conformidad con lo establecido en la legislacién ur-
banistica para la adjudicacién al Ayuntamiento de Alcobendas e incorporar a los
que no lo hubiesen hecho con anterioridad, si asi lo solicitasen.

b) Interesar la inscripcion de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas Cola-
boradoras de la Comunidad de Madrid.

¢) Formular los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacién del dmbito, asi como sus
potenciales modificaciones, de conformidad con lo dispuesto en la normativa vi-
gente y en el presente Convenio urbanistico de ejecucion.

d) Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la expropiacion forzosa en
beneficio de la Junta, respecto de aquellos inmuebles y derechos constituidos so-
bre los mismos, o cuotas indivisas de los mismos, sitos dentro del perimetro de de-
limitacién del Sector Los Carriles cuyos propietarios no se hubieran adherido al
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€)

g)

h)

3
k)

)

s)

t)

Convenio ni a la Junta en los plazos y condiciones previamente fijados, asi como
de los bienes de la misma naturaleza propiedad de aquellos miembros de la Junta
que incumplan las obligaciones y cargas impuestas por la normativa urbanistica y
las condiciones establecidas en el Convenio de ejecucion.

Contratar y ejecutar, por si o a través de empresas urbanizadoras/promotoras, las
obras de urbanizacién del ambito y de sus etapas y fases, incluyendo, en su caso,
las obras de infraestructura y servicios exteriores a la actuacion que resulten pre-
cisas, en la forma y condiciones de reembolso respecto de las que excedan las
imputables a la propia actuacién que se convengan con el Ayuntamiento.
Solicitar a las empresas prestatarias de servicios, el reembolso de aquella parte de
los costes de instalaciones que, segin la reglamentacion de tales servicios, no sean
de cargo de los propietarios de los usuarios.

Instar la inscripcién del Proyecto de Reparcelacién en el Registro de la Propiedad,
una vez adquiera firmeza en via administrativa su acuerdo de aprobacidn y se otor-
gue el correspondiente titulo.

Asumir la gestién, representacion y defensa de los derechos e intereses comunes
de los miembros de la Junta, en relacion con los bienes incluidos en el Sector, ante
cualquier autoridad, organismo publico y tribunal de todo grado y jurisdiccidn, es-
tando facultada para iniciar, promover, sostener y desistir, de cuantos procedi-
mientos y recursos se tramiten a tales efectos.

Recaudar de sus miembros las correspondientes cuotas de urbanizacidn, incluyendo
las indemnizaciones y demds gastos que se aprueben de conformidad con lo estable-
cido en las bases y estatutos, y solicitar del Ayuntamiento, en su caso, el ejercicio de
la via de apremio para el cobro de las cantidades que adeuden sus miembros.
Convenir y formalizar operaciones de crédito para la financiacién de la Junta con
la garantia de terrenos objeto de la actuacion.

Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre bienes y derechos de los
miembros de la Junta incluidos en el ambito, pudiendo ocuparlas para ejecutar las
obras de urbanizacién, realizar mediciones, acotaciones y proyectos necesarios
para la gestion urbanistica del dmbito, sin mds limitaciones que las contenidas en
estos estatutos y sin que proceda la interposicién de interdictos. Respecto de las
fincas, o cuotas indivisas de las mismas, de aquellos propietarios no adheridos a
la Junta que sean objeto de expropiacion, éstas podran ocuparse desde el pago o
consignacion del justiprecio, salvo que fuera urgente.

Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualquier otro acto de dominio o admi-
nistracién de los bienes que integren, en su caso, el patrimonio de la Junta.
Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacién que a cada uno de los
miembros de la Junta le correspondan en los bienes que constituyen, en su caso,
el patrimonio de la Junta.

Concertar y prestar garantias o avales antes los érganos urbanisticos.

Solicitar los beneficios fiscales urbanisticos previstos en la legislacion aplicable.
Solicitar, cuando sea procedente, las concesiones administrativas de servicios
publicos.

Adjudicar las parcelas de aprovechamiento privado que resulten del Proyecto de
Reparcelacion entre los miembros de la Junta.

Ceder a la Administracién en pleno dominio libre de cargas la titularidad domini-
cal de todos los terrenos de deban ser objeto de cesion obligatoria y gratuita a la
Administracién, segin las determinaciones del planeamiento vigente.

Solicitar del Registro de la Propiedad la constancia, mediante nota marginal de la
afeccion de los bienes y derechos comprendidos en la Unidad de ejecucion, asi
como los compromisos voluntarios asumidos en el marco del Convenio.
Realizar la gestion y ejercitar cuantas acciones en defensa de los intereses comu-
nes resulten procedentes y correspondan segiin la normativa urbanistica vigente,
los presentes estatutos y bases de actuacion y las actuaciones especificas del Con-
venio de ejecucion.

Art. 5. Capacidad.—Para el cumplimiento de sus fines la Junta tendra plena capaci-
dad juridica para realizar cuantos actos de administracién sean precisos, pudiendo adquirir,
poseer, reivindicar, permutar, gravar y enajenar toda clase de bienes, celebrar actos, contra-
tos y negocios juridicos de disposicién, asi como contratar y ejecutar obras, obligarse, inter-
poner los recursos establecidos y ejercitar cuantas acciones se hallen previstas en las Leyes.
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La incorporacién de los propietarios a la Junta no presupone la transmision a la mis-
ma del dominio de los inmuebles aportados, actuando la Junta como fiduciaria con pleno
poder dispositivo sobre las fincas aportadas, de conformidad con lo dispuesto en la norma-
tiva urbanistica y sin mds limitaciones que las establecidas en estos estatutos.

La Junta serd la beneficiaria de los bienes inmuebles y demds derechos que se expro-
pien a los propietarios de suelo en el &mbito del Sector por no haberse adherido a la misma
y sobre los derechos de aquellos titulares que incumplan con sus obligaciones de costear la
urbanizacion.

Art. 6. Organo urbanistico bajo cuya tutela se actiia.—La Junta actuard bajo la tu-
tela e inspeccién del Ayuntamiento de Alcobendas, que tendrd la consideracién de Admi-
nistracién actuante, controlando y fiscalizando su gestion.

En ejercicio de esta funcidn de control y fiscalizacién de la actuacién de la Entidad,
corresponde al Ayuntamiento:

a) Instar alos propietarios de la Unidad de ejecucién para que se incorporen a la Jun-
ta como continuacién de la Asociacién Administrativa anterior con el mismo ca-
racter de Entidad Urbanistica Colaboradora.

b) Latramitacién y aprobacién del presente Convenio de ejecucién en todo su conte-
nido y los documentos de ejecucion del planeamiento que son los siguientes:

— El Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial y del Plan Especial con las mo-
dificaciones y complementos del mismo que, en su caso, resulten necesarios.

— El Proyecto de Reparcelacion y los documentos complementarios al mismo,
expidiendo la correspondiente Certificacion administrativa para proceder a su
inscripcién en el Registro de la Propiedad.

— El Proyecto de Expropiacion, en su caso, ejercitando la facultad expropiatoria
en beneficio de la Junta, cuanto existan propietarios no adheridos a la misma,
asi como en el resto de los supuestos previstos en estos estatutos.

¢) El ejercicio de las facultades previstas legalmente en relacién con el incumpli-
miento, por parte de los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas legales
que les correspondan, para lo cual podrd expropiar sus respectivos derechos a fa-
vor de la Junta, que tendrd la condicién juridica de beneficiaria.

d) Incoar la via de apremio para exigir el cumplimiento de las obligaciones de pago
de los propietarios de la Junta.

e) Designar un representante municipal que forme parte de la Asamblea General y del
Consejo Rector de la Junta, que tendrd voz y voto cuando acttie en su doble condi-
cién de representante de la Administracion actuante y de la propiedad por las fincas
y derechos aportados, salvo que el Ayuntamiento designe otro representante muni-
cipal de la propiedad, en cuyo caso sélo éste tendra derecho a voto por su condicién.

f) Remitir a la Comunidad de Madrid copia certificada del acuerdo de ratificacién
del texto definitivo del Convenio adoptado por el Pleno municipal, una vez fir-
mado por los propietarios, junto con copia autorizada de la escritura de constitu-
cién de la Junta con las adhesiones al Convenio, para instar su inscripcién en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Asimismo, remitir en su momento a la Comunidad de Madrid copia certificada de po-
sibles acuerdos de aprobacién definitiva de modificaciones en los estatutos y bases
de actuacién del Convenio de ejecucién y por tanto de la Junta de Compensacion,
para instar su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

g) Dar traslado a la Comunidad de Madrid de las renovaciones de cargos y modifica-
ciones de domicilio de la Junta que, en su caso, se acuerden, para instar su inscrip-
cidén en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradora.

h) Proteger la legalidad urbanistica en el dmbito, ejercer las facultades de inspeccién
y control, asi como vigilar la ejecucién de las obras de urbanizacion e instalacio-
nes a fin de comprobar su adecuacién a los proyectos aprobados y a la normativa
de aplicacion.

i)  Recibir las obras de urbanizacién una vez finalizadas en cada una de las Etapas o
fases levantando a tales efectos el Acta Administrativa correspondiente de termi-
nacién y de cumplimiento de los plazos de garantia.

j)  Aprobar, en los supuestos legal y estatutariamente previstos, la disolucién de la Junta.

k) Resolver los recursos que se formulen contra los acuerdos adoptados por los érga-
nos de la Junta conforme a estos estatutos.
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I) Asistir a las reuniones de la Junta y de la Comisién de seguimiento, vigilancia y
control del Convenio.

m) Solicitar del Registro de la Propiedad el levantamiento de las afecciones reales so-
bre las fincas, una vez cumplidas las obligaciones de urbanizacién.

n) Cuantas otras resulten de la normativa urbanistica estatal, autonémica y local y de
los preceptos reglamentarios de desarrollo.

Art. 7. Duracion.—La Junta tendrd la duracién exigida para el cumplimiento de su
objeto y fines, salvo que se produzca su disolucién anticipada en los términos establecidos
en los presentes estatutos y previo acuerdo del Ayuntamiento.

TITULO SEGUNDO
De los miembros de la Junta

Capitulo |
Composicioén de la Junta

Art. 8. Miembros de la Junta.—La Junta quedard integrada por las personas fisicas
o juridicas propietarias de terrenos o derechos comprendidos en la delimitacién del Sector
que se hayan incorporado a la constitucién inicial con la firma del Convenio o queden in-
corporados posteriormente mediante escritura de adhesioén otorgada en la forma y plazos
que se determinan en los estatutos, y sin perjuicio de los supuestos de subrogacién real que
se produzcan con posterioridad. Asimismo, quedard integrada por las entidades publicas ti-
tulares de bienes incluidos en dicho dmbito, ya tengan cardcter demanial o patrimonial, sea
o no promotora de la Junta, y por un representante de la Administracién actuante

Art. 9. Clases de miembros.—Los miembros de la Junta podran ser fundadores o ad-
heridos, teniendo todos ellos los mismos derechos y obligaciones, una vez constituida aqué-
lla y a partir de su adhesion.

Serdn miembros fundadores los propietarios que hayan promovido la Asociaciéon Admi-
nistrativa anterior y se incorporen con la firma del Convenio de ejecucién y los Convenios In-
dividuales de Compromisos Voluntarios para la aplicacién del Convenio de ejecucion.

Serdn miembros adheridos las personas fisicas o juridicas que sean titulares de fincas
comprendidas en el 4mbito de actuacién y que expresen su voluntad de firmar el Convenio
e integrarse en la Junta en los distintos momentos previstos en estos estatutos, dentro del
plazo de un (1) mes a contar desde la notificacién individualizada del acuerdo de aproba-
cién definitiva del Convenio de ejecucién con sus bases y estatutos, y sin perjuicio de los
supuestos de subrogacidén real que se produzcan como consecuencia de la transmision de
fincas afectadas. Asimismo, quedard integrada por las entidades publicas titulares de bie-
nes incluidos en dicho dmbito, ya tengan cardcter demanial o patrimonial, sea o no promo-
tora de la Junta, y por un representante de la Administracioén actuante.

La incorporacién se solicitard por escrito dirigido al Ayuntamiento, haciendo constar
expresamente su propdsito de integrarse en la Junta con sometimiento al contenido del Con-
venio de ejecucion aprobado definitivamente, indicando la superficie, linderos y/o caracte-
risticas de las fincas, o cuotas indivisas de la mismas, propiedad del solicitante, asi como el
correspondiente plano, acompafiando la documentacién acreditativa del dominio y cargas
de las mismas y, en su caso, de la representacién ostentada.

Si los terrenos estuvieren gravados con una carga real que no haya sido declarada por el
miembro propietario o bien que su declaracion no se ajuste a la realidad, los perjuicios que pu-
diesen resultar en el momento de la equidistribucion serdn de cargo del propietario que hubie-
se cometido la omision, deduciéndose del valor de la finca de resultado que le corresponda.

Una vez efectuada la incorporacion, y para que ésta surta efectos, los propietarios ad-
heridos deberdn proceder a ingresar en la caja y/o cuenta abierta con este fin a nombre de
la Junta y en el plazo de un (1) mes a contar desde el dia siguiente al requerimiento formu-
lado por la misma, las cantidades que les correspondan en funcién de su cuota provisional
de participacion en los gastos de urbanizacidn del ambito, respecto de las cantidades que
hayan sido giradas hasta entonces por la Junta y por la Asociaciéon Administrativa anterior
que acometid el desarrollo inicial del Sector. Asimismo, habrdn de abonar los gastos de pre-
visién inmediata en atencidn a sus cuotas de participacion.

Transcurrido el dltimo plazo de incorporacion establecido en un (1) mes a contar des-
de la notificacién del acuerdo de aprobacion definitiva del Convenio de ejecucion para la
incorporacion a la Junta de los propietarios no adheridos, se entenderd que estos renuncian
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a su derecho, quedando excluidos de la Junta a todos los efectos y resultando sus fincas, o
cuotas indivisas de las mismas, sujetas a expropiacion en beneficio de la misma.

No obstante lo anterior, previa aprobacion por parte del Consejo Rector y posterior ra-
tificacion de la Asamblea General, cualquier propietario podrd, con caracter previo a la apro-
bacién del Proyecto de Reparcelacion, incorporarse a la Junta mediante el otorgamiento de
escritura de adhesion, siempre que se cumplan los requisitos establecidos a tales efectos para
suscribir el Convenio y se abone la parte de los gastos ya producidos en la Junta con el de-
vengo del interés legal correspondiente desde sus incumplimientos de pago, en proporcion a
su cuota de participacion en los gastos producidos en el dmbito de actuacién, y en orden a
solicitar al Ayuntamiento el archivo de las actuaciones que hubiesen sido incoadas.

Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en ignorado paradero, las noti-
ficaciones a las que antes se hace referencia en este articulo, se efectuardn por medio de un
anuncio publicado en el “Boletin Oficial del Estado” y sin perjuicio de poder utilizar facul-
tativamente otros medios, de conformidad con lo establecido en la normativa estatal general
reguladora del procedimiento administrativo comun. Asimismo, se estard a lo dispuesto en
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y al
Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de inscripcion
de actos de naturaleza urbanistica.

Podran incorporarse a la Junta, una vez constituida ésta, empresas urbanizadoras o pro-
motoras que soliciten participar en la ejecucion del planeamiento urbanistico.

En caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho incorporados a la Junta, los
cotitulares designardn en documento fehaciente a una persona para el ejercicio de sus facul-
tades como miembro de aquélla. Si no se designare representante en el plazo que al efecto
sefale la Junta, éste serd nombrado por el Ayuntamiento, y ejercerd sus funciones sin per-
juicio de la posterior comunicacién fehaciente a la Junta de un acuerdo adoptado entre los
cotitulares respecto de la designacién de representante. En todo caso, el resto de cotitulares
podrdn asistir, con voz, pero sin voto, a las sesiones de la Asamblea General.

No obstante, lo anterior, los cotitulares de una finca o derecho en proindiviso incluidos
en la delimitacién del dmbito podrdn incorporarse individualmente a la Junta en funcién y
representacion de su propia cuota parte en el proindiviso, teniéndose a cada cotitular que se
incorpore como miembro independiente de la Junta. Por su parte, las cuotas proindivisas
cuyo titular no se incorpore a la Junta, serdn objeto de expropiacién en los términos previs-
tos en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Para el caso en que un cotitular se incorpore a la Junta de manera individual, y de cara
al establecimiento de su cuota de participacion total en la Junta por los bienes y derechos que
aporte, éste ostentard por razén de dicha finca o derecho en proindiviso, un coeficiente por-
centual que se calculard, en funcién de su cuota indivisa, en proporcion a la superficie real
de los terrenos que se aporten y sin perjuicio de lo establecido en las bases de actuacion.

A estos efectos, la cotitularidad se entenderd dividida en superficies y cuotas ideales
de cada cotitular, representando cada uno de ellos su propia cuota de participacién en la
Junta de forma independiente y, por consiguiente, cada uno responderd de su propia cuota
en las correspondientes obligaciones y derechos.

En el supuesto de concurrir cualquier derecho real limitativo de dominio sobre una fin-
ca o de la existencia de un arrendamiento sobre la misma, la cualidad de miembro de la Jun-
ta corresponderd a su propietario, sin perjuicio de que el titular del derecho real o personal
perciba el rendimiento econdmico correspondiente y pueda ser invitado a las sesiones de la
Junta, cuando ésta asi lo estime oportuno.

En el caso de que la nuda propiedad y el usufructo pertenezcan a distintas personas, la
cualidad de miembro de la Junta se reconocerd al nudo propietario, sin perjuicio de que el
titular del derecho real perciba el rendimiento econdmico correspondiente.

Serdn de cuenta del nudo propietario las cuotas ordinarias o extraordinarias que esta-
blezca la Asamblea General o, por su delegacion, el Consejo Rector por razén de los terre-
nos comprendidos en la Unidad de ejecucién sobre los que recaiga la nuda propiedad. De
incumplirse esta obligacién por el nudo propietario, la Junta deberd admitir el pago de las
cuotas hechas por el usufructuario.

De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los interesados, o si el nudo propieta-
rio incumpliere las demds obligaciones que le incumben, la Junta podrd optar entre exigir
el pago de las cuotas y el cumplimiento de las obligaciones o instar la expropiacién de la
finca o fincas de que se trate.

En los casos de derechos de superficie se aplicardn las mismas reglas anteriores esta-
blecidas para el nudo propietario y el usufructuario, pero a este caso para el titular del sue-
lo y el superficiario.
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En los supuestos de titularidad dudosa de fincas, la Administracién actuante asumird la
representacion de los derechos e intereses de esas titularidades a efectos de la tramitacion del
expediente, limitada a la superficie materialmente afectada por la situacién conflictiva, con-
forme a lo dispuesto en el articulo 103.4 del Reglamento de Gestién Urbanistica, sin perjui-
cio de que las fincas de resultado correspondientes en el Proyecto de Reparcelacién habran
de adjudicarse e inscribirse de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.1, 2 y 3 del
Real Decreto 1.093/1997.

Cuando la finca incluida en el Proyecto de Reparcelaciéon hubiere sido objeto de doble
inmatriculacién, la Administracién actuante asumird la representacion de los derechos e in-
tereses de las titularidades correspondientes a las superficies materialmente afectadas por
la doble inmatriculacién.

Cuando la finca de origen fuere de titular desconocido, la finca de resultado se inscri-
bird a favor de la Administracion actuante, con cardcter fiduciario y para su entrega a quien
acredite mejor derecho sobre la misma

Si el titular de la finca de origen estuviere en ignorado paradero, la defensa de sus in-
tereses durante la tramitacion del proceso correspondera al Ministerio Fiscal, salvo que el
ausente tuviese designado representante con facultades suficientes, segtn lo dispuesto en el
articulo 10 del Real Decreto 1.093/1997.

Cuando la finca pertenezca a menores o personas que tengan limitada su capacidad de
obrar, serdn representados en la Junta por quienes ostenten la representacion legal de los
mismos y la disposicion de tales fincas por la Junta no estard sujeta a las limitaciones esta-
blecidas en la legislacion civil.

Capitulo Il
Del procedimiento de firma del Convenio y constitucion de la Junta

Art. 10. Firma del Convenio y Acto de constitucion de la Junta de Compensa-
cion.—Una vez ratificado por el Pleno Municipal el texto definitivo del Convenio, el
Ayuntamiento notificard el acuerdo a la Asociacién para que ésta, a través de su presidente,
convoque a todos los propietarios promotores y adheridos que, por haber tenido vista previa
de la propuesta de texto definitivo del Convenio y su documentacién antes de la ratificacién
por el Pleno Municipal y manifestado, en su caso, durante el tramite de vista, darse por notifi-
cados del acuerdo de ratificacién de no producirse modificacién alguna respecto de la propues-
ta, al acto de la firma del Convenio y, en su caso, los compromisos voluntarios, con indicacion
de fecha, lugar y hora y, simultdneamente, de la constitucién en escritura piblica de la Jun-
ta, mediante transformacion de la Asociacidn, convocando para este tltimo acto al Notario
otorgante para formalizar la misma y proceder a la designacién del nuevo Consejo Rector.
La fecha lugar y hora del acto se notificard al Ayuntamiento con la suficiente antelacion.

El miembro fundador o adherido que no concurriere a la firma del Convenio y al acto
de otorgamiento de la escritura de constitucién, o no formalizase su adhesion en los térmi-
nos fijados en estos estatutos, perderd tal condicién y quedard sujeto a las mismas condicio-
nes que el resto de propietarios no adheridos.

En el acto de constitucion se fijard la fecha de celebracion de la Asamblea General que
no serd en plazo inferior a un (1) mes, para que se den por notificados todos los miembros
fundadores de la Junta.

El Ayuntamiento, una vez producida la ratificacién por el Pleno Municipal del texto
definitivo del Convenio, remitird al BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el
acuerdo correspondiente, con el texto definitivo del Convenio, junto con los estatutos y ba-
ses de actuacion, y notificard al resto de propietarios e interesados afectados, segtin los da-
tos registrales o catastrales, que no hubiesen sido promotores del Convenio o adheridos, o
siéndolo, no hubiesen manifestado en el tramite de vista darse por notificados, el acuerdo
de ratificacion del texto definitivo del Convenio, con la documentacion correspondiente, y
les requerird para que en el plazo de un (1) mes suscriban el Convenio y se incorporen a la
Junta de Compensacion en los términos y condiciones establecidos en los estatutos.

Art. 11.  Contenido y tramites de la escritura de constitucion.—La escritura de cons-
titucién de la Junta deberd contener las circunstancias siguientes:

a) Relacion de propietarios que sean miembros fundadores o adheridos de la Junta,
asi como de los no incorporados a la misma.

b) Entidades publicas titulares de bienes incluidos en el dmbito de actuacidn, ya ten-
gan cardcter demanial o patrimonial.
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¢) Relacién de bienes y derechos comprendidos en el dmbito de actuacién de la Junta.
d) Personas designadas para ocupar los cargos del Consejo Rector.
e) Acuerdo de constitucion.

A dicha escritura se incorporard copia del Convenio de ejecucion con todos sus docu-
mentos, autorizados por funcionario competente del Ayuntamiento.

Una copia autorizada de la escritura de constitucion se presentard en el Registro Ge-
neral del Ayuntamiento, quien adoptard, si procede, acuerdo aprobatorio.

Una vez aprobada el Ayuntamiento elevard el acuerdo, junto con la copia autorizada
de la Escritura, al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de
Madrid, solicitando su incorporacion y simultdneamente la baja y cancelacién de la Enti-
dad Urbanistica Colaboradora de la Asociaciéon Administrativa de Los Carriles por sustitu-
cién de una Entidad por otra.

Constituida la Junta, todos los terrenos comprendidos en su dmbito de actuacién que-
dardn directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al Convenio
de ejecucidn, circunstancia que, a instancias de la Junta, se hard constar por nota marginal
en el Registro de la Propiedad, incluidos los Convenios especificos como compromisos vo-
luntarios asumidos.

Los bienes y derechos propiedad de quienes no se incorporen a la Junta, serdn expro-
piados, atribuyéndose a ésta el cardcter de beneficiaria de la expropiacion.

Art. 12.  Convocatoria de la primera sesion de la Asamblea General—La Asamblea
General convocada en el acto constituyente de la Junta quedard vdlidamente constituida
cuando concurran a ella, personalmente o representados, propietarios de terrenos que repre-
senten al menos el cincuenta por ciento (50 por 100) de la superficie incluida en la Unidad
de ejecucion.

Para esta Asamblea, con cardcter previo a su celebracidn, el presidente de la Junta re-
mitird con quince (15) dias de antelacion a todos los propietarios miembros fundadores o
adheridos la documentacién siguiente:

a) La relacién de documentos suscritos por la Asociacion respecto a obligaciones
contractuales con terceros y la forma de efectuar su consulta y examen.

b) La informacién sobre propiedades que se constituyen en promotores del Sector y
las incidencias de propiedades no adheridas y la forma de proceder.

¢) La presentacién del equipo técnico y de gestién para el desarrollo del Sector.

d) Elprograma temporal de actuaciones para este desarrollo, con los hitos mds signi-
ficativos.

e) Loscriterios del Proyecto de Reparcelacion, con informacién sobre las superficies
adoptadas, derechos de aprovechamiento individualizados, la solucién a los proin-
divisos, las incidencias previstas en su desarrollo, los ajustes de los coeficientes
de ponderacioén, los posibles criterios de adjudicacion en funcién de las etapas y
fases, y las caracteristicas de los derechos a reconocer.

f) Las cuentas de ingresos y gastos producidos durante La vigencia de la Asociacién.

g) Las derramas aplicables a propietarios adheridos al Convenio por gastos sufraga-
dos con anterioridad por la Asociacién y sus posibles formas de pago.

h) Los presupuestos del ejercicio en curso y las derramas previsibles.

i) Los miembros a proponer para incorporarse a la Comision de seguimiento, vigi-
lancia y control del Convenio.

j)  Los mecanismos de informacién de cualquier documento que obre en los antece-
dentes.

k) Laforma o medios de disponer de informacién que se considere necesaria por cual-
quier miembro durante el proceso de transformacion del suelo para su urbanizacién.

I) Laestrategia y enfoques posibles en orden a acometer la urbanizacién por etapas o
fases del Sector.

m) Designacién de representantes de las titularidades en proindiviso ante el Consejo

Rector y la Asamblea General a todos los efectos, incluidas las notificaciones que
procedan.
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Capitulo Il

Requisitos para otras incorporaciones a la Junta

Art. 13.  Incorporacién de empresas urbanizadoras.—La incorporacién a la Junta de
empresas urbanizadoras/promotoras que aporten total o parcialmente los fondos necesarios
para la urbanizacion, requerird acuerdo favorable de la Asamblea General, adoptado por pro-
pietarios que representen el 60 por 100 de las cuotas de participacién del ambito afectado, a
propuesta del Consejo Rector. Estas incorporaciones se podrdn realizar para la totalidad del
Sector, para las Etapas o para las fases que se establezcan en el Proyecto de Urbanizacion.
En los acuerdos de incorporacién se determinardn las condiciones de la misma conforme a
las bases de actuacién y, en especial, los compromisos y garantias de su gestion, en la for-
ma y cuantia que se determinen por la Junta. En este supuesto, las empresas urbanizadoras
estaran representadas en la Junta por una sola persona fisica, conforme a lo establecido en
el articulo 166.f) del Reglamento de Gestién Urbanistica.

La valoracién de las aportaciones de la empresa o empresas urbanizadoras/promotoras
que se incorporen y, en su caso, la adjudicacién de terrenos en contrapartida a tales aporta-
ciones, se realizardn de conformidad con lo dispuesto en las bases de actuacion.

Los propietarios disconformes con la incorporacién que se comprometan a sufragar los
gastos de urbanizacién que les correspondan, no quedardn afectados por aquélla en sus cuo-
tas de participacion.

Art. 14.  Transmision de la condicion de miembro.—La condicién de miembro de la
Junta es inseparable de la propiedad de los terrenos objeto de la actuacion por Convenio de
ejecucion.

En todo caso, la incorporacién de los propietarios a la Junta no implica la transmisién
a la misma de la titularidad de los terrenos comprendidos en el dmbito, quedando éstos di-
rectamente afectados al cumplimiento de las obligaciones establecidas en los Convenios de
ejecucion. Ademds, la Junta actuard inicamente como fiduciaria con pleno poder de dispo-
sicidn sobre las mismas tal y como establece la Ley y estos estatutos.

La transmisién de la titularidad de bienes o derechos que determine la pertenencia a
esta Junta llevard consigo la subrogacién en los derechos y obligaciones pendientes del
transmitente vinculados a la participacién transmitida, entendiéndose incorporado el adqui-
rente a la Junta a partir del momento de la transmisién por cualquier clase de titulo. A tal
efecto, todo miembro que transmita sus terrenos o participacion en la Junta (total o parcial-
mente) deberd enviar copia del titulo al Consejo Rector para su debida constancia en el pla-
zo de ocho (8) dias desde su otorgamiento, pudiendo servir copia parcial de dicha escritura
0, en su caso, certificado notarial autorizante de dicho otorgamiento acreditativo de la trans-
misién en el que se haga constar la indicacién del nombre y domicilio del adquirente y los
bienes que se transmiten, asi como la subrogacién del adquirente en los derechos y obliga-
ciones pendientes por razén de la participacion enajenada y la afeccion de los terrenos o de-
rechos al cumplimiento de los deberes inherentes al Convenio de ejecucion.

Capitulo IV
Derechos y obligaciones de los miembros de la Junta

Art. 15. Derechos de los miembros de la Junta.—Seran derechos de los miembros
de la Junta:

a) Ejercer las facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su propiedad y
las respectivas cuotas de participacion, sin mds limitaciones que las establecidas
en las Leyes, en el planeamiento urbanistico, en el Convenio de ejecucién y en vir-
tud de acuerdos adoptados por los 6rganos de gobierno y administracion de la Jun-
ta dentro de la esfera de sus competencias respectivas.

b) Participar en el reparto de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién del
Sector, adquiriendo la titularidad individual o en copropiedad de la/s parcela/s que
les sean adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion o percibir las compensacio-
nes en metdlico procedentes, asi como en el patrimonio resultante de la liquida-
cidén de la Junta en proporcidn a sus respectivas cuotas de participacion.

¢) Concurrir a las sesiones de la Asamblea General e intervenir en la adopcién de
acuerdos, emitiendo su voto con arreglo a la proporcionalidad derivada de su cuo-
ta de participacion.
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d) Participar, como elector o candidato, en la eleccion de los miembros del Consejo
Rector.

e) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los érganos rectores de la Junta, en la for-
ma y con los requisitos establecidos en los estatutos.

f) Presentar proposiciones y sugerencias.

g) Obtener informacién en todo momento de la actuacién y situacién de la Junta y de
sus 6rganos en el cumplimiento de su objeto estatutario.

h) Solicitar de la Asamblea General la adopcién del acuerdo de cancelacién de las
afecciones econémicas de la parcela o parcelas adjudicadas en el Proyecto de Re-
parcelacién, una vez cumplidas sus obligaciones econdmicas.

i) Los demds derechos que les correspondan, conforme a los presentes estatutos y a
las disposiciones legales aplicables.

Art. 16.  Obligaciones de los miembros de la Junta.—Los miembros de la Junta ven-
drdn obligados a:

a) Comunicar a la Junta, en el momento de su incorporacion y cuando se produzcan
cambios, una direccion de correo electrénico y un domicilio a efecto de notifica-
ciones, reputandose bien practicada y surtiendo plenos efectos cualquier notifica-
cidn realizada a la direccién de correo electrénico o bien al domicilio facilitado,
en tanto no se comunique fehacientemente por el interesado su cambio, con indi-
cacién del nuevo, a la Secretaria de la Junta.

En todo caso, se sefiala como medio preferente para cursar comunicaciones, el co-
rreo electrénico, siendo facultativo de la Junta elegir como medio de comunicacién
idéneo para un caso particular la remisién de un correo certificado o un burofax al
domicilio sefialado a tales efectos.

Los gastos de las publicaciones edictales que, en su caso, se llegasen a efectuar por
asi considerarse oportuno ante el incumplimiento de este deber de comunicacion
por parte de algiin miembro de la Junta o bien por haber sido rechazadas las noti-
ficaciones en todo caso, debidamente realizadas, serdn de cuenta del miembro que
las hubiera originado.

b) Regularizar la titularidad y situacidn registral de los terrenos aportados a la Junta con
anterioridad a la aprobacion del Proyecto de Reparcelacién por la Administracién
actuante. Si los terrenos estuviesen gravados, el miembro deberd presentar una rela-
cién comprensiva del nombre y domicilio de los titulares de los derechos reales, con
expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas o gravdmenes, asi como la rela-
cién nominal de arrendatarios y ocupantes, acompafiando los contratos o documen-
tacion existente. Estos extremos deberdn acreditarse en un plazo de un (1) mes a
contar desde el otorgamiento de la escritura de constitucion de la Junta o de su ad-
hesion a la misma.

c) Satisfacer, en los plazos y forma que acuerde la Asamblea General o por delega-
cién de ésta el Consejo Rector, las cantidades necesarias para atender los gastos
ordinarios y extraordinarios de la Junta. El miembro de la Junta que no esté al co-
rriente en el pago de dichas cantidades no tendrd voto en las sesiones de la Asam-
blea General.

d) Cumplir las prescripciones establecidas en el planeamiento vigente, en el Conve-
nio de ejecucién y sus estatutos y bases de actuacién, asi como en los acuerdos
adoptados por la Asamblea General o por el Consejo Rector y acatar las actuacio-
nes de las autoridades y de sus representantes, sin perjuicio de los recursos a que
hubiere lugar.

e) Notificar fehacientemente a la Junta, con la antelacion minima de ocho (8) dias,
seflalado el otorgamiento del correspondiente titulo al trasmitir sus propiedades en
el dmbito, con indicacién del bien o derecho transmitidos, asi como el nombre y
domicilio del adquirente.

f) Dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 14 de estos estatutos en el caso en
que se produzcan subrogaciones derivadas de potenciales transmisiones de bienes
y derechos incluidos en la Unidad de ejecucidn o bien de cuotas de participacion.

g) Poner a disposicién de la Junta las fincas de su propiedad, permitiendo su ocupa-
cion para la ejecucion de las obras de urbanizacién, depdsito de materiales o ins-
talaciones complementarias, mediciones y acotaciones, asi como la formulacién
de proyectos necesarios para la gestién urbanistica de la Unidad de ejecucidn.
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h) Pagar el importe de las multas que, abonadas en su caso por la Junta, deban reper-
cutirse a los miembros de la misma, responsables de la infraccién por haber inter-
venido en su comisién o percibido el beneficio de aquella.

i) Nombrar en los casos de proindivisos el representante ante la Junta en la primera
sesion de la Asamblea General, con la excepcién de aquellos proindivisarios que
se hubiesen incorporado de forma individual como miembros de la Junta.

j) Los demads que deriven de los estatutos, planes y proyectos aprobados, Leyes y
Reglamentos.

Art. 17.  Cuotas de participacion.—La participacion de los miembros de la Junta en
los derechos y obligaciones vendrd definida por la cuota que se le reconozca y que serd
calculada en cumplimiento de las determinaciones establecidas por el planeamiento gene-
ral de Alcobendas respecto del Sector “Los Carriles” y por su Plan Parcial, y considerando
los convenios suscritos con la Administracién Estatal, Autonémica y Local para la ejecu-
cioén previa de los proyectos exteriores de conexiones de infraestructuras, en virtud de los
cuales se pact6 el reconocimiento de derechos de aprovechamiento en el Sector en cuanto
las superficies ocupadas se corresponden a sistemas generales adscritos al mismo.

Las cuotas de participacién de los miembros se establecerdn en virtud de acuerdo adop-
tado por la Asamblea General, con cardcter provisional tras la constitucion de la Junta, en
cuanto susceptibles de regularizacion a la vista de potenciales adhesiones posteriores y/o ex-
propiacién de terrenos, o cuotas indivisas de los mismos, incluidos en la Unidad de ejecu-
cion, y ajustes derivados de las superficies definitivas ajustadas a la reparcelacién, o los
acuerdos adoptados al respecto de la incorporacién de empresas urbanizadoras/promotoras.

En todo caso, las cuotas de participacion se calculardn siempre en proporcién a la su-
perficie real de terrenos que se aporten incluidos en la unidad de ejecucién, con inclusién
de las superficies cedidas en su caso con anterioridad.

A cada miembro se le asignard el 90 por 100 de la cuota correspondiente. En todo caso,
los miembros de la Junta deberdn acreditar la titularidad de las superficies que aportan me-
diante certificacion registral y, en su defecto, testimonio notarial del titulo de adquisicién o
cualquier otro medio que acredite éste, quedando obligados los titulares a declarar las situa-
ciones juridicas que conozcan y afecten a sus fincas.

En caso de expropiacion por falta de incorporacién a la Junta o incumplimiento de de-
beres urbanisticos de algiin miembro, se incrementard la cuota de participacion del resto de
miembros de aquélla en la proporcién que resulte.

Con arreglo a las cuotas de participacion definitivas, se distribuird el aprovechamien-
to lucrativo del Sector susceptible de apropiacion por los particulares entre los miembros
afectados, asi como las cargas urbanisticas derivadas de la actuacién, debiendo tenerse en
cuenta que el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento ha de cederse urbaniza-
do, segin dispone la legislacién urbanistica. Asimismo, lo anterior se entiende sin perjui-
cio de los acuerdos que se alcancen al respecto de empresas urbanizadoras/promotoras.

El valor de las edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones existentes sobre los
terrenos de un miembro no influird en la atribucién de cuotas de participacion, sin perjui-
cio de que deban ser tenidas en cuenta a efectos indemnizatorios y se satisfardn con cargo
al Proyecto de Reparcelacion.

En el supuesto de incorporacién de empresas urbanizadoras/promotoras a la Junta, se
procederd a efectuar los reajustes oportunos en las cuotas de participacion.

Los terrenos para los que la ordenacién pormenorizada que se ejecuta haya determinado
su destino a un uso y servicio publico, que previamente se encontrasen afectos a dotaciones o
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, y no hubiesen sido adquiridos mediante
expropiacion forzosa o por cualquier otro titulo oneroso, no serdn tenidos en cuenta en las
operaciones de equidistribucién. Los bienes de dominio ptiblico preexistentes al planeamien-
to del Sector que no queden afectos en la ordenacién pormenorizada a los usos mencionados
anteriormente se entenderdn desafectados por virtud de dicho planeamiento y serdn aportados
al Proyecto de Reparcelacién como bienes patrimoniales.

Una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacion, las cuotas de participacion se ajusta-
rdn a las unidades de aprovechamiento que correspondan a cada miembro por la adjudica-
cién de parcelas de resultado con la consideracion antedicha de los compromisos voluntarios
especificos. Toda adjudicacion superior a la que corresponda por la cuota inicial de partici-
pacién respectiva incrementard la cuota de participacion del titular de dicha adjudicacién en
los derechos y obligaciones en proporcién al exceso de adjudicacidn.

Correlativamente, se reducira en la misma proporcién la participacién del titular de la
adjudicacion por defecto.
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TITULO TERCERO
Organos de gobierno y administracion

Art. 18.  Enumeracién.—Los 6rganos de gobierno y administracién de la Junta se
clasifican en:

a) Qrganos colegiados: Asamblea General y Consejo Rector.
b) Organos unipersonales: presidente y secretario.

Capitulo |
De la Asamblea General

Art. 19.  Naturaleza—La Asamblea General, constituida con arreglo a estos estatu-
tos, es el drgano de gobierno y administracién superior de la Junta y estd integrada por todos
los miembros de la misma y el representante del Ayuntamiento en su calidad de 6rgano de
tutela que, como tal, solo tendra voz, pero no voto, sin perjuicio del que le pueda correspon-
der como titular aportante de terrenos y/o derechos.

Los miembros de la Junta decidirdn en los asuntos propios de su competencia, adop-
tando sus acuerdos por mayoria de cuotas de participacién y quedando obligados al cum-
plimiento de los acuerdos adoptados, sin perjuicio de los recursos pertinentes.

La Presidencia y la Secretaria del Consejo Rector lo serdn también de la Asamblea
General.

Art. 20. Facultades.—La Asamblea General tendrd plenas facultades para resolver so-
bre cualquier asunto para el cumplimiento del objeto y fines de la misma. A titulo enunciativo:

a) Designar los componentes del Consejo Rector y disponer el cese, en su caso, de
uno o varios de aquéllos, asi como el nombramiento de quienes hubieren de sus-
tituirles hasta la inmediata renovacién de cargos.

b) Cualquier baja por razones de imposibilidad de atender la responsabilidad asumida
en la Junta o por dimisién del titular del cargo se efectuard esta sustituciéon median-
te convocatorio extraordinaria de la Asamblea General para la nueva designacion.

¢) Aprobar el presupuesto ordinario anual y los extraordinarios, asi como las transfe-
rencias de partidas de ambos, a propuesta del Consejo Rector.

d) Examinar la gestién comun y aprobacion, en su caso, del Estado de Cuentas de
cada ejercicio econémico.

e) Modificar los estatutos y bases de actuacidn, sin perjuicio de su posterior aproba-
cién por el Ayuntamiento, asi como el establecimiento y regularizacién de cuotas
de participacion.

f) Actuar con facultades fiduciarias para poder realizar las mediciones, acotaciones y
proyectos necesarios para la gestién urbanistica de la unidad de ejecucion.

g) Autorizar la formalizacion de toda clase de contratos y convenios civiles, mercantiles
y administrativos, asi como cualesquiera actos de dominio y dispositivos (adquisicio-
nes, enajenaciones, permutas, constitucion de derechos reales a excepcion de servi-
dumbres) relativos a los bienes propiedad de la Junta, en su caso, y sin perjuicio de
las facultades que se acuerde delegar en el Consejo Rector, asumiendo los compro-
misos suscritos anteriormente por la Asociaciéon Administrativa de “Los Carriles”.

h) Ratificar los acuerdos adoptados por el Consejo Rector relativos a la realizacion
de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la Junta y autorizacién de su
formulacién.

i) Formalizar créditos y emitir titulos, incluso prestando garantia hipotecaria sobre
los terrenos integrados en la Junta.

j)  Acordar la incorporacién a la Junta de empresas urbanizadoras/ promotoras, sefia-
lando la cuota o cuotas de participacién que les correspondan y regularizando las
atribuidas al resto de miembros.

k) Acordar la presentacién ante el Ayuntamiento de cuantos instrumentos urbanisti-
cos sean precisos para el desarrollo de la actuacion, con la finalidad de instar su
tramitacidn administrativa y, especificamente, aprobar la propuesta reparcelatoria
para su presentacion al Ayuntamiento instando su aprobacion.

1)  Acordar la ampliacién de los fines propios de la Junta en el sentido de incluir entre
sus actividades la edificacion de solares resultantes.

BOCM-20230627-54



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 151 MARTES 27 DE JUNIO DE 2023 Pédg. 215

m) Aprobar los criterios de valoracidn de las fincas resultantes, asi como los valores a
aplicar en los supuestos de compensaciones en metélico ante diferencias de adju-
dicacidn en la reparcelacion, conforme a lo que se determina en las bases de ac-
tuacion de esta Junta.

n) Requerir a la Administracién para que cobre por via de apremio a los miembros
morosos de la Junta e instar, en su caso, la expropiacion a beneficio de la Junta y
a cargo de ésta, los terrenos de los propietarios no incorporados o que incumplan
sus obligaciones.

0) Delegar expresamente en el Consejo Rector todas sus facultades, excepto las de
aprobacién de presupuestos y cuentas de los ejercicios econdémicos, asi como los
actos cuyos acuerdos de realizacién requieran un quérum especial.

p) Acordar que se inste del Ayuntamiento la disolucién de la Junta y aprobar la Cuen-
ta de Liquidacion definitiva de la misma en los términos sefialados en el Conve-
nio de ejecucion.

q) Decidir laimposicién de derramas extraordinarias debidas a gastos no previstos en
el presupuesto anual o bien para atender a insuficiencias temporales de tesoreria.

r) Ratificar el acuerdo de adjudicacién de la ejecucion de las obras de urbanizacién a
propuesta del Consejo Rector.

s) Constituir sociedades para la urbanizacidn, edificacién o explotacion de servicios.

t) Aprobar el nombramiento de los representantes de las fincas con titulaciones en
proindiviso.

u) Solicitar al Ayuntamiento la sustitucién de la Entidad Urbanistica Colaboradora
de la Asociaciéon Administrativa de Los Carriles por la nueva Entidad que consti-
tuya la Junta de Compensacion.

v) Cuantas correspondan legal o reglamentariamente a la Junta y no hayan sido atribui-
das al Consejo Rector o delegadas en el mismo por acuerdo de la Asamblea General.

w) Velar por la aplicacién de los principios de transparencia, publicidad y concurren-
cia en todos los procesos de contratacién procurando solicitar, salvo por razones
de urgencia o escasa entidad econdmica, presupuesto al menos a tres (3) empre-
sas especializadas en relacion con el objeto de la contratacion.

Art. 21.  Clases de Asambleas—Las Asambleas Generales podradn ser Ordinarias o
Extraordinarias. La Asamblea General Ordinaria se reunird dos (2) veces al afio. Una vez
en los primeros cuatro (4) meses del afio para aprobar, en su caso, la gestion y las cuentas
del ejercicio anterior que coincidird con el afio natural; y la otra, en el tltimo trimestre para
la aprobacién del presupuesto del ejercicio siguiente, fijando las cuotas correspondientes y
las cantidades a satisfacer por los miembros.

No obstante, lo antes dispuesto, previa su inclusién en el correspondiente Orden del
Dfa, podrdn adoptarse en estas reuniones acuerdos sobre cualquier materia competencia de
la Asamblea General. La Asamblea General Extraordinaria se reunird para tratar asuntos no
expresados en el articulo anterior, cuando el Consejo Rector lo estime conveniente o cuan-
do lo soliciten, al menos, el diez por ciento (10 por 100) del total de las cuotas.

La solicitud de dicha reunién extraordinaria se hard mediante burofax o carta certifi-
cada con acuse de recibo dirigida al presidente de la Junta o bien a la direccién de correo
electrénico que se sefiale a tales efectos, detallando el objeto, los asuntos a tratar en la mis-
ma y la acreditacién de que dicha solicitud se encuentra suscrita por quienes representan la
cuota minima de participacién antes sefialada.

Art. 22.  Derechos de asistencia—Podran asistir a las reuniones de la Asamblea Ge-
neral las personas fisicas o quienes acrediten poder notarial bastante otorgado por éstas, asi
como los representantes legales de las personas juridicas en quienes concurra la cualidad de
miembro de la Junta. En todo caso, los miembros podrédn conferir representacion especifi-
ca por escrito para cada reunion que se celebre.

Igualmente podrdn asistir para aspectos informativos que puedan interesar, los técni-
cos y asesores de cualquier tipo que considere conveniente el presidente de la Junta quie-
nes, en tal caso, intervendran con voz, pero sin voto.

Art. 23.  Convocatoria de la Asamblea.—Las reuniones de la Asamblea General se-
rdn convocadas previo acuerdo del Consejo Rector y por orden del presidente/a de la Jun-
ta, mediante escrito de la Secretaria de la misma remitido con un minimo de ocho (8) dias
de antelacion a la fecha en que hayan de celebrarse, mediante remisién de correo electréni-
co a la direccién indicada a tales efectos por parte de los miembros de la Junta, de confor-
midad con la obligacién establecida en el articulo 16.a) de los presentes estatutos.
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En todo caso, el presidente podrd ordenar a la Secretaria, en supuestos particulares, que
las convocatorias sean remitidas por correo certificado, burofax o cualquier otro medio que
permita dejar constancia de su envio o puesta a disposicion, asi como de su recepcion o acce-
s0, por el interesado o su representante, de sus fechas, del contenido integro y de la identidad
fidedigna del remitente y destinatario de la misma, reputdndose vélidas éstas siempre que se
dirijan al domicilio o direccién sefialada a que se refiere el articulo 13.a) de estos estatutos.

Si la Asamblea General ordinaria no fuere convocada dentro del plazo marcado, podrd
serlo a peticion de los miembros y con audiencia del Consejo Rector, por el Ayuntamiento
de Alcobendas. Esta misma convocatoria habrd de realizarse por el Ayuntamiento respecto
de la Asamblea General Extraordinaria, cuando lo soliciten los miembros a que se refiere el
apartado segundo del articulo 18 y el Consejo Rector no procediese a su convocatoria en el
plazo de diez (10) dias habiles a contar desde la fecha en que fuese requerido a tal efecto y
para su celebracién en los treinta dias siguientes. En caso de urgencia, la convocatoria de la
Asamblea General podrd decidirse por el/la presidente/a sin necesidad de acuerdo previo del
Consejo Rector y serd cursada con un minimo de cuarenta y ocho (48) horas de antelacién.

La renuncia o negativa de cualquier miembro a acceder al correo electrénico remitido a
efectos de convocatoria o bien a recibir el correo certificado o burofax u otro medio idéneo
utilizado para casos particulares, producird los mismos efectos que la notificacién en forma.

En la convocatoria deberd figurar el orden del dia al que habrd de ajustarse la reunidn,
asi como la hora, el lugar y la fecha en que ha de celebrarse la reunién en primera convoca-
toria, y en caso de no haber quérum suficiente, en segunda; pudiendo celebrarse ésta tiltima
con un intervalo de treinta minutos sobre la primera y con el mismo orden del dia, siempre
que estuviera prevista la celebracidn sucesiva de una y otra en la misma convocatoria.

La celebracion de la Asamblea General Extraordinaria a peticiéon de miembros de la
Junta habrd de ser acordada por el Consejo Rector dentro de los diez (10) dias hdbiles si-
guientes a la recepcion de dicha solicitud. En todo caso, la sesién de la Asamblea General
Extraordinaria solicitada deberd tener lugar en el plazo de treinta (30) dias a contar desde a
adopcioén de dicho acuerdo.

En la convocatoria de la Asamblea General ordinaria se indicard que en el domicilio
social se hallan a disposicion de todos los miembros las cuentas del ejercicio anterior, el
presupuesto para el ejercicio siguiente y cualquier otra documentacién que fuera a tratarse.

Mediante el acuerdo undnime de todos los miembros de la Junta, presentes o represen-
tados, se pueden dispensar las formalidades de convocatoria a que este articulo se refiere.

Art. 24.  Constitucion y régimen de sesiones—La Asamblea General quedard vélidamen-
te constituida, en primera convocatoria, cuando concurran a ella, por si o representados, un ni-
mero de miembros de la Junta que representen al menos el cincuenta por ciento (50 por 100) del
total de las cuotas de participacién. Transcurridos treinta minutos, sin alcanzar el quérum
indicado, se entenderd validamente constituida la Asamblea General, en segunda convoca-
toria, cualquiera que sea el niimero de asistentes.

Antes de tratar los asuntos incluidos en el orden del dia se formard una lista de asisten-
tes expresando el cardcter o representacion de cada uno y la cuota de participacion, propia
o ajena. Al final de la lista se determinard el nimero de miembros presentes o representa-
dos y la suma de cuotas de participacion de los asistentes.

Las Asambleas estardn presididas por el presidente del Consejo Rector o, en ausencia
de éste, por cualquier miembro del Consejo Rector designado por la propia Asamblea.

Actuard de secretario de la Asamblea quien lo sea del Consejo Rector y, en su ausen-
cia, quien designe la propia Asamblea a propuesta del presidente.

Podran celebrarse Asambleas aunque los concurrentes se encuentren en diferentes sitios
geograficos, siempre que los mismos estén interconectados en tiempo real entre si por video-
conferencia u otros medios telematicos que permitan el reconocimiento e identificacion de los
asistentes y la permanente comunicacion entre ellos. En los casos de voto a distancia, los con-
currentes deberdn manifestar el sentido del voto separadamente sobre cada uno de los puntos
o asuntos comprendidos en el orden del dia de la Asamblea que se trate. En el caso de no ha-
cerlo sobre alguno o algunos, se entenderd que se abstienen en relacién con ellos.

Art. 25.  Adopcién de acuerdos.—FEl presidente de la Asamblea o quien le sustituya
dirigird los debates siguiendo el orden del dia fijado en la convocatoria y declarard los asun-
tos suficientemente considerados sometiéndolos a votacion si procede y fijando con clari-
dad los términos de la propuesta. Una vez finalizados los asuntos previstos en el orden del
dia, dard por concluida la sesion.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de las cuotas de participacién presen-
tes o, representadas, salvo que por razén de la materia tengan fijados, bien por disposicio-
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nes legales o bien por los presentes estatutos, un quérum especifico, en cuyo caso se
regulard por éste.

En todo caso, para la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién se requerird el voto fa-
vorable de la mayoria de los miembros que representen, a su vez, los dos tercios de las cuo-
tas de participacion. Igualmente se necesitard este quorum para los supuestos de modifica-
cién de estatutos o de bases de actuacion.

En el caso de no alcanzarse dichas mayorias, para el supuesto sefialado de aprobacion del
Proyecto de Reparcelacidn, el presidente de la Junta, en el plazo de diez (10) dias, convocara
una Asamblea General extraordinaria, cuyo unico punto del orden del dia serd el de adoptar
el acuerdo no conseguido para el que se requerird para su aprobacion mayoria simple.

Solamente podrdn adoptarse acuerdos sobre los asuntos incluidos en el orden del dia,
salvo acuerdo undnime de los miembros, presentes o representados.

Los acuerdos de la Asamblea serdn inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan
sido adoptados con arreglo a lo dispuesto en estos estatutos y sin perjuicio de las acciones
administrativas y, en su caso, jurisdiccionales, pertinentes.

La interposicién de cualquier recurso no suspenderd la ejecucién del acto impugnado,
salvo en los casos en que una disposicion de cardcter general asi lo disponga y en las con-
diciones previstas en la misma.

Todos los miembros de la Junta, incluso los disidentes y los no asistentes, quedaran some-
tidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General. Asimismo, quedardn sometidos a los
acuerdos adoptados por la Asamblea General aquellos propietarios que en el momento de la
toma del acuerdo no se hubieran adherido todavia a la Junta, una vez incorporados a la misma.

Art. 26.  Actas y certificaciones.—De cada sesion de la Asamblea General se levan-
tard acta por el secretario con el visto bueno del presidente, que habrd de ser sometida a la
aprobacién de la Asamblea en la misma reunién o en la inmediatamente siguiente. En todo
caso, si no resultase posible aprobar el acta en la propia sesién de la Asamblea, cabe acor-
dar la designacién de dos interventores que, con el visto bueno del presidente, aprueben y
firmen el acta que el secretario redacte en el plazo de quince (15) dias.

Una vez aprobada el acta se procederd a su firma por parte del secretario, el presiden-
te y dos miembros de la Junta que hayan estado presentes en la referida sesidn.

En el Acta deberdn constar, con la debida claridad y precision, todos los acuerdos
adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

A requerimiento de los miembros de la Junta o de los 6rganos urbanisticos, el secretario
deberd expedir certificaciones del contenido de las Actas con el visto bueno del presidente.

Capitulo Il
Del Consejo Rector

Art. 27. Consejo Rector—El Consejo Rector es el drgano permanente de gobierno,
administracion, gestion y representacion de la Junta, al que corresponden todas las facultades
que no estén expresamente reservadas a la Asamblea General por los presentes estatutos.

Art. 28.  Facultades del Consejo Rector—Corresponden al Consejo Rector las mas
amplias facultades de gestion y representacion de los intereses comunes de la Junta, sin mds
limitaciones que la necesidad de someter al conocimiento y resolucién de la Asamblea Ge-
neral los asuntos que segun estos estatutos le estdn reservados a esta dltima. Sin perjuicio
de lo anterior, el Consejo Rector serd representado ante terceras personas por el presidente.

A titulo meramente enunciativo son facultades especificas del Consejo Rector las si-
guientes:

a) Elegir, de entre sus miembros designados por la Asamblea General, al presidente
y al secretario del mismo.

b) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

¢) Administrar los fondos de la Junta, abriendo, manteniendo y cancelando cuentas y
depdsitos en establecimientos bancarios o de crédito a nombre de la Junta y dan-
do continuidad a las cuentas de la Asociacion Administrativa de “Los Carriles”
que se incorporan a las cuentas de la Junta, ingresando y retirando fondos de ellos
a su conveniencia, disponiendo y desarrollando todas las operaciones usuales de
banca exigidas por la actividad de la Junta. Es decir, hacer y exigir pagos, cobros
y liquidaciones, cualesquiera que sean su causa juridica y la persona o entidad
obligada, dando cuenta del resultado de cada ejercicio econémico a través de las
Cuentas que han de ser sometidas, para su aprobacion, a la Asamblea General.
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d) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos de administracién, ya
sean civiles, mercantiles o administrativos.

e) Realizar operaciones de cualquier clase con la Hacienda Publica, bancos de cardcter
oficial o privado, cajas de ahorro, entidades financieras, sociedades y particulares.

f) Realizar toda clase de actos de administracion, tales como segregaciones, divisio-
nes, agrupaciones, obras, plantaciones, declaraciones de obra nueva, constitucién
de servidumbres y cancelacién de derechos reales, etcétera., relativos a los bienes
y derechos pertenecientes a la Junta.

g) Proponer a la Asamblea General el Presupuesto anual de ingresos y gastos y las de-
rramas que sean necesarias, asi como los que resulten extraordinarios, su aplicacién
en la medida que corresponda, asi como las aportaciones econdémicas que han de
realizar los miembros de la Junta o las modificaciones que fuesen pertinentes, bien
por nuevas aportaciones, incorporaciones o como consecuencia de las adjudicacio-
nes practicadas en el Proyecto de Reparcelacion, fijando la forma y plazos en que
dichas aportaciones han de satisfacerse, procediendo contra los miembros morosos
para efectuar el pago de las cantidades que les hayan correspondido, instando los
procedimientos pertinentes, incluso el de apremio, ante la Administracién actuante.

h) Formalizar la memoria y cuentas correspondientes a cada ejercicio econémico que
han de ser sometidas a aprobacién de la Asamblea General.

i)  Con cardcter excepcional y previa justificacién de las razones que lo motivan, po-
drd el Consejo Rector, por acuerdo de las dos terceras partes de los miembros de
derecho del mismo, acordar gastos hasta un 10 por 100 en exceso sobre los presu-
puestos aprobados. Este acuerdo habrd de someterse a ratificacién por la Asam-
blea General en la primera reunién que tenga lugar.

En el caso de no obtener esta proporcion, el acuerdo se deberd someter a la Asocia-
cion General para su aprobacién por mayoria simple.

J)  Acordar la convocatoria de las sesiones de la Asamblea General y proponer a la
misma la adopcién de acuerdos en materias de su competencia.

k) Nombrar, sancionar y separar al personal al servicio de la Junta y fijar su retribu-
cioén y régimen de trabajo, en su caso.

I) Resolver las dudas que pueda suscitar la interpretacion de estos estatutos.

m) Proponer a la Asamblea General las cuotas correspondientes a los miembros de la
Junta, asi como las modificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas apor-
taciones, a consecuencia de operaciones de reparcelacion, etc.

n) Instary seguir por todos sus trdmites, los expedientes de expropiacion de toda clase
sean cual sean las fincas y sus titulares, convenir valores, entablar reclamaciones y
recursos, nombrar perito a efectos de valoraciones, ocupar las fincas expropiadas
y pagar o depositar en la Caja General de Depdsitos el valor convenido y/o esta-
blecido.

0) Representar a la Junta ante los érganos de las Administraciones estatal, autonémi-
ca, municipal y judicial, notarios, registradores de la propiedad, empresas, compa-
fifas de servicios, particulares, etc., ejercitando toda clase de derechos, entablando
acciones y reclamaciones en todos sus trdmites, practicando requerimientos de toda
clase e interponiendo recursos judiciales y/o administrativos hasta su resoluciéon y
cumplimiento.

p) Nombrar letrados y procuradores que representen a la Junta.

q) Librar, aceptar, endosar, descontar, avalar, cobrar, negociar y protestar letras de
cambio y documentos de giro.

r) Notificar a los érganos urbanisticos competentes, los acuerdos que hayan de surtir
efectos ante aquellos.

s) Solicitar la concesion de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las dispo-
siciones vigentes establecen en favor de la Junta y de sus miembros.

t) La contratacién de servicios, planes, proyectos y estudios de toda clase de obras
dentro de los limites y cuantias sefialados para cada ejercicio por la Asamblea Ge-
neral. También podran delegar estas funciones en el presidente.

u) Cuantas otras facultades le sean delegadas por la Asamblea General de entre las
asignadas como competencia de ésta, si bien no podrd delegarse la aprobacion del
presupuesto ni la censura de cuentas.

v) Cualquiera otra facultad de gobierno y administracion, no reservada expresamente
a la Asamblea General.
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Art. 29. Composicion del Consejo Rector y designacion de sus miembros.—El Con-
sejo Rector se compondra de un niimero maximo de once (11) miembros: presidente, secre-
tario y nueve (9) vocales, y su designacion corresponde a la Asamblea General, debiendo
recaer en personas fisicas miembros de la Junta o que los representen.

Formard también parte del Consejo Rector el representante que nombre para este co-
metido el Ayuntamiento como 6rgano urbanistico tutelar de la Junta.

Los miembros del Consejo Rector deberdn ostentar la condicién de propietarios/as ad-
heridos a la Junta u ostentar su representacion, pudiendo ser el secretario una persona ajena a
la misma. Todos los cargos del Consejo Rector serdn gratuitos, a excepcion de la Secretaria,
en su caso.

El presidente y el secretario del Consejo Rector lo serdn también de la Junta y de la
Asamblea General. El Consejo Rector determinard su régimen de actuacidn, asi como el sis-
tema de sustituciones por fallecimiento, renuncia, enfermedad, etcétera de sus miembros,
pudiendo el Consejo Rector designar a quienes hayan de sustituirlos hasta su renovacién.

Los propietarios minoritarios, por si o agrupados, tendrdan derecho a la designacién de
vocales en proporcidén al nimero de miembros que compongan el Consejo Rector dividién-
dose en partes iguales el nimero total de miembros para obtener el porcentaje necesario co-
rrespondiente. Si resultaren fracciones inferiores al citado porcentaje, los grupos asi formados
podran ponerse de acuerdo entre si para, por exceso o defecto, elegir entre todos un (1) repre-
sentante, De no mediar este acuerdo, la vacante serd cubierta por la persona designada por la
fraccion o residuo numérico mds elevado.

Para el supuesto de incorporacién de empresa/s urbanizadoras/promotoras la composicion
del Consejo se ampliard en una (1) vocalia mds, cuya designacion corresponderd a aquéllas.

La representacion de los miembros del Consejo Rector para concurrir a las reuniones
de éste s6lo podrd otorgarse por escrito dirigido al presidente de aquél y a favor de cual-
quiera de los miembros de dicho Consejo Rector. En cuanto a la participacion del represen-
tante de la Administracién actuante como miembro de la de la Junta, podrd participar en el
Consejo Rector con voz, pero sin voto.

El Consejo podrd delegar en una Comisién Delegada determinadas funciones, salvo
la referente a la elaboracién de los presupuestos, por acuerdo adoptado por las dos terce-
ras (2/3) partes de sus miembros de derecho.

En el propio acuerdo se establecerd la composicién de la Comisién, con designacion
de los miembros del Consejo que la compondrdn y su régimen de funcionamiento.

Art. 30.  Duracion del cargo de Consejero.—El nombramiento de miembro del Con-
sejo Rector tendrd una duracién de cuatro (4) afios, pudiendo procederse a su reeleccion in-
definidamente por periodos iguales, en virtud de acuerdo de la Asamblea General y sin per-
juicio de la facultad de remocién o cese por parte de la Asamblea General en virtud del
correspondiente acuerdo.

En caso de fallecimiento, renuncia, enfermedad o incapacidad para ejercer el cargo,
pérdida de la condicién de miembro de la Junta o cese de algiin miembro del Consejo Rec-
tor, designard éste a quienes hayan de sustituirles hasta la primera sesién de la Asamblea
General en la que se tome conocimiento de aquellas situaciones, pudiendo ésta ratificar las
designaciones realizadas o nombrar a la persona o personas que hayan de sustituirles.

Los miembros del Consejo Rector deberan guardar secreto sobre las informaciones de
cardcter confidencial aun después de cesar en sus funciones.

Art.31. Régimen de sesiones nolpresenciales y adopcion de acuerdos.—La convoca-
toria, en la que deberd figurar el orden del dia al que habra de ajustarse la reunién, asi como
el dia, la hora, el lugar de la sesién y modalidad de su celebracidon, presencial o no, sera cur-
sada por el secretario mediante escrito remitido por correo electrénico a la direccién indica-
da a tales efectos por parte de los miembros del Consejo, con un minimo de cinco (5) dias de
antelacion a la fecha en que haya de celebrarse y con un minimo de veinticuatro (24) horas
de antelacion en caso de urgencia.

La renuncia o negativa de cualquier miembro del Consejo Rector a acceder al correo
electrénico remitido a efectos de convocatoria o bien a recibir el correo certificado, buro-
fax u otro medio utilizado con esta finalidad por haberse considerado idéneo para un caso
particular, producird los mismos efectos que la notificacién en forma.

El Consejo Rector se reunird cuantas veces sea necesario para los intereses de la Jun-
ta, por orden del presidente o a peticidn escrita de tres (3) de sus miembros.

El Consejo Rector quedard vdlidamente constituido cuando estén presentes la mayoria de
sus miembros personalmente o representados por otro vocal o por el presidente, siempre que
esta representacion se haya conferido por escrito y para la reunién concreta a que se refiera.

BOCM-20230627-54



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 220 MARTES 27 DE JUNIO DE 2023 B.O.C.M. Nim. 151

Se establece la posibilidad de que algin miembro del Consejo Rector excuse su presen-
cia a una sesién presencial debidamente convocada, solicitando asistir a la misma mediante
conferencia telefénica, videoconferencia o sistema andlogo, siempre que se disponga de los
medios necesarios para garantizar la interactividad e intercomunicacion entre los asistentes
en tiempo real y, por tanto, la unidad de acto.

De igual modo se establece la posibilidad de que la sesién del Consejo Rector sea con-
vocada para su celebracion no presencial sefialando el sistema de conexién por videoconfe-
rencia o conferencia telefénica mdltiple, siempre que ninguno de los miembros del Consejo
se oponga a este procedimiento en el plazo de veinticuatro (24) horas a contar desde la con-
vocatoria efectuada y dispongan de los medios necesarios para ello, lo cual deberd expresar-
se en el acta que se levante para dicha sesion, asi como en la certificacién que se expida en
relacién a los acuerdos adoptados en la misma. En tal caso, la sesién del Consejo de Admi-
nistracion se considerard tnica y celebrada en el domicilio de la Junta.

Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 27.2 anterior, se entenderd vdlidamente con-
vocado y constituido el Consejo Rector para tratar cualquier asunto de su competencia
siempre que, asistiendo presencialmente o no la totalidad de sus miembros, acepten por
unanimidad la celebracién del mismo, dispensando las formalidades de convocatoria a que
este articulo se refiere.

El presidente presidird el Consejo Rector, actuando como secretario quien hubiere sido
designado para tal cargo. En caso de ausencia o enfermedad del presidente o del secretario
del Consejo Rector, se designardn entre los restantes miembros presentes las personas que
con cardcter accidental ejercerdn tales funciones para dicha sesién.

Los acuerdos del Consejo Rector seran adoptados por mayoria de votos, presentes o
representados, reconociéndose calidad de voto dirimente el del presidente en caso de em-
pate y serdn inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de las acciones y recursos que pudie-
ran interponerse contra los mismos.

Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Orden del
Dfa, sin que sean vdlidos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstante, y previa
declaracion de urgencia acordada por la mayoria de los miembros que integran el Consejo
Rector, podrdn adoptarse acuerdos sobre cualesquiera otras cuestiones que sean competen-
cia del mismo.

De todas las reuniones del Consejo se levantard acta, que serd aprobada en la misma
reunién o en la inmediatamente siguiente y serd firmada por el secretario con el visto bue-
no del presidente. Asimismo, de los acuerdos adoptados por el Consejo Rector se dard cuen-
ta a la Asamblea General en la primera sesién que se celebre.

El Consejo Rector podra adoptar validamente acuerdos por escrito sin necesidad de ce-
lebrar una sesidn especifica del mismo siempre y cuando ningiin miembro del Consejo se
oponga a este procedimiento, que previamente se haya remitido a los miembros del Conse-
jo una “Comunicacién de solicitud de voto” comprensiva de las propuestas literales de
acuerdos que se plantean y que los miembros del Consejo Rector manifiesten de forma ine-
quivoca su voluntad de voto.

A estos efectos, la emision de voto se efectuara mediante remision a la Junta de la copia
de dicha “Comunicacién de solicitud de voto” en el plazo mdximo de cinco (5) dias a contar
de la fecha de la recepcién de la presente, expresando, bajo la firma respectiva y en el lugar a
tal fin indicado en la misma, el sentido del voto respecto a cada propuesta de acuerdo.

El secretario/a del Consejo Rector comunicarad el resultado de la votacién propuesta a
sus miembros, mediante la remision de la correspondiente propuesta de Acta de acuerdos,
siendo que la eficacia de este procedimiento quedard subordinada a que en el plazo méxi-
mo de cinco (5) dias antes indicado, ninglin miembro del Consejo haga constar su oposi-
cién al mismo por cualquier forma admitida en Derecho.

Capitulo Il
Del presidente

Art. 32.  El presidente—EI presidente de la Junta lo serd tanto de su Consejo Rector
como de su Asamblea General y serd designado por la Asamblea General pudiendo otorgar
poderes a terceras personas para el ejercicio de dicha representacion.

El cargo de presidente tendrd una duracién de cuatro (4) afios, pudiendo procederse a
su reeleccion indefinidamente por periodos iguales, de conformidad con lo establecido en
el articulo 30 de estos estatutos, en relacion con el nombramiento de los miembros del Con-
sejo Rector.
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Art. 33.  Facultades del presidente.—El presidente de la Junta lo serd tanto de su
Consejo Rector como de su Asamblea General y serd designado por la Asamblea General
pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de dicha representacion.

El cargo de presidente tendrd una duracién de cuatro (4) afios, pudiendo procederse a
su reeleccién indefinidamente por periodos iguales, de conformidad con lo establecido en
el articulo 30 de estos estatutos, en relacion con el nombramiento de los miembros del Con-
sejo Rector.

Corresponden al presidente las siguientes facultades:

a) Ordenar la convocatoria, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea
General y del Consejo Rector, fijar sus 6rdenes del dia y dirigir sus deliberaciones.

b) Notificar a los 6rganos urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir
efectos ante aquellos. )

¢) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta y de sus Organos de
Gobierno y Administracién pudiendo realizar toda clase de actos, contratos y de
negocios juridicos, previa delegacion del Consejo Rector, asi como otorgar pode-
res a terceras personas para el ejercicio de dicha representacion, asi como a favor
de letrados y procuradores de los tribunales.

d) Realizar toda clase de gestiones y formular escritos de cualquier naturaleza ante
cualquier érgano de las Administraciones Publicas, sin perjuicio de las competen-
cias correspondientes al Consejo Rector y a la Asamblea General.

e) Autorizar el acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector a
cuyas sesiones asista, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo
requieran.

f) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General o del Consejo Rector.

g) Ejercer en nombre de la Junta y en defensa de sus intereses, cuantos derechos co-
rrespondan a ésta, ante toda clase de personas fisicas o juridicas, autoridades u or-
ganismos publicos, estatales, autonémicos, provinciales, municipales, paraestata-
les, o de otro orden, sean judiciales, administrativos, laborales, sindicales o de otra
clase, siendo los procedimientos y expedientes que se entablen por todos los tra-
mites y recursos hasta obtener resolucion o sentencia firme y definitiva.

h) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.

Capitulo IV
Del secretario

Art. 34.  El secretario.—El cargo de secretario tendrd una duracion de cuatro (4) afios,
pudiendo procederse a su reeleccién indefinidamente por periodos iguales, de conformidad
con lo establecido en el articulo 30 de estos estatutos en relacién con el nombramiento de
los miembros del Consejo Rector.

Art. 35.  Facultades.—Fl secretario del Consejo Rector, que lo serd también de la
Junta y de la Asamblea General, se designard por acuerdo de la Asamblea General.

No serd necesario que el secretario ostente la condicién de miembro de la Junta, ac-
tuando en tal caso con voz, pero sin voto. La Junta podrd contratar los servicios de una per-
sona fisica o juridica para desempefiar el cargo durante el tiempo y en las condiciones que
se determine.

En caso de vacante, ausencia o enfermedad el cargo de secretario serd desempefado
por un miembro del Consejo Rector designado por éste.

Corresponden al secretario las siguientes facultades:

a) Asistir preceptivamente con voz, pero sin voto, salvo que ostente la condicién de
miembro, a todas las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector que
se celebren y levantar las correspondientes actas, incluidas las correspondientes a
aquellos acuerdos del Consejo que se adopten sin la celebracion de una sesion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 31.10 de estos estatutos.

b) Expedir certificaciones, con el visto bueno del presidente, del contenido de las ac-
tas y de la documentacidn existente en los archivos de la Junta a requerimiento de
sus miembros o cuando resulte necesario a los fines de la Junta.

¢) Notificar a los miembros de la Junta los acuerdos que adopte la Asamblea General
y, en caso de especial entidad o trascendencia, los que adopte el Consejo Rector.
Deberd notificar asimismo a la Administracion actuante los acuerdos que deban
surtir efecto ante ella.
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d) Desempeiiar las funciones juridico-administrativas que le fueren encomendadas
por la Asamblea General, el Consejo Rector o el presidente.

e) Organizar, en su caso, los servicios de régimen interior de la Junta y llevar el registro
en el que se relacionardn los miembros de la Junta, con expresion de sus circunstan-
cias personales, domicilio, direccién de correo electrénico, fecha de incorporacion,
cuota de participacidn, fincas o derechos de que son titulares y cuantos datos com-
plementarios se estimen procedentes.

f) Guardar y custodiar los libros de actas, asi como el resto de documentacién de la
Junta.

g) Cuantas facultades le sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asam-
blea General o el Consejo Rector.

TITULO CUARTO
Régimen econémico

Art. 36.  Ejercicio economico.—El ejercicio econémico de la Junta coincidird con el
afo natural, dando continuidad a los ejercicios econémicos de la Asociacién Administrati-
va de “Los Carriles” como continuacion de esta Entidad.

No obstante, el primer ejercicio econdmico serd el que medie entre la fecha de consti-
tucién de la Junta y el dltimo dia del afio natural en que haya tenido lugar.

Art. 37. Patrimonio—El patrimonio de la Junta estard integrado por los bienes y de-
rechos que, por cualquier titulo, se adquieran por la misma, y por los depdsitos y cuantias
que incorpore la Asociacién Administrativa anterior.

Art. 38. Ingresos y gastos.—Seran ingresos de la Junta:

a) Las aportaciones iniciales de sus miembros.

b) Las cantidades satisfechas, terrenos o cuotas cedidas por sus miembros con cardc-
ter ordinario o extraordinario.

c) Las subvenciones, créditos, donaciones y cualesquiera otros bienes que se perciban.

d) El producto de la enajenacion de los bienes de la Junta, asi como las rentas y los
productos de su patrimonio.

e) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades u
Organismos o con particulares para la realizacién de fines urbanisticos.

f) Los pagos hechos por terceros.

g) Los abonos realizados por cualesquiera causas.

h) Las aportaciones realizadas por la Asociaciéon Administrativa anterior.

Seran gastos de la Junta:

a) Losdepromociény gestién de la actuacién urbanistica que sean necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, entre los que se encuentran los
costes de las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion que acuerden los
organos de gobierno y administracién de la Junta.

b) Los justiprecios expropiatorios de los bienes y derechos de los propietarios no in-
corporados a la Junta o de los miembros de ésta que incumplieren sus obligacio-
nes, cuando la Junta fuere beneficiaria de la expropiacién.

¢) Lasindemnizaciones correspondientes al valor de las obras, edificaciones, instala-
ciones y plantaciones, asi como de los perjuicios por traslado de actividades eco-
némicas, incompatibles con el planeamiento urbanistico que deban ser satisfechos
con cargo al Proyecto de Reparcelacion.

d) Los honorarios profesionales derivados de la formulacién y tramitacién de instru-
mentos de ordenacion y de gestién y administracién que resulten necesarios para
acometer la actuacién urbanistica, asi como los correspondientes a servicios de
consultoria, asesoramiento, defensa letrada, etcétera.

e) Los derivados del funcionamiento de los 6rganos de gobierno y administraciéon y
los consecuentes a las actividades propias de la Junta.

f) Cuantos vengan exigidos para el cumplimiento del objeto de la Junta.

Para atender a los gastos de la actuacidn se realizardn por los miembros de la Junta las
aportaciones econdmicas correspondientes en funcién de los aprovechamientos urbanisti-
cos reales que se les asignen definitivamente en la Reparcelacién, que conllevardn la co-
rrespondiente expedicién de facturas por parte de la Junta.

Los fondos de la Junta serdn custodiados en entidades de crédito designadas por el
Consejo Rector, a nombre de la Junta.
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Art. 39.  Aportaciones de los miembros.—En defecto de acuerdo expreso del Conse-
jo Rector, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta se realizara,
en plazo voluntario, en el término de un (1) mes a contar desde la fecha de la notificacién al
interesado del requerimiento de pago, mediante ingreso o transferencia a la cuenta bancaria
abierta a nombre de la Junta, salvo que por el Consejo Rector se acuerde otro modo.

Transcurrido dicho plazo de pago voluntario de un (1) mes sin hacerse efectivo el abo-
no, se incurrird automdticamente en un recargo equivalente al cinco por ciento (5 por 100) de
la cantidad o fraccién de la misma no abonada. El importe del descubierto, integrado por la
deuda inicial mas el recargo, devengard intereses de demora una vez transcurridos 15 dias de
este nuevo plazo de pago con recargo, al tipo que resulte de aplicar a la cantidad dicha el in-
terés legal del dinero que se fija en la Ley de los Presupuestos Generales del Estado, vigente
al momento en que comience el periodo de cdlculo de interés moratorio.

Transcurridos tres (3) meses a contar desde la finalizacién del periodo de pago volun-
tario sin haberse efectuado el pago, el Consejo Rector procederd por via judicial o por la de
apremio, o bien instando del Ayuntamiento la actuacidn expropiatoria pertinente, a cuyo
efecto se expedird por el/la secretario/a de la Junta, con el visto bueno de su presidente y a
los indicados fines, la correspondiente certificacién que tendrd eficacia ejecutiva.

El pago de las compensaciones econdmicas resultantes del Proyecto de Reparcelacion
a los miembros de la Junta acreedores de las mismas se realizard simultdneamente al abo-
no de las aportaciones econdmicas periddicas, a cuyo efecto, en las derramas que se giren
al cobro, se indicardn por separado las cantidades correspondientes a los gastos por ejecu-
cién del planeamiento urbanistico y a compensaciones en metdlico, prorratedndose las mis-
mas en las derramas que se giren. En el supuesto de instrumentarse la via expropiatoria, el
pago de las cantidades adeudadas a la Junta, con los intereses y recargos procedentes, rea-
lizado en cualquier momento anterior al levantamiento del acta de ocupacién, dard lugar a
la cancelacién del expediente expropiatorio.

Si se utilizase la via de apremio, las cantidades serdn cobradas directamente por la Junta.

Art. 40.  Actuacién.—La actuacién de la Junta se desarrollard con arreglo a las nor-
mas de economia, celeridad y eficacia, mediante la prestacion personal de sus componentes,
salvo que dicha prestacién fuera insuficiente o demasiado onerosa para los que ostenten car-
gos sociales, en cuyo supuesto, el presidente acordard lo procedente, dentro de los recursos
econdmicos autorizados por la Asamblea General.

Art. 41. De la contabilidad.—La Junta llevard la documentacién de su gestién eco-
némica de modo que en cada momento pueda darse razén de las operaciones efectuadas y
se deduzcan de ellas las cuentas que deban rendirse.

TITULO QUINTO
Régimen juridico

Art. 42.  Vigencia de los estatutos.—Cualquier modificacidn de los estatutos que se
acuerde por la Asamblea General requerird los mismos trdmites de aprobacién por parte de
la Administracién actuante y se inscribirdn en el mencionado Registro para que pueda sur-
tir efectos, a excepcidn de la modificacion de su domicilio.

La interpretacién de estos estatutos corresponde al Consejo Rector de la Junta, y en
caso de discrepancia interna por la Asamblea General, quien a su vez se someterd a la reso-
lucién administrativa del Ayuntamiento en casos de impugnacion.

Art. 43.  Naturaleza Juridico-administrativa.—Tendrdn naturaleza juridico-admi-
nistrativa todas las cuestiones que se suscitaren con ocasion o como consecuencia de los ac-
tos regulados en la normativa urbanistica aplicable para el Convenio de ejecucion.

Art.44. Ejecutividad de actos y acuerdos.—El cumplimiento de las determinaciones
de estos estatutos serd obligatorio para la Administracién actuante y para los miembros de
la Junta que forma parte del Convenio de ejecucién, una vez aprobados definitivamente por
la primera e inscrita la segunda en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
Asimismo, tendrdn plena eficacia frente a terceros.

Los actos y acuerdos de los 6rganos de gobierno y administracion de la Junta serdn in-
mediatamente ejecutivos, salvo aquéllos que precisen autorizacién ulterior de los érganos
urbanisticos y sin perjuicio de los recursos pertinentes.

Todos los miembros de la Junta, incluso los ausentes y los disidentes, quedan someti-
dos a los acuerdos védlidamente adoptados por sus drganos de gobierno.

Podra acordarse la suspension de los acuerdos por el 6rgano urbanistico actuante o el or-
gano jurisdiccional, en el caso que se utilice esta via. Para la suspension a peticién de parte in-
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teresada, deberd exigirse afianzamiento cautelar para responder de posibles dafios, en el caso
de que asf lo considere de forma justificada el Organo actuante que deba resolver el recurso.

Art. 45.  Recursos.—Cualquier miembro de la Junta podrd recurrir los acuerdos de la
misma sujetos a Derecho Administrativo, en los términos siguientes:

a) Los acuerdos del Consejo Rector podréan ser recurridos en alzada interna por los
miembros de la Junta ante la Asamblea General en el plazo de un (1) mes a con-
tar desde el dia siguiente a su notificaciéon. La Asamblea General deberd resolver
en el plazo de dos (2) meses siguientes a la fecha de su formulacién. En el supues-
to de no notificarse al interesado en dicho plazo acuerdo alguno de la Asamblea
General resolviendo aquél, se entenderd desestimado, y quedard expedita la via
ante la Administracién actuante, cuyo recurso de alzada habrd de presentarse ante
ésta dentro del plazo de un (1) mes a contar desde el siguiente al del vencimiento
de dos (2) meses antes senalado.

b) Los acuerdos de la Asamblea General, asi como la desestimacion presunta de los
recursos de alzada interpuesto ante la misma, serdn susceptibles de recurso de al-
zada ante la Administracién actuante en el plazo de un (1) mes a partir de la fecha
de notificacion del mismo o, en su caso, desde la fecha de vencimiento del plazo
de resolucion del recurso de alzada interna.

La interposicién del recurso no suspenderd la ejecutividad del acuerdo impugnado, sal-
vo que el 6rgano que deba resolver acuerde dicha suspension.

Solo estardn legitimados para la impugnacién quienes hubieren votado en contra del
acuerdo por si o por medio de representante, o los que no hayan asistido a la sesién del érgano
colegiado cuyo acuerdo sea objeto de recurso, salvo que la impugnacién se fundamente en he-
chos o circunstancias que no hubiera podido conocer el impugnante al tiempo de la votacién.

Los acuerdos del Consejo Rector y de la Asamblea General serdn considerados firmes
y definitivos si no fueran impugnados en los plazos y con las condiciones sefialadas en los
apartados precedentes.

El Ayuntamiento concederd tramite de audiencia a la Junta y, a solicitud de ésta o del
recurrente, recibird el recurso a prueba antes de adoptar el acuerdo correspondiente.

Art. 46. Interdictos.—Los miembros de la Junta no podran promover accion interdic-
tal frente a las resoluciones que hayan sido adoptadas por la misma en virtud de la facultad
fiduciaria de disposicion sobre las fincas de aquellos y de acuerdo con el procedimiento es-
tatutariamente establecido. Tampoco procederd la accién interdictal cuando la Junta solicite
la ocupacién de bienes que sean precisos para la ejecucion de las obras de urbanizacion de
conformidad con la ordenacién que se ejecute, realizar mediciones, acotaciones y proyectos
necesarios para la gestién urbanistica del dmbito.

TITULO SEXTO
Disolucion y liquidacion de la Junta

Art. 47. Disoluciéon.—La Junta se disolverd por las siguientes causas:

a) Tras el debido cumplimiento de los fines y objeto que motivaron su constitucién.

b) Por acuerdo de la Asamblea General, una vez cumplidos sus fines y objeto, adop-
tado por acuerdo de las mayorias legalmente establecidas y, en caso de no existir
norma especifica, por mayoria de cuotas.

¢) Por orden judicial o prescripcion legal.

d) Por transformacion en sociedad civil o mercantil.

e) Porresolucion firme de la Administracion en virtud de la cual se sustituya o modi-
fique el Convenio de ejecucién por otro de iniciativa publica en base a alguna de
las causas legalmente establecidas.

El acuerdo de disolucién requerird la aprobacién del Ayuntamiento, no procediendo
ésta mientras no conste el cumplimiento de las obligaciones que estuvieran pendientes.

El acuerdo municipal de disolucién de la Junta serd sometido a informacién ptiblica me-
diante insercién de anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y al me-
nos en uno de los periédicos de mayor difusién en la misma para que durante el plazo de
treinta (30) dias puedan formularse alegaciones. Transcurrido dicho plazo la Administracién
actuante acordard aprobar o denegar la disolucién definitiva de la Junta publicando dicho
acuerdo mediante insercién de anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID debiendo dar traslado del mismo al Registro de Entidades Urbanisticas Colabora-
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doras de la Comunidad de Madrid a fin de proceder para la cancelacién de la inscripcion de
la Junta en el citado Registro, salvo disposicidon legal o reglamentaria en contra.

El Consejo Rector estard facultado, con las prescripciones que la Asamblea General acuer-
de, para realizar las operaciones necesarias y subsiguientes para la disolucién de la Junta.

Art. 48. Liquidacion.—La Asamblea General, tres (3) meses antes de adoptar acuer-
do de disolucién encomendard al Consejo Rector, que se constituye el futuro érgano de li-
quidacién de la Junta para la formulacién de las cuentas de liquidacién para su estudio y
aprobacion con cardcter previo a la adopcidén de acuerdo propiamente de disolucién por par-
te de la Asamblea General.

Acordada vilidamente por la Asamblea General la disolucién de la Junta y obtenida la
aprobacion del Ayuntamiento de Alcobendas, el érgano de liquidacion de la Junta procede-
rd a su liquidacidn, con observancia de las instrucciones dictadas por la Asamblea General.

En todo caso, se establece la posibilidad de que se la propia Asamblea General la que
acuerde la designacién y nombramiento del Comité Liquidador, nombrando dos liquidado-
res que actien bajo sus instrucciones.

Art. 49. Destino del patrimonio comiin.—Una vez acordada vdlidamente la disolucién
de la Junta y aprobada por el Ayuntamiento, el patrimonio comun, si lo hubiere, se distribuird
entre sus miembros en proporcion a las cuotas de participacién que tuvieran en la misma.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente a la constitucion de la Junta en el
seno de la actual Asociaciéon Administrativa de “Los Carriles”, siempre que resulten proce-
dentes segun la normativa urbanistica y se justifiquen y acrediten adecuadamente ante la
Asamblea General, serdn de cuenta de aquélla, distribuyéndose entre todos los miembros
de la Junta proporcionalmente a sus cuotas de participacién. La informacion necesaria so-
bre dichos gastos se facilitard junto con la convocatoria a la primera sesion de la Asamblea
General en los términos indicados en el articulo 12 de estos estatutos.

DISPOSICION FINAL

En la primera sesion ordinaria de la Asamblea General de la Junta, se someterdn a co-
nocimiento y ratificacidon por la misma, de las actuaciones anteriores llevadas a cabo por la
Asociacién Administrativa de “Los Carriles” tanto de gastos como de contrataciones.

ANEXO 11
BASES DE ACTUACION

Base primera. Generalidades

Las presentes bases establecen los criterios por los que se ha de regir la actividad de la
Junta de Compensacion del Sector “Los Carriles” en desarrollo del Convenio de ejecucién
del Plan Parcial del Sector aprobado por el Ayuntamiento de Alcobendas en lo referente a
las operaciones redistributivas de los beneficios y cargas derivadas de dicha ordenacion y
la ejecucion de la obra urbanizadora, bajo la fiscalizacidon y control del Excmo. Ayun-
tamiento de Alcobendas.

La finalidad de estas bases es reglamentar la valoracion de sus aportaciones, la ejecu-
cion de la urbanizacidn, la cesién de terrenos al Ayuntamiento y el reparto de beneficios y
cargas derivados del planeamiento que se ejecuta a los propietarios de los terrenos incorpo-
rados a la Junta y de los derechos comprendidos en el dmbito de actuacién, con adjudica-
cién estos y al Ayuntamiento, en la proporcion correspondiente, de las fincas resultantes
concretadas en el Proyecto de Reparcelacion.

En desarrollo de estas bases, se redactard y someterd a la aprobacién del Ayuntamiento
de Alcobendas el Proyecto de Reparcelacion tnico para todo el Sector que servird de instru-
mento de equidistribucion de beneficios y cargas y de titulo para la adjudicacion de terrenos,
con los criterios de adjudicacién que mds adelante se detallan.

Constituida la Junta e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
la Comunidad de Madrid, en sustitucion de la Asociacion Administrativa actual los terrenos
comprendidos en el drea de su actuacién quedaran directamente afectados al cumplimiento de
las obligaciones inherentes, actuando como fiduciaria la propia Junta, con inscripcion en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal, produciendo los efectos sefialados en el

BOCM-20230627-54



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 226 MARTES 27 DE JUNIO DE 2023 B.O.C.M. Nim. 151

Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, incluida la publicidad de los Convenios Individuales
con los compromisos voluntarios.

La actividad de la Junta se regird por lo establecido en el Convenio de ejecucion y
compromisos voluntarios en los estatutos de la misma, las presentes bases de actuacién y,
en lo no previsto por unos y otras, por la siguiente normativa, en la medida en que resulte
de aplicacién:

a) Normativa urbanistica autondmica:

— Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM).

b) Normativa urbanistica estatal:

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

¢) Normativa general estatal:

— Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954 (LEF).

— Reglamento de Expropiacién Forzosa de 26 de abril de 1957 (REF).

— Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, de normas complementarias al Regla-
mento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Regis-
tro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (RDLH).

d) Las demds normas legales y reglamentarias que sean de aplicacién y no se opon-
gan o contradigan a la normativa urbanistica vigente de la Comunidad de Madrid.

En todo caso, deberdn observarse las prescripciones del Plan General de Alcobendas
aprobado definitivamente.

La incorporacién de las presentes bases de actuacion en el Convenio de ejecucion que
apruebe el Ayuntamiento supone su obligado cumplimiento por parte de los propietarios in-
tegrantes de la Junta y, en su caso, de empresas urbanizadoras/promotoras que se incorpo-
ren a la misma.

Estas bases de actuacién recogen los criterios con arreglo a los cuales deberd formu-
larse el Proyecto de Reparcelacién.

Toda modificacion de estas bases de actuacién que acuerde la Asamblea General re-
querird la aprobacién de la Administracién actuante y su inscripcion en el Registro de En-
tidades Urbanisticas Colaboradoras, como se determina en los estatutos.

Base segunda. Criterios de valoracion de fincas aportadas

Todos los terrenos de titularidad privada o de titularidad publica susceptibles de gene-
rar aprovechamiento lucrativo, comprendidos en la unidad de ejecucién y aportados a la
Junta, se valorardn por igual en funcion tinicamente de su superficie aportada con indepen-
dencia de su emplazamiento. En consecuencia, el derecho de los propietarios serd propor-
cional a la superficie aportada de sus respectivas fincas situadas dentro de la delimitacién
de la unidad de ejecucidn, incluida la superficie de redes publicas exteriores adscritas a di-
cha Unidad, si las hubiere, teniendo en cuenta también la aceptacion de los compromisos
voluntarios suscritos por los propietarios e incorporados al Convenio de ejecucion.

Por tanto, las cuotas de participacién de los propietarios integrados en la Junta en los
derechos y cargas serd calculada en cumplimiento de las determinaciones establecidas por el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas respecto al Plan Parcial aproba-
do del Sector “Los Carriles” y, considerando asimismo los convenios suscritos entre titula-
res de terrenos y la Administracion Estatal, Autonémica y Local para la ejecucion previa de
proyectos exteriores de infraestructuras, en virtud de los cuales se hayan pactado reconoci-
miento de derechos de aprovechamiento en el Sector en cuanto las superficies ocupadas que
correspondan a sistemas generales adscritos al mismo, o en los casos de la ejecucién antici-
pada de la Etapa O con ocupaciones directas en su caso.

La cuota de participacion de los miembros se establecerd en virtud de acuerdo adopta-
do por la Asamblea General tras la constitucion de la Junta y se calculard en proporcién a
la superficie de terrenos que se aporten incluidos en la Unidad de ejecucién respecto de la
total superficie aportada. En este sentido, se computard como superficie aportada la super-
ficie real de las fincas, si bien las cuotas de participacion definitivas se fijardn en el Proyec-
to de Reparcelacion o, previamente, por acuerdo de la Asamblea General.

Para la identificacién o localizacién de las fincas incluidas en la Unidad de ejecucion
se atenderd, en primer lugar, a los datos que figuren en el Registro de la Propiedad, a los
que resulten del catastro. No obstante, en caso de duda se tendrdn asimismo en cuenta los
antecedentes catastrales, los levantamientos topograficos a realizar sobre el terreno, las fo-
tografias aéreas actuales e histdricas, las cartografias oficiales, etcétera y se considerardn
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asimismo los indicios fisicos que puedan existir sobre los terrenos, tales como vallados, lin-
des generadas con arbolado, etcétera, siendo que, sobre la base de todo ello, se elaborard el
pertinente listado de propietarios y cuadros de superficies.

En consecuencia, al objeto de que se puedan obtener los datos arriba descritos por par-
te de la Junta, mediante el otorgamiento de las escrituras de incorporacién a la Junta, los
miembros autorizan expresamente a los representantes de la Junta para que puedan solici-
tar de los Registros Publicos correspondientes la informacién necesaria.

Cualquier controversia que pueda surgir entre propietarios integrados en la Junta po-
drd resolverse en el propio Proyecto de Reparcelacién si media acuerdo entre los propieta-
rios afectados, acreditado de modo fehaciente.

Las cuotas de participacién se modificardn como consecuencia de la expropiacién de
terrenos de propietario no adheridos o que incumplan sus obligaciones, y en su caso por la
incorporacion de empresas urbanizadoras/promotoras, debido a las adjudicaciones que se
efectden en el Proyecto de Reparcelacion o bien debido a la transmisién de fincas aporta-
das, cuotas de participacion o parcelas resultantes.

En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte de él o sobre el sefia-
lamiento de lindes, la titularidad de dicha superficie se considerard dudosa o litigiosa, se-
glin proceda.

En los supuestos de titularidad dudosa de fincas, la Administracién actuante asumird
en la Junta la representacion de dichas titularidades a efectos de la tramitacién del expedien-
te, limitada a la superficie materialmente afectada por la situacién conflictiva, de acuerdo
con el articulo 103.4 del Reglamento de Gestion Urbanistica, sin perjuicio de que la inscrip-
cion de las fincas de resultado correspondientes habran de adjudicarse e inscribirse de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10.1, 2 y 3 del Real Decreto 1.093/1997.

En los casos de doble inmatriculacion, titularidad controvertida o litigiosa se estard a
lo dispuesto en el articulo 10 del Real Decreto 1093/1997.

En todo caso, si la finca resultara doblemente inmatriculada, el Proyecto de Reparce-
lacién procederd a la segregacion de la porcidn de las fincas no afectadas por la situacion
conflictiva, considerdndola como aportacion independiente. El resto de aquéllas, al igual
que las demds fincas en dicha situacion, quedardn a resultas del procedimiento declarativo
ordinario que corresponda por su cuantia en el orden jurisdiccional civil o del convenio ce-
lebrado entre los titulares afectados formalizado en escritura publica.

La valoracion se realizard, en defecto de los criterios voluntariamente establecidos,
aplicando lo dispuesto por el articulo 23.1 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
que establece la proporcionalidad del derecho de los propietarios a la adjudicacién de solar
o solares resultantes de la ejecucidn a la superficie de terreno aportado por los mismos.

A cada una de las fincas aportadas por los miembros fundadores o adheridos se asig-
nard un coeficiente porcentual sobre la superficie total aportada, que determinard la cuota
de participacién para el reconocimiento de derechos en el aprovechamiento urbanistico sus-
ceptible de apropiacién y la adjudicacion de las parcelas resultantes en las que ha de loca-
lizarse el aprovechamiento urbanistico, asi como para el cumplimiento de las obligaciones
de su propietario como miembro de la Junta.

El aprovechamiento urbanistico resultante del planeamiento, una vez deducido el co-
rrespondiente al Municipio, se distribuird proporcionalmente a sus cuotas de participacion
entre los miembros de la Junta. Los titulares no incorporados a la misma quedardn, respecto
a sus bienes y derechos afectados por el planeamiento en situacién de expropiaciéon forzosa.
A tal efecto, el Ayuntamiento tramitard los expedientes correspondientes, siendo beneficia-
ria de la expropiacidn la Junta.

El criterio de reparto de los aprovechamientos a los propietarios se efectuard confor-
me se establece en la cldusula quinta del Convenio de ejecucioén, tanto en cuanto a los usos
como a las ubicaciones.

A estos ultimos efectos, se considera que el tridngulo Norte del Sector, separado por
la carretera M-603, constituye un espacio diferenciado dentro del Sector susceptible de ser
considerado una fase o unidad funcional independiente si se acredita su viabilidad técnica
y el cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 99.3 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Los terrenos para los que la ordenacién pormenorizada que se ejecuta haya determina-
do su destino a un uso y servicio publico, que previamente se encontrasen afectos a dotacio-
nes o infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, y no hubiesen sido adquiridos
mediante expropiacion forzosa o por cualquier otro titulo oneroso, no serdn tenidos en cuen-
ta en las operaciones de equidistribucidn.
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Los bienes de dominio puiblico preexistentes al planeamiento del Sector, que no que-
den afectas en la ordenacion pormenorizada a los usos mencionados anteriormente, se en-
tenderdn desafectados por virtud de dicho planeamiento y serdn aportados al Proyecto de
Reparcelacion como bienes patrimoniales.

La existencia sobre las fincas aportadas de edificaciones, construcciones, instalaciones
o plantaciones, asi como de situaciones juridico-reales o arrendamientos, no altera los cri-
terios de valoracion antes establecidos, debiendo estarse en cuanto a su mantenimiento o
extincion, valoracion e indemnizacion a lo establecido en las bases siguientes.

Base tercera. Valoracion de derechos reales y personales

La valoracién de los derechos reales y personales que afecten a los bienes integrados
en la Unidad de ejecucién que deban extinguirse por su incompatibilidad con el planea-
miento, se efectuard con arreglo a lo dispuesto en los articulos 23.5 de la Real Decreto Le-
gislativo 7/2015, articulos 98 y 99 del Reglamento de Gestién Urbanistica, las disposiciones
sobre expropiacioén que especificamente determinen el justiprecio de los mismos y, subsidia-
riamente, segin las normas del Derecho Administrativo, Civil o Fiscal que resulten de apli-
cacion.

Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios han de fijarse de acuerdo con lo pre-
visto en la Real Decreto Legislativo 7/2015 y en el articulo 99 del Reglamento de Gestion
Urbanistica y las indemnizaciones consecuentes a los perjuicios causados por el traslado de
actividades econdémicas, cuyo mantenimiento sea incompatible con el planeamiento urba-
nistico, se han de acreditar a favor de los titulares de aquéllas.

No obstante, lo anterior, las indemnizaciones aludidas podrédn ser determinadas en vir-
tud de mutuo acuerdo, por aplicacién analégica de lo establecido en el articulo 24 de 1a Ley
de Expropiacién Forzosa. En todo caso, las indemnizaciones que se establezcan se ponde-
rardn en el documento correspondiente del Proyecto de Reparcelacion, y se satisfaran a los
titulares interesados con cargo al mismo en concepto de gasto de urbanizacion.

Los derechos reales que se establecieran con posterioridad a la aprobacién del planea-
miento que se ejecuta carecerdn de derecho a indemnizacién por la Junta.

En el supuesto de que los derechos reales fuesen compatibles con el planeamiento, los
titulares mantendrdn la misma situacion juridica sobre las fincas que se adjudiquen al pro-
pietario y en igual situacidn.

Base cuarta.  Valoracion de las edificaciones, construcciones, plantaciones
e instalaciones que deban derruirse o demolerse

Las edificaciones, construcciones, instalaciones y plantaciones que existieren sobre las
fincas aportadas que, por ser incompatibles con el planeamiento urbanistico deban derruirse
o demolerse, se valorardn con independencia del suelo, de acuerdo con el articulo 35.3 del
Real Decreto Legislativo 7/2015.

No obstante, lo anterior, las indemnizaciones aludidas podran ser determinadas en vir-
tud de mutuo acuerdo, por aplicacién analdgica de lo establecido en el articulo 24 de la Ley
de Expropiacion Forzosa. En todo caso, el valor de las edificaciones y los demds elemen-
tos enunciados se satisfard a los propietarios o titulares interesados con cargo al Proyecto
de Reparcelacion, en concepto de gasto de urbanizacién conforme a lo dispuesto en el ar-
ticulo 97.2 Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, con independencia del momento en
que se lleve a cabo la demolicién.

Se considerard necesario el derribo cuando sea necesaria la eliminacién de los elemen-
tos mencionados para realizar las obras de urbanizacion previstas en el Plan, cuando estén
situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo propietario o
cuando su conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacién, incluso como
uso provisional.

Base quinta. Criterios de valoracion de aportaciones de empresas
urbanizadoras/promotoras

a) Incorporacién de empresas urbanizadoras/promotoras:

En el proceso urbanizador podrdn incorporarse a la Junta una o mas empresas ur-
banizadoras/promotoras que hayan de participar con los propietarios en la gestién
urbanistica, aportando total o parcialmente los recursos econdémicos precisos ya
sean para la totalidad del Sector, de las Etapas o de las Fases.

La incorporacién de estas empresas urbanizadoras/ promotoras que, lo soliciten
deberd de formalizarse con arreglo a lo dispuesto en los estatutos de la Junta, con
la salvedad de que el acuerdo favorable exigido se aplicard respecto a los propie-
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tarios que tengan sus aprovechamientos en el dmbito concreto en en que se vaya
a aplicar esta incorporacidn.

Valoracién de aportaciones:

La cuota de participacion de la empresa o empresas urbanizadoras/ promotoras se
fijard por acuerdo de la Asamblea General de la Junta en funcién de la aportacion
econdmica de aquéllas y dicha cuota determinard el aprovechamiento urbanistico
correspondiente. En todo caso, a efectos de determinar su cuota, se valorard la
aportacién econdémica teniendo en cuenta el coste presupuestado del Proyecto de
Urbanizacién en funcién de las partidas que se vayan a ejecutar bien mediante un
cuadro de equivalencias entre las posibles cifras de inversién y los metros cuadra-
dos de solares correspondientes, determindndose concretamente o por referencia
a condiciones de volumen, uso y fase de entrega, bien por remisién a precios de
mercado o cualquier otro criterio o elemento de determinacién. En todo caso, se
convendrd con la Junta en el momento de la incorporacion si esta cifra es defini-
tiva o si serdn de aplicacion cldusulas de revision de precios o de estabilizacién de
costes adoptando el correspondiente acuerdo aprobatorio la Asamblea General.
La participacion de la empresa o empresas urbanizadoras/ promotoras disminuird
la del resto de miembros de la Junta afectados en el dmbito concreto en que se vaya
a aplicar la incorporacién, a excepcién de los disconformes con dicha participa-
cién y que actuaren en la forma sefialada en los estatutos.

El Proyecto de Reparcelacién materializard a favor de la empresa o empresas ur-
banizadoras/promotoras el aprovechamiento urbanistico del que resulten adjudi-
catarias en funcién de su cuota de participacion, con los mismos criterios de adju-
dicacién proporcional al aprovechamiento en cada una de las Etapas en el caso que
la urbanizacioén se realizase para el dmbito total del Sector.

Base sexta. Criterios de valoracion de las fincas resultantes

a)

b)

Criterios aplicables:

El criterio de reparto de los aprovechamientos a los propietarios se efectuard con-
forme se establece en la cldusula quinta del Convenio de ejecucién, tanto en cuan-
to a los usos y como a las ubicaciones.

Coeficientes de ponderacion. Unidades de aprovechamiento:

En el supuesto de no existir el acuerdo de los miembros de la Junta antes aludido, las
parcelas resultantes se valorardn, conforme a lo establecido por el articulo 87.1.d) de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, con criterios objetivos y generales
para toda la Unidad de ejecucidn con arreglo a su edificabilidad y uso, en funcién
de su situacioén, caracteristicas, grado de urbanizacién y destino de las edificacio-
nes, teniendo en consideracién el hecho de que se acepte en su caso para que todos
los propietarios que tengan aprovechamientos en cada Etapa del Plan, aplicindose
en cualquier caso los criterios establecidos en la cldusula quinta del Convenio de
ejecucion para las excepciones a esta norma.

La valoracién se basard en la superficie edificable y se le asignard el coeficiente aplica-
ble y se expresard en Unidades de Aprovechamiento, las cuales habrdn de tasarse en dinero,
a efectos de determinar el importe de las indemnizaciones que procedan por diferencias de
adjudicacién, en su caso.

Base séptima. Reglas para la adjudicacion de las fincas resultantes

a)

Adjudicacién a los miembros de la Junta:

El reparto de los aprovechamientos asignados por el planeamiento urbanistico y la
distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados del mismo, entre los
propietarios de suelo comprendidos en la Unidad de ejecucion, se materializard en
el Proyecto de Reparcelacion. Ello comportard la transformacién, con finalidad
equidistributiva, de las fincas afectadas por la actuacion y de los derechos consti-
tuidos sobre ellas, para adaptar unas y otros a las determinaciones del planeamien-
to urbanistico, aplicando el criterio de proporcionalidad directa de los valores
aportados a la operacion reparcelatoria.

Los criterios de reparcelacion serdn los establecidos en el articulo 87 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de los que se determinan expre-
samente en estas bases y en el Convenio de ejecucidn, en su cldusula quinta, o se
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puedan adoptar por la Asamblea General dentro del margen permitido por la nor-
mativa de aplicacion.

Cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de la reparcelacion no alcance ni
supere la necesaria para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como ta-
les fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacién podrdn ser obje-
to de compensacion econdmica entre los interesados, quedando éstas reflejadas en
el Proyecto de Reparcelacion y computdndose en la correspondiente cuenta de liqui-
dacion, o bien alternativamente se podran realizar adjudicaciones en proindiviso que
serdn determinadas y aceptados con una mayoria de miembros de la Junta.

En ningtin caso podrédn adjudicarse, como fincas independientes, superficies infe-
riores a la parcela minima edificable o que no retinan la configuracion y caracte-
risticas adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

Los titulares de cuotas de participacién que no alcanzaren el 15 por 100 de la parcela
minima edificable podrdn ser compensados econdmicamente en el Proyecto de Re-
parcelacion.

En todo caso, las diferencias de adjudicacion no resueltas con proindivisos serdn
igualmente objeto de compensacién econdmica entre los interesados, quedando re-
flejadas en el Proyecto de Reparcelacion y computdndose en la cuenta de liquidacion.
Respecto a lo establecido en el apartado e) del nimero 1 del articulo 87 de la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid, se tendrd en cuenta la imposibilidad de esta
ubicacién al tener que repartir en todas las Etapas de ejecucion los aprovecha-
mientos a todos los propietarios del Sector, salvo que lo soliciten expresamente los
titulares tal y como se regula en la base segunda.

Cuando se considere oportuno para facilitar la actuacion urbanistica, en el Proyec-
to de Reparcelacion podrd reservarse terrenos a favor de la Junta para su posterior
enajenacién o destino a otros fines. En todo caso, el producto de la enajenacién
deberd destinarse al pago de los gastos de urbanizacién. A estos efectos, serd ne-
cesario contar con el correspondiente acuerdo adoptado por la Asamblea General
al respecto de los criterios generales a seguir y, en concreto, al respecto de los tér-
minos y garantias en que formalizar posibles operaciones de enajenacidn, asi como
el destino o aplicacién de las contraprestaciones que se reciban.

Procedimiento de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion:

El procedimiento de aprobacion del Proyecto de Reparcelacién se ajustard a lo
dispuesto en el articulo 88 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y en el
articulo 174 del Reglamento de Gestion Urbanistica:

— El Proyecto de Reparcelacién se someterd, previa audiencia de todos los afec-
tados por plazo de un (1) mes, a aprobacion de la Junta, debiendo adoptarse
el acuerdo por mayoria de sus miembros que a su vez represente los dos ter-
cios de las cuotas de participacion.

— Presentacion en el Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacion.

— Informacién puiblica mediante edicto en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID, por plazo minimo de veinte (20) dias.

— Audiencia por plazo de quince (15) dias, sin necesidad de nueva informacién
publica, a los titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracién del
Proyecto de Reparcelacion y de aquellos que resulten afectados por modifi-
caciones acordadas tras el periodo de informacidén publica.

— Aprobacién, dentro del plazo médximo de dos (2) meses desde la presentacién
de la totalidad de la documentacién exigible o, en su caso, desde el efectivo
cumplimiento del tnico requerimiento posible de subsanacién de deficiencias
de la aportada, que sélo podra practicarse dentro de los quince (15) dias si-
guientes al de aquella presentacion.

Aprobado el Proyecto de Reparcelacion, se procederd a expedir la certificacién
administrativa a que se refiere el articulo 6 del Real Decreto 1.093/1997, con el
contenido regulado en el articulo 7 del mismo y 113.1 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, que podra protocolizarse notarialmente, constituyendo el mismo titu-
lo inscribible en el Registro de la Propiedad.

Las adjudicaciones de terrenos y las indemnizaciones sustitutorias a que dé lugar
la reparcelacion gozardn, cuando se efectiien a favor de los propietarios o titulares
de otros derechos comprendidos en la Unidad de ejecucion, de las exenciones y bo-
nificaciones fiscales en los impuestos que graven, por cualquier concepto, los actos
documentados y las transmisiones patrimoniales, previstas o autorizadas por Ley.
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La acreditacion de la titularidad y situacidn de las fincas iniciales se realizard me-
diante certificacién del Registro de la Propiedad de dominio y cargas.

Adjudicaciones al Ayuntamiento:

El Proyecto de Reparcelacién dispondrd la cesion gratuita a favor del Municipio
de las parcelas en las que se localice el aprovechamiento no susceptible de apro-
piacién por parte de los particulares, en concepto de rescate de las plusvalias de-
rivadas de la accion urbanistica, en los términos que se concrete en el Convenio
de ejecucion.

El Ayuntamiento queda sometido a las mismas condiciones que el resto de los pro-
pietarios en lo que se refiere a la adjudicacién de fincas resultantes en corresponden-
cia a sus derechos inicialmente aportadas y, por tanto, con todas las caracteristicas
establecidas en los compromisos voluntarios.

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del Municipio se realizardn, por mi-
nisterio de la Ley, con la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién de
la Unidad de ejecucién. No obstante, la Junta y, en su nombre, el contratista por
ésta designado, podra ocupar los terrenos cedidos para la realizacién de las obras
de urbanizacion.

Base octava. Obras de urbanizacion

a)

Contratacién y financiacion:

En el supuesto de que se hubieren incorporado a la Junta una o mds empresas urbani-
zadoras/promotoras, corresponderd a éstas la financiacion y, en su caso, la ejecuciéon
de las obras de urbanizacion, parcial o totalmente, con arreglo a las condiciones es-
tablecidas por la Asamblea General.

Si no concurriese la circunstancia anterior, la realizacién de las obras de urbaniza-
cidn serd objeto de un contrato de ejecucion de obra con suministro de materiales
cuya adjudicacion deberd ser aprobada por la Asamblea General, o de varios con-
tratos de ejecucion, segtn establezca la Junta para obras especificas, Fases o Eta-
pas, que podrd para ello acordar, en su caso, la convocatoria de un concurso para
adjudicar la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacién o parte de las
mismas en cada uno de estos 4mbitos.

En el contrato que se formalice, ademds de las clausulas que constituyen su conte-
nido tipico, se hardn constar las siguientes circunstancias:

— EI compromiso del contratista de realizar las obras de total conformidad con
el Proyecto de Urbanizacién aprobado y su obligacién de facilitar la accién
inspectora del Ayuntamiento.

— Agquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién
del contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservan-
cia de las caracteristicas técnicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

— Laretencion que, de cada pago parcial a cuenta, haya de efectuar la Junta, en
garantia de la correcta ejecucidn de las obras, cuyas retenciones no serdn de-
vueltas hasta que no se hayan recibido las obras por el Ayuntamiento.

— El modo y plazos para abono por la Junta de cantidades a cuenta, en funcién
de la obra realizada.

Las obras de urbanizacién serdn financiadas con las aportaciones de los miembros
de la Junta.

También podré la Junta enajenar las parcelas que, en su caso, le hubiesen sido ad-
judicadas para tal fin en el Proyecto de Reparcelacion.

La Junta estard facultada para concertar créditos, con garantia hipotecaria de las
fincas aportadas o de las parcelas resultantes pertenecientes a los miembros de
aquélla, para la realizacion de las obras de urbanizacién y, si se emitieren titulos,
se cumplird lo dispuesto para la constitucién de la hipoteca en garantia de los titu-
los transmisibles por endoso o al portador en los articulos 154 y concordantes de
la Ley Hipotecaria.

Las parcelas resultantes quedardn gravadas, con cardcter real y en concepto de afec-
cion, al pago de la cantidad que corresponda a cada una de aquéllas en funcién del
saldo definitivo de los costes de la actuacién y el Proyecto de Reparcelacion deter-
minard, a los efectos de dicha afeccién y para su constancia registral, la carga eco-
némica que, con cardcter provisional, gravard cada una de dichas parcelas.

La afeccion podrd ser cancelada a instancias de parte interesada, a la que se acom-
paiie certificacidn de la Junta expresiva de estar pagados totalmente los costes de
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c)

la actuacién correspondientes a la parcela resultante de que se trate, certificacion
que no se podra expedir hasta tanto no se hayan recibido las obras de urbanizacién
por el Ayuntamiento y se cuente con un saldo de costes definitivos de la actuacién
debidamente aprobado por la Asamblea.

La afeccidon caducard y deberd ser cancelada a los dos afios de haberse aprobado
por la Asamblea General de la Junta el saldo definitivo de los costes de la actua-
cion y satisfecho, en su caso, el saldo remanente y, en todo caso, a los siete afios
de haberse extendido la nota de afeccidn.

Ejecucién por fases:

A los efectos de la urbanizacién, se tendrd en consideracion lo establecido por el
articulo 99.3 de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid, que sefiala que “las
unidades de ejecucion podran ser desarrolladas por fases o unidades funcionales
independientes, siempre que sea posible justificar técnicamente que son capaces
de prestar el uso al que van destinados y permitan la prestacién de los servicios
publicos de forma auténoma e independiente, aplicando estos anteriores cuando
se pretendan cumplir las determinaciones en fases contempladas en los documen-
tos de gestion del Plan Parcial.

La delimitacién de estas fases requerird una peticién expresa de la mayoria de pro-
pietarios del drea afectada dentro de cada Etapa de ejecucion de la urbanizacién, que
deberan ser compatibles con la realizacién simultdnea de las obras de la Etapa 0, con
asignacion de las imputaciones econémicas que correspondan a las fases propuestas
para que quede garantizada la participacion de los terrenos incluidos en las mismas
en todas las obligaciones generales impuestas al Sector, correspondiendo a la Junta
concretar el alcance de las obras a ejecutar y la posibilidad de incluir en el Proyecto
de Urbanizacién General, como una fase propia, si se garantiza su viabilidad técnica,
la Subzona Norte de la Etapa 1-Norte y sin perjuicio de incluir, en su caso, otras zo-
nas como fases o unidades funcionales. Las obras de urbanizacién de las diferentes
fases incluidas en el Proyecto de Urbanizacién podran simultanearse con la ejecu-
cion de las obras de la Etapa 0 y serdn susceptibles de recepcién parcial, de confor-
midad con lo dispuesto en el articulo 135.7 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid. Los importes satisfechos por los propietarios de terrenos incluidos en los
ambitos delimitados como fases o unidades funcionales se computardn en el pago
de los gastos que les corresponda costear sobre la totalidad de las obras de urbani-
zacioén del Sector, realizdndose, en su caso, los ajustes y compensaciones necesarios
para que contribuyan a los mismos en la proporcién correspondiente a la cuota que
ostenten en la totalidad del Sector.

Urbanizacidn y edificacion simultdneas:

Antes de la finalizacion de las obras de urbanizacién no es posible, con cardcter
general, la realizacién de otros actos edificatorios o de implantacién de usos que
los provisionales previstos en la letra a) del nimero 1 del articulo 20 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Sin embargo, de conformidad con lo establecido en el niumero 3 del articulo 20 ci-
tado, podrd autorizarse la edificacion vinculada a la simultdnea terminacion de las
obras de urbanizacién inmediata a la parcela de que se trate, en las mismas condi-
ciones que en el suelo urbano consolidado.

El propietario podrd solicitar la licencia de edificacién antes de que la parcela ad-
quiera la condicién de solar, siempre que concurran los siguientes requisitos:

— Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién de-
finitiva del Proyecto de Reparcelacion.

— Que, por el estado de realizacién de las obras de urbanizacion, sea previsible
que, a la terminacion de la edificacién, la parcela contard con todos los servi-
cios necesarios para tener la condicién de solar.

— Que en el escrito de solicitud de licencia se contenga el compromiso de no uti-
lizar la construccidn hasta tanto no esté concluida y recibida la obra de urba-
nizacidén y a establecer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad
o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

— Prestacién de fianza, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de las
obras de urbanizacién en la parte que corresponda.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacién comportara
la caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion.
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Sin perjuicio de lo anterior, en el 4mbito de cada fase o unidad funcional previstas
en el Proyecto de Urbanizacion, serd posible la ejecucion simultdnea de la urbani-
zacion y edificacidn, asi como la primera ocupacién de los edificios, sin necesidad
de concluir la totalidad de las obras de urbanizacién de la Unidad de ejecucion
siempre que se justifique la coherencia de la ejecucién de las obras de urbanizacién
con el desarrollo en el tiempo de la edificacion prevista y sus dotaciones, de tal ma-
nera que la produccién de suelo urbanizado habrd de acompasarse con la creacién
de estas ultimas, segiin un concreto marco temporal cuyas condiciones serdn esta-
blecidas por la Junta de Compensacion, de conformidad con la normativa aplicable
y, en su caso, previo informe o acuerdo municipal, y con las garantias exigibles por
la Junta, de acuerdo con las bases.

Recepcion:

La recepcién de las obras de urbanizacion corresponde al Ayuntamiento, a instan-
cias de la Junta que viene obligada a su entrega.

De la recepcion de las obras de urbanizacidn se levantard acta, firmada por el fun-
cionario técnico facultativo designado por el alcalde, el facultativo encargado de
la direccioén de las obras, el presidente/a de la Junta o persona que le represente y
el alcalde o concejal en quien delegue al efecto.

Si, en el momento de la recepcion, las obras se encontraren en buen estado y hubie-
ren sido ejecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el técnico designado
por el alcalde las dard por recibidas, haciéndolo constar en el acta antes aludida y
comenzando desde la fecha de ésta el plazo de garantia por un (1) afio.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas se hard constar dicha cir-
cunstancia en el acta, sefialando los defectos observados y detallando las instruc-
ciones precisas para remediarlos, fijando un plazo al efecto.

Levantada el acta, se remitird al Registro de la Propiedad certificacién administra-
tiva de ella a los efectos de la préctica de las inscripciones procedentes con arre-
glo a la legislacién hipotecaria, de conformidad a lo dispuesto por el nimero 6 del
articulo 135 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las obras de urbanizacién podran ser objeto de recepcién parcial cuando sean sus-
ceptibles de ser ejecutadas por fases independientes capaces de prestar el uso o
servicio ptblico correspondiente.

Base novena. Supuestos de incumplimiento de las obligaciones de los miembros de la Junta

a)

b)

Supuestos de incumplimiento:

Se consideran supuestos de incumplimiento de obligaciones por parte de los
miembros de la Junta:

— Falta de pago de las cantidades solicitadas por el Consejo Rector, en cumpli-
miento del correspondiente acuerdo de la Asamblea General, y en la forma
prevista por los estatutos de la Junta.

— Cuantos resulten de la legislacioén urbanistica.

En tales supuestos, la Junta podrd instar del Ayuntamiento la aplicacion de lo dis-
puesto en el articulo 108.3.c) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, es
decir, la expropiacién a favor de la Junta, que tendrd la condicién de beneficiaria.

Responsabilidad de la Junta:

La Junta serd directamente responsable frente al Ayuntamiento de la urbanizacién
completa del dmbito y de las demds obligaciones que resulten del planeamiento
urbanistico, siendo exigible la responsabilidad de urbanizar tanto en lo que afecte
a las caracteristicas técnicas de las obras como a los plazos en que éstas deban ter-
minarse y entregarse al Ayuntamiento.

Cuando la Junta incurra en infracciones que hayan de calificarse de graves segin
la legislacion urbanistica, y con independencia de la sancién econémica que co-
rresponda, el Ayuntamiento podrd desistir de ejecutar el planeamiento por el sis-
tema de Convenio de ejecucién y aplicar el de cooperacion, el de expropiacion o
el de ejecucion forzosa.

Base décima. Aportaciones de los miembros

a)

Naturaleza de las aportaciones:

Los miembros de la Junta vendrdn obligados a realizar las aportaciones, en metdli-
co 0 en especie, que correspondan a sus respectivas cuotas de participacion.
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El Consejo Rector de la Junta, de conformidad a lo que acuerde la Asamblea Ge-
neral, determinard la naturaleza especifica de tales aportaciones.

b) Forma de pago de las aportaciones en metdlico:

Los estatutos de la Junta contienen la normativa y procedimiento aplicables en el
pago de las aportaciones en metélico por los miembros de la Junta.

En los supuestos de impago, ademads de la expropiacién forzosa, la Junta podrd utili-
zar la via de apremio administrativo, previa notificacién al Ayuntamiento, o ejercer
las acciones civiles que tenga por conveniente, asi como utilizar la facultad fiducia-
ria de disposicion prevista en los estatutos.

En caso de incoarse expediente expropiatorio, al justiprecio se restardn los intere-
ses de demora previstos en los estatutos y se sumardn las cantidades satisfechas
para gastos de urbanizacién, pero sin que hayan de reembolsarse las cuotas ordi-
narias que hayan sido satisfechas ni los recargos por mora recaidos sobre alguna
cuota de urbanizacién anterior, que quedardn a beneficio de la Junta. Iniciado el
procedimiento expropiatorio, si el propietario afectado solicitara que se dejara sin
efecto la expropiacion en marcha, deberd satisfacer a la Junta los intereses de de-
mora y recargos producidos, y todos los gastos ocasionados por la puesta en mar-
cha y la paralizacién del procedimiento.

¢) Forma de pago de las aportaciones en especie:

De conformidad con lo establecido por el articulo 87.2 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, el pago de aportaciones podrd realizarse, previo acuerdo
con los propietarios interesados aprobado en la Asamblea General, mediante re-
duccidn de la adjudicacién de parcelas edificables en la proporcién que resulte del
valor de las cargas de urbanizacidon imputables al respectivo propietario.

Base decimoprimera. Reglas para la distribucién de beneficios y pérdidas
a) Balance econémico:

En las Cuentas de cada ejercicio econdémico, cuya formulacién anual compete al
Consejo Rector para su aprobacién ulterior por la Asamblea General, deberd conte-
nerse el balance econémico correspondiente a la actuacién de la Junta en el periodo
a que se refieran los documentos contables. La Asamblea General podra transferir
al ejercicio econdémico siguiente tales resultados, o bien distribuir entre los miem-
bros de la Junta los beneficios obtenidos o las pérdidas producidas sefialando, en este
segundo supuesto, la forma y cuantia del pago de las cuotas extraordinarias.

b) Liquidacién de la Junta:

Llegado el momento de la disolucién de la Junta, los estatutos previenen la distri-
bucién entre los miembros de aquélla, en proporcidn a sus cuotas de participacion,
del patrimonio comun.

No constituirdn miembros de la Junta, los titulares de los edificios que se hayan
construido después de los procesos reparcelatorios y no hayan sido inversores en
la ejecucién de la urbanizacidn.

Si en tal momento existieren obligaciones pendientes de cumplimiento, deberd
procederse a su cancelacién antes de que el Ayuntamiento apruebe la disolucién
de la Junta.

Base decimosegunda. Edificacion de solares
a) Requisitos:
Los miembros de la Junta podran edificar sobre las parcelas resultantes del Pro-
yecto de Compensacion, siempre que las mismas merezcan la condicion de solar
y hayan obtenido la Sin embargo, tal como se ha indicado anteriormente podrd au-
torizarse la edificacion vinculada a la simultdnea terminacién de las obras de ur-
banizacién inmediata a la parcela de que se trate.

b) Ejercicio de la facultad de edificar:

No obstante, lo sefialado anteriormente, los propietarios de parcelas resultantes
podrén solicitar licencia municipal de edificacién antes de que los terrenos estén
totalmente urbanizados, debiendo observarse los requisitos establecidos en los ar-
ticulos 40, 41 y 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

En tal supuesto, y con caricter previo a la solicitud de la licencia municipal, el in-
teresado deberd dar cuenta al Consejo Rector de la Junta a fin de que, por el cita-
do Organo se fijen las condiciones y garantias precisas para la simultaneidad de
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las obras de edificacién y urbanizacién, asi como del cumplimiento de las obliga-
ciones econdmicas del miembro de la Junta dentro de ésta. Una vez obtenida la
pertinente licencia municipal, y con anterioridad al inicio de las obras de edifica-
cion, deberdn constituirse a favor de la Junta las garantias a que se refiere el epi-
grafe anterior.

Base decimotercera. Conservacion de la urbanizacion

La conservacion de la urbanizacion se efectuara en los términos establecidos en la
cldusula adicional del Convenio de ejecucion.

Base decimocuarta. Actualizacion de las cuotas de participacion

Con posterioridad a la fecha de constitucion de la Junta e incluso a la de aprobacién
del Proyecto de Reparcelacion, por causas diversas legales o estatutariamente prevenidas,
las cuotas de participacidon podrdn ser revisadas para su debida actualizacién. Las nuevas
cuotas revisadas, en su caso, entrardn en vigor desde la misma fecha de su aprobacién por
la Asamblea General.

ANEXO III
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

3.1. Programa temporal de actuacion

El desarrollo de la Actuacion se ajustard a las determinaciones del Plan Parcial aproba-
do respecto al Plan de Etapas que describe el apartado 1.3 del Documento de Organizacién
y Gestion de la ejecucion, de tal forma que se compone de una Etapa O y la tres Etapas Nor-
te, Centro y Sur, cuya delimitacién grafica se contiene en el Plan en todo el detalle de su al-
cance. El ambito de la reparcelacion serd el que determine el apartado 1.5 del documento de
Organizacién y Gestién del Plan Parcial citado.

El Proyecto de Urbanizacidn se redactard en los términos que establece el apartado 1.6
del mismo documento.

El Programa Temporal también se ajustard al Plan Parcial conforme regula su aparta-
do 1.7 del Documento II, que contempla los plazos de presentacién de los documentos y se
respetan los establecidos en el Plan a contar desde la publicacién de aprobacién definitiva
del Plan Parcial de fecha 17 de junio de 2019, y con la Junta de Compensacién del Sector de-
bidamente constituida siendo también como plazo de aplicacién la prérroga de tres (3) me-
ses desde que se constituya la Junta para la presentacién del Proyecto de Reparcelacién y
de seis (6) meses para el Proyecto de Urbanizacion. Se efectuardn en todo momento de for-
ma conjunta entre los equipos de gestion de la Junta y los Servicios Técnicos Municipales
las gestiones administrativas oportunas para obtener las conformidades técnicas de cada
uno de los organismos, afectados por las infraestructuras a ejecutar, de tal modo que los pla-
zos de inicio y ejecucién de las obras quedardn condicionados a las fechas de su obtencion.

3.2. Garantias ofrecidas

Las garantias ofrecidas para el desarrollo de la Actuacién en las condiciones de ges-
tién que se establecen son de distinto rango:

— En primer lugar, la constitucién de aval bancario por la Junta de Compensacién de
un 10 por 100 del valor de coste de cada Etapa definida a favor del Ayuntamien-
to por la cuantia citada respecto a los valores definitivos que resulten de cada uno
de los proyectos de urbanizacion, de tal modo, que no se podrdn iniciar las obras
respectivas en tanto en cuanto se haya constituido este aval con una antelacién de
un (1) mes a este inicio de ejecucioén.

— Asimismo, la Junta se compromete a asumir los gastos de expropiacién que resul-
ten de las actuaciones municipales con los propietarios no adheridos, con la valo-
racion de sus terrenos en funcion del aprovechamiento posible dado que no tiene
el cardcter de expropiacion sancion.

— Las garantias de ejecucién de las viviendas protegidas se establecen con la publi-
cidad de los compromisos voluntarios en la nota marginal del Registro que afec-
tard a los futuros adquirentes.

— En todo caso, las garantias econémicas se podran constituir por la Junta en las di-
ferentes formas previstas por la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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3.3. Cuantificacion de deberes legales de cesion

La cuantificacién de los deberes de cesidon al Ayuntamiento se detalla en el Plan Par-
cial aprobado en los apartados 1.2 del Documento II de Organizacién y Gestion de la eje-
cucion, con el detalle correspondiente que se efectiia en cada una de las Etapas de ejecucion
y que detallan los apartados 1.3.1, 1.3.2, 1.3.3 y 1.3.4 de dicho documento.

3.4. Formas de cumplimiento

Las formas de cumplimiento con respecto a todas las cesiones de suelo se materializan
con la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, sin perjuicio de la aplicacion de la ocu-
pacion directa en su caso respecto a superficies que se requieran para la ejecucién anticipa-
da de obras generales de urbanizacién previas a la inscripcidn registral de la Reparcelacion
contempladas en el Plan Especial de Infraestructuras.

El cumplimiento de las obligaciones de urbanizacién de cada Etapa se podrd materia-
lizar conforme por fases tal y como contempla el apartado 1.4 del Documento II titulado
Fases de ejecucion de cada Etapa.

Se dard asimismo cumplimiento al proceso de urbanizacién en cascada de cada una de
las Etapas en los términos sefialados en el apartado 1.7.

En los supuestos de incumplimiento se aplicard lo regulado en la base novena del
Anexo II de este Convenio.

3.5. Procedimientos de liquidacion de la actuacion

Los procedimientos de liquidacién de la actuacién se regulan en el titulo sexto de los
estatutos que constituyen el Anexo I de este convenio de ejecucion.

3.6. Forma de conservacion

La conservacién de la urbanizacion se efectuard a los términos establecidos en base de-
cimotercera de las bases de actuacion que constituyen el Anexo II de este Convenio de eje-
cucioén, teniendo en cuenta los procedimientos del régimen que regula el apartado c) de la
base octava respecto al procedimiento de recepcién de las obras de urbanizacion.

3.7. Previsiones y compromisos de edificacion

Las condiciones de edificacion se establecen en la base duodécima del Anexo I1 de este
Convenio, regulando los requisitos y la forma de ejercer la facultad de edificar. Asimismo,
se regulan las posibilidades de edificacién simultdnea a la urbanizacién en la base octava
del Anexo II del Convenio de ejecucidn apartado c).

3.8. Compromisos voluntarios

Los compromisos voluntarios que se asumen en este Convenio de ejecucion se deta-
llan en los Convenios Individuales que se incorporan a este Convenio como Anexo IV, y
que vinculan de forma especifica a cada uno de los titulares de terrenos que los suscriban y
a los adquirentes futuros de sus terrenos.

Los documentos que se mencionan a continuacion, constan en el expediente:

1. Anexo IV: Suscripciones del convenio y los compromisos voluntarios.
2. Anexo V: Relacion de documentos suscritos y acreditaciones de titularidades.
3. Actade la Asamblea General de la Asociacion celebrada el 27 de febrero de 2020.

Lo que se publica para general conocimiento, significando que el acuerdo transcrito de
la Junta de Gobierno Local, asi como el del Pleno Municipal, ponen fin a la via administra-
tiva, pudiendo interponer contra los mismos recurso potestativo de reposicién, en el plazo
de un mes, ante los mismos érganos que los han adoptado, segiin lo dispuesto en los articu-
los 123.1y 124.1 dela Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Co-
mun de las Administraciones Publicas, o directamente recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos meses, ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de Madrid,
de conformidad con lo establecido en los articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, a contar en ambos casos desde
el dia siguiente a la fecha de la presente publicacion.

Alcobendas, a 12 de junio de 2023.—La directora general de Urbanismo, Licencias y
Patrimonio, Maria del Mar Morales Baeza.—La secretaria general del Pleno, Gloria Rodri-
guez Marcos.

(02/10.389/23)
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