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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

66 LA HIRUELA
URBANISMO

Por Orden 2555/2020, de 24 de septiembre, de la Consejeria de Medio Ambiente, Orde-
nacién del Territorio y Sostenibilidad, por la que se aprueba la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Hiruela, relativa a la “Actualizacion de
planos de ordenacion en base a cartografia real”, publicada en BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID nimero 262 de 27 de octubre de 2020, paginas 101 y ss., se dispuso:

“Primero.—Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento Municipal de La Hiruela, relativa a la Actualizacién de planos de
Ordenacidn en base a cartografia real.

Segundo.—Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, de acuerdo con lo previsto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid”.

A los efectos de dar cumplimiento al procedimiento de efectos, publicacién y vigencia
de los planes generales en concordancia con lo establecido en el articulo 66.1 de la referida
Ley 9/2001, en relaciéon con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, se hace ptblico para su general conocimiento el texto integro
que se modifica en las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de La Hiruela.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE LA HIRUELA-ACTUALIZACION
DE PLANOS DE ORDENACION EN BASE A CARTOGRAFIA REAL

1. Presentacion

El presente documento propone una modificacién puntual de las vigentes Normas Sub-
sidiarias de La Hiruela, planeamiento municipal actualmente en vigor en este municipio.

La Modificacién pretende actualizar el instrumento de planeamiento vigente, trasladan-
do a una cartografia actualizada las determinaciones de ordenacién establecidas en el planea-
miento vigente, a fin de obtener un documento que realmente sea operativo y funcional.

2. Memoria

2.1. Antecedentes de Planeamiento Municipal.

Las Normas Subsidiarias de La Hiruela que fueron aprobadas definitivamente por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 4 de diciembre de 1.991,
y publicadas en BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el 16 de enero de 1.992.

Posteriormente fue aprobada la Modificacién Puntual para la Ordenacién de la zona Oes-
te y dotacién de Equipamientos, con fecha de 14 de octubre 2003, y publicada en BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el 30 de octubre 2003. (En adelante MP 2003).

Esta Modificacién Puntual altera los planos de ordenacién de las NNSS, en particular:

— Clasificacién propuesta.
— Calificacién propuesta.
— Regulacién de alturas de la edificacion.

Que pasan a ser vigentes desde su aprobacidn, sustituyendo a sus homénimos inclui-
dos en las NNSS.

Asimismo, por Orden 2954/2018, de 20 de diciembre, publicada en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ntimero 3, de 4 de enero de 2019, la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, dispuso aprobar definitivamente la Modifi-
cacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de la Hiruela, rela-
tiva a las ordenanzas edificatorias.
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Como resultado de todo lo anterior, en lo que se refiere a la documentacién gréfica, los
planos vigentes son:

— Sintesis del diagndstico urbanistico (NNSS 92).
— Ordenacién del Nucleo Urbano (NNSS 92).

— Clasificacién Propuesta (MP2003).

— Calificacién Propuesta (MP2003).

— Regulacién de Alturas de la edificacion (MP2003).
— Proteccién del Patrimonio (NNSS 92).

— Abastecimiento (NNSS 92).

— Saneamiento (NNSS 92).

— Catdlogo de Bienes Protegidos (NNSS 92).

— Inventario de Instalaciones en SNU (NNSS 92).
— Atenuacién de impactos negativos (NNSS 92).

Habiendo variado las previsiones contenidas tanto en las Normas Subsidiarias (NNSS)
como en su posterior modificacién, aprobada en 2003, con respecto a las actuales necesi-
dades del Municipio, considerando el dilatado tiempo transcurrido desde que se aprobaron,
el actual Equipo de Gobierno Municipal considera necesario proceder a la actualizacion de
las mismas en determinados y concretos elementos que tan solo suponen adaptaciones ais-
ladas en la ordenacidn prevista en las Normas Subsidiarias, que se consideran pueden abor-
darse y resolverse por la via de modificacién puntual del planeamiento vigente, tal y como
se justificard en el presente documento.

2.2. Marco legal.

La presente Modificacién de Planeamiento se somete al marco legal constituido por:

a) Marco Estatal Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacién urbana.

b) Marco Autonémico.
Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanis-
mo. (Articulos vigentes) Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, y todas sus modificaciones legales vigentes.

¢) Marco Municipal Normas Subsidiarias de La Hiruela, aprobadas definitivamente
por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 4 de diciem-
bre de 1991, y publicadas en BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
el 16 de enero de 2002, asi como sus modificaciones puntuales aprobadas hasta la
fecha.

d) Enmateria de proteccién ambiental Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental y, como norma autonémica, lo que queda ain vigente de la Ley 2/2002,
de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2.3.  Ambito de actuacién.

La presente Modificacién puntual propone la actualizacién de los planos de ordena-
cion del Suelo Urbano del municipio recogiendo la realidad existente. Por lo tanto su dm-
bito de actuacion se circunscribe al Suelo Clasificado como Urbano segtin las Normas Sub-
sidiarias y su posterior modificacion.

El casco urbano del municipio de La Hiruela se asienta sobre una ladera en direccion
Sur Este, entre el rio Jarama, al Norte, el Arroyo de la Fuentecilla, al Este y el Arroyo de la
Umbria, al Oeste.

La estructura urbana del municipio se apoya en dos vias sensiblemente rectilineas que,
a partir de su bifurcacion a la entrada del pueblo situada al sur del casco urbano, descien-
den paralelamente hasta encontrarse en los espacios publicos que rodean la iglesia, situada
en el extremo norte del asentamiento.

En esta plaza es donde se encuentran también los principales equipamientos publicos.

Entre estas dos vias principales se ha ido acondicionado la ladera existente con dife-
rentes espacios de uso puiblico, dando acceso a las edificaciones ah{ situadas, y a la vez co-
nectando mediante escaleras y rampas esas dos arterias principales.

El resto del viario no llega a configurar calles, sino mds bien ensanchamientos o en-
trantes que dan servicio a las construcciones.

2.4. Informacién urbanistica del 4mbito.

El 4mbito de la presente modificacién se limita tinica y exclusivamente al suelo urba-
no clasificado por las Normas Subsidiarias y su posterior modificacion. Las Normas Sub-
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sidiarias de La Hiruela definen dos Ordenanzas con aprovechamiento dentro del casco ur-
bano municipal:

Por un lado, la ordenanza de conservacién de la edificacién tradicional, que pretende
el mantenimiento de las tipologias edificatorias tradicionales corrigiéndolas en funcién del
logro de un mayor saneamiento de las mismas, proponiendo, bdsicamente, la rehabilitacién
de las edificaciones existentes asi calificadas con la finalidad de poner en valor el patrimo-
nio arquitecténico del municipio.

Por otro lado, la ordenanza de nueva edificacién, que se da fundamentalmente en sue-
los vacantes, inmersos en la trama tradicional y en los bordes, con objeto de proporcionar
al maximo el cardcter urbano de estas dreas y completar el niicleo de La Hiruela con la fi-
nalidad de que armonicen las nuevas edificaciones con las caracteristicas morfoldgicas y ti-
poldgicas del medio fisico en que se asienta.

El nicleo original de la Hiruela se amplié hace aproximadamente un lustro al desarro-
llarse la modificacion de las NNSS aprobada en el afio 2003, que proponia la ampliacién del
casco urbano hacia el Oeste para dotar al municipio de 14 viviendas de promocién publica.

Los dos planos del municipio actualmente en vigor de las NNSS referidos al Suelo Ur-
bano, “Calificacién propuesta” y “Regulacién de alturas de la edificacién”, son fruto de esa
Modificacién de Normas del afio 2003.

2.5. Fundamento de la modificacion.

En los planos en vigor de las Normas Subsidiarias, “Calificacién propuesta” y “Regu-
lacién de alturas de la edificacion”, se observan, segin los planos de informacién que se ad-
juntan a esta modificacidn, pequefios desfases con respecto a la realidad. Estos desacuerdos
se dan fundamentalmente en el perimetro del suelo urbano, especialmente en la zona recla-
sificada por la modificacién, y en la posicién de algunas de sus edificaciones. Aunque sean
pequenas diferencias, estas posibles contradicciones estan generando en el municipio pro-
blemas de interpretacién del documento de planeamiento, por lo que se requiere, con el ob-
jetivo de evitar confusiones, adaptar a una cartografia actualizada las determinaciones de
ordenacion vigentes, generando unos planos de las Normas Subsidiarias sustentados en una
cartografia actual, garantizindose pues, con el nuevo documento la seguridad juridica.

La adaptacién a la realidad existente resulta especialmente necesaria en el dambito de
la modificacién puntual llevada a cabo al oeste del casco urbano, aprobada en 2003. Esta
modificacién se llevd a cabo con el objeto de clasificar y calificar los suelos necesarios para
el desarrollo de vivienda publica. En dicha modificacién se establecen una serie de deter-
minaciones respecto a su ordenacién en relacion con el territorio, como era dar continuidad
aun camino existente que, sin embargo, no se ver reflejado en la documentacion grafica del
documento, cuya cartografia no recoge ni respeta estas determinaciones de partida.

No obstante lo anterior, la ejecucién del planeamiento se llevé a cabo respetando las
premisas fijadas en el documento respecto a la memoria y de acuerdo a la realidad fisica,
con lo que hay evidente una discordancia entre la ordenacién reflejada en el planeamiento
vigente y el planeamiento ejecutado.

Esta situacién genera una problemadtica de interpretacidn respecto a la clasificacion y
calificacion de los suelos que requiere ser resuelta a la mayor brevedad posible ya que afec-
ta a la seguridad juridica no solo de los suelos desarrollados, sino de los que, tomando como
unica referencia la representacion gréfica del planeamiento vigente serian suelos no urba-
nizables pero que con una aplicacion estricta de la delimitacién de los planos vigentes, po-
dria reclamarse su consideracién como suelo urbano.

Ast, el principal objetivo de la presente modificacion es otorgar una mayor seguridad
juridica ya que, aunque pudiera ser interpretado correctamente con el documento actual
aplicando los mismos criterios que utiliza el presente documento para su justificacién, con
esta Modificacién Puntual se otorgard la unicidad de interpretacién eliminando otras posi-
bles interpretaciones y, por tanto, redundando en una mayor seguridad juridica.

Por otro lado, y dado que se propone la adaptacién del suelo urbano a una cartografia
actualizada, se procederd igualmente a dicha adaptacién en el resto del casco urbano deli-
mitado, con el fin de obtener una documentacién grafica del planeamiento coherente con la
realidad y la cartografia actualizada.

Cabe mencionar que dichas adaptaciones a la realidad, en ningtin caso suponen altera-
ciones de las condiciones de la normativa vigente, ya que ni se modifican las determinacio-
nes ni criterios que originaron la delimitacién del 4mbito del suelo urbano vigente, ni se re-
ducen los espacios libres, ni por supuesto se aumenta el aprovechamiento del suelo urbano,
reflejdndose siempre graficamente de manera fiel las determinaciones de las normas urba-
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nisticas. En definitiva, se trata de la adaptacién de las determinaciones y conceptos estable-
cidos en el planeamiento vigente a una cartografia actualizada.

2.6. Descripcion de la propuesta.

Con el objetivo de clarificar los planos del documento de Normas, se sustituyen los
planos correspondientes a la Calificacion y Regulacion de alturas de las Normas Subsidia-
rias de La Hiruela, que recogerdn las determinaciones establecidas en la MP 2003 asi como
la realidad topografica sustentada por una cartografia actualizada, asi como por un levanta-
miento topografico, en la que se refleja fielmente la realidad fisica actual.

Se pretende actualizar los planos del instrumento de planeamiento vigente, recogien-
do la realidad existente a fin de obtener un documento que realmente sea operativo y fun-
cional, ganando en seguridad juridica.

Asi pues, la presente modificacion adapta las determinaciones de ordenacién estable-
cidas por el planeamiento vigente a una cartografia actualizada. En particular, la actualiza-
cidén de la delimitacién del suelo urbano se lleva a cabo siguiendo los siguientes criterios:

— Aplicacién sobre la cartografia actual de los criterios de delimitacién llevados a cabo
por el planeamiento vigente, y que se basan en las condiciones fisicas como son:

* Limites de parcela.

¢ Edificaciones existentes.

¢ Limites de caminos.

¢ Otros elementos fisicos definitorios.

— Enaquellas zonas en las que la delimitacion vigente no responde expresamente a un
limite o condicién fisica determinada, se superpone la delimitacion existente sobre
la cartografia actual, garantizando asf la no alteracién de la delimitacién vigente.

— El caso de la zona oeste del casco, objeto de la modificacién puntual aprobada
en 2003, cuenta con un tratamiento diferenciado ya que la ordenacién prevista en
la planimetria del planeamiento vigente difiere sobre lo realmente ejecutado.

Asi, la presente modificacién adapta en primer lugar la delimitacién del suelo urbano
siguiendo las determinaciones del planeamiento vigentes, y en segundo lugar, adapta el res-
to de la ordenacién a la delimitacién de suelo actualizada generando planos actualizados.
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DOCUMENTOS QUE SE MODIFICAN

— Plano 03. Calificacion del suelo urbano: Sustituye al Plano 05 “Calificacién Propuesta” de 1a Modificacién Pun-
tual para la Ordenacién de la zona Oeste y dotacién de Equipamientos, con fecha de 14 de octubre de 2003, y pu-
blicada en BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el 30 de octubre de 2003, actualmente en vigor.
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— Plano 04. Regulacién de alturas de la edificacién: Sustituye al Plano 06 “Regulacién de Alturas de la Edifica-
cién” de la Modificacién Puntual para la Ordenacion de la zona Oeste y dotacién de Equipamientos, con fecha
de 14 de octubre de 2003, y publicada en BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el 30 de octubre
de 2003, actualmente en vigor.

NACIGN

MODIFICACIBN PUNTUAL NNSS DE LA HIRUELA

En La Hiruela, a 4 de diciembre de 2020.—EI alcalde-presidente, Ignacio J. Merino Ji-
ménez.

(03/33.873/20)
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