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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

55 ALCALA DE HENARES

URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 18 de enero de 2022, adopté acuerdo
sobre el Plan Especial de Mejora de la Infraestructura Viaria, Accesos y Ordenacion de la Par-
cela situada en la avenida de Madrid, niimero 42, de esta ciudad, que dice lo siguiente:

“La Aprobacion Definitiva del Plan Especial de Mejora de la Infraestructura Viaria,
accesos y Ordenacién de la Parcela situada en la Avenida de Madrid, nimero 42, de
esta ciudad, promovido por Mountpark Logistics EU Alcald 01, S. L., y comuni-
cacion a los interesados y a los personados en el expediente.

— Proceder a la publicacién del acuerdo sobre aprobacién definitiva del referido plan
que, en su caso, se adopte, en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, previo su depdsito en el registro administrativo de la Consejeria de Me-
dio Ambiente y Ordenacién del Territorio. Asimismo, se publicardn las ordenan-
zas del plan en los términos establecidos en el art. 66 de la LSM”.

Asimismo, se procede a la publicacién de la normativa del Plan Especial:

MEMORIA DE ORDENACION

1. Oportunidad y conveniencia del Plan

1.1. Consideraciones generales:

La parcela objeto de este Plan Especial, calificada en el plano de c6digos del Plan Gene-
ral con la clave de la ordenanza 12, industria exenta, tiene la modalidad de aplicacién V, que
se refiere a ambitos de suelo urbano o urbanizable remitidos a planeamiento a desarrollar.

El articulo 4.1.42 de las Normas Urbanisticas del Plan General, referido a ambitos ur-
banos remitidos a planeamiento a desarrollar (V), establece que: “En las zonas grafiadas en
planos bajo esta modalidad, serd necesaria la presentacion y tramitacién de los documentos
urbanisticos del rango que corresponda, con anterioridad a la solicitud de licencia”.

Por otra parte, el mismo articulo sefiala lo siguiente: “En los 4mbitos codificados con
esta modalidad que se encuentran consolidados en el momento de la aprobacién de este
PGOU, y cuya renovacién no estd contemplada en el mismo, la documentacién grafica no
hace referencia al instrumento al instrumento de planeamiento que, eventualmente, hubiera
de amparar la supuesta renovacion; el cual seria determinado, en su momento, por los Servi-
cios Técnicos Municipales”.

En los requerimientos municipales se sefiala que la figura del planeamiento adecuada
para conseguir la mejora de la infraestructura viaria y de accesos a la parcela de la Avda.
de Madrid n.° 42 es un Plan Especial.

El tipo de Plan adoptado tiene unas caracteristicas que se adaptan, ademds, al conteni-
do previsto en el articulo 50 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, que estable-
ce como funcién de los Planes Especiales, las siguientes:

1. Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones:

a) La definicidn, ampliacion o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de
las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la com-
plementacién de sus condiciones de ordenacidn con cardcter previo para legitimar
su ejecucion. ..

b) La conservacion, la proteccion, la rehabilitacién, o la mejora del medio urbano y
del medio rural.

Asimismo, el articulo 50 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid delimita el
alcance del Plan especial para abordar determinaciones de ordenaciéon pormenorizada:
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2. El Plan Especial podrd modificar o mejorar la ordenacién pormenorizada previa-
mente establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justifi-
car suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacién estructurante.

En consecuencia, la figura de Plan Especial parece la mds adecuada para abordar los
aspectos de mejora de la infraestructura viaria y accesos previstos en el presente Plan. El
contenido del Plan Especial se adaptara a estas determinaciones y al compromiso de ejecu-
cién asumido por el promotor del mismo.

En lo que se refiere a su contenido sustantivo, el Plan Especial tendrd, en todo caso, de
acuerdo con el art. 51 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, las determinaciones
propias del Plan Parcial que correspondan a su contenido especifico.

1.2. Iniciativa:

En cumplimiento del art. 4.1.42 de las Normas Urbanisticas del PGOU y de acuerdo
con los requerimientos municipales, al objeto de culminar el proceso de obtencién de una
licencia de uso industrial logistico en la parcela de la Avda. de Madrid n.° 42, Mountpark,
propietario de la misma, desarrolla el presente Plan Especial y toma la iniciativa para su tra-
mitacién ante el Ayuntamiento de Alcald de Henares.

En consecuencia, el presente Plan Especial puede ser considerado como un Plan de ini-
ciativa particular, a los efectos del procedimiento de aprobacion establecido en el articulo 59
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. Objetivos de la ordenacion

2.1. Prescripciones fijadas por el Ayuntamiento de Alcald de Henares:

De acuerdo con lo expuesto en el informe de 22/07/2019, del Arquitecto Municipal.
Director del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Alcald de Henares, el Plan especial
establece los siguientes objetivos:

— Estudiar la regulacion del tréfico en la zona de manera que se evite el menor im-
pacto posible en su entorno, teniendo en cuenta el trafico que originaré el tipo de
actividad productiva previsto en un entorno en transformacion.

— Abordar la ejecucion de infraestructuras en suelo publico o privado, fijando, en su
caso, actuaciones de equidistribucidn, si fueran necesarias.

— Cesion, para incorporaciéon como via publica, de una franja de terreno paralela al
ferrocarril, que se transformard en una via puiblica que conecte con los distintos
sectores de este entorno.

— Ordenacién de las zonas arboladas y establecimiento del 4rea de movimiento de la
edificacién en la parcela.

2.2. Desarrollo del Plan General:

Como consecuencia del Convenio entre el Ayuntamiento de Alcald de Henares, el
Consorcio Urbanistico “La Garena” y Robert Bosch Espafia, S. A., de fecha 25 de octubre
de 2001, se produjo una segregacion de la finca 798, propiedad de Robert Bosch Espafia, S. A.,
entres: 798 A, de 3.148 m2, destinada a viario publico 798 B, con una superficie de 2.409 m2,
destinada a sistema general ferroviario y el resto de la finca 798, con una superficie
de 90.227 m2, destinada a uso industrial. La superficie de esta tltima, que es la parcela de
la Avda. de Madrid n.° 42, es realmente de 89.983,47 m2, la parcela 798 A tiene una super-
ficie de 3.182 m2 y la parcela 798 B 2.451 m?2 de acuerdo con la medicién sobre levanta-
miento topografico recientemente realizado.

Es también objetivo de este Plan Especial, establecer las alineaciones oficiales deriva-
das de la segregacion realizada, en desarrollo del Plan General vigente. Las alineaciones
que se establecen son las correspondientes a la parcela de la Avda. de Madrid n.° 42, resto
de la finca 798, y al viario ptuiblico 798 A, calle situada al NO de la mencionada parcela.

3. Justificacion y descripcién de la ordenacion

3.1. Conclusiones y propuestas del Estudio de Tréfico:
El Estudio de trdfico realizado, anexo al presente Plan Especial, concluye lo siguiente:

“El dambito de estudio posee una importante dotacién de transporte ptiblico que puede
asumir perfectamente la movilidad inducida por los diferentes desarrollos urbanisticos ob-
jeto de andlisis y que son susceptibles del uso de este tipo de modos. El hecho de que exis-
ta una parada de Renfe Cercanias dentro del dmbito facilita mucho la movilidad entre di-
cho dmbito y todos los destinos asociados a la red de Cercanfas, entre ellos Madrid.
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La avenida de Madrid es la principal via de acceso a los diferentes desarrollos urbanis-
ticos que se analizan en el dmbito de estudio y, actualmente, es una via que no soporta un
trafico pesado de importancia, tan solo un 7% tal como se ha podido constatar del trabajo
de campo realizado.

El actual acceso al n.° 42 de la Avenida de Madrid a través de las lagrimas es insufi-
ciente para satisfacerlas necesidades futuras, tanto por geometria como por capacidad.

La configuracion viaria actual en relacion a las intersecciones existentes (Glorietas
Luis de Victoriay Av. De Madrid / Austria / Bosnia-Herzegobina) no es suficiente para asu-
mir los tréficos inducidos por la consolidacién de los diferentes usos que se han identifica-
do en este dmbito de estudio. Ademds, es necesario segregar los traficos ligeros de origen
residencial de los trdficos pesados de origen industrial y eliminar cualquier trdfico pardsito
de ida y vuelta que se generaria como consecuencia del uso de cualquiera de estas intersec-
ciones por el trafico con destino en el n.° 42 en su maniobra de cambio de sentido.

Por todo lo anterior, se considera necesario incluir un cambio en la actual configura-
cion del viario para minimizar el impacto del trafico pesado inducido por el uso logistico
del n.° 42 de la Avenida de Madrid. Dada la naturaleza, cada vez mas residencial, del en-
torno objeto de andlisis, es cierto que la viabilidad del desarrollo pasa por independizar al
mdximo el trdfico pesado que mds interfiere en las condiciones ideales del trafico, para lo
cual se propone introducir una glorieta de acceso enfrente del n.° 42 de la Avenida de
Madrid. Ademds, se puede utilizar esta interseccidn para proporcionar acceso al uso depor-
tivo que existe al otro lado de la Avenida de Madrid.

En resumen, el viario actual no proporciona las condiciones necesarias de nivel de
servicio a los traficos inducidos por los desarrollos urbanisticos del dmbito de estudio, por
lo que es necesario incluir una nueva glorieta de acceso al n.° 42 de la Avenida de Madrid,
que proporcione las mejores condiciones de accesibilidad a dicha parcela y minimice el im-
pacto causado por el trafico inducido por la actividad logistica de dicha parcela, permitien-
do un uso del resto del viario por parte del trafico inducido por los usos residenciales y ter-
ciarios sin restricciones y en condiciones éptimas”.

3.2. Conclusiones y condiciones derivadas de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada:

El documento ambiental estratégico que acompaiia al presente Plan Especial concluye
que “de la ejecucién del Plan Especial no cabe esperar efectos ambientales negativos rele-
vantes en el &mbito de aplicacion del mismo”. Se avanzan en el capitulo del documento de
Evaluacién Ambiental una serie de medidas para el seguimiento ambiental del Plan, que de-
berdn desarrollarse en el correspondiente Programa de vigilancia ambiental de los proyec-
tos de urbanizacién que desarrollan el Plan Especial. Los aspectos a contemplar son los si-
guientes:

— Controles genéricos:

* Control a los contratistas.

* Control de la zona afectada por la obra. Sefializacién.

* Gestidn de residuos.

» Control de los efectos sobre las calles aledaiias a las parcelas.

— Controles especificos:

* Control del ruido.

* Control de la emisién de polvo y particulas.

* Control de la contaminacién del suelo.

* Emisién de informes antes, durante y a la finalizacién de las obras.

Uno de los temas mds importantes analizados por el documento ambiental, es el refe-
rente al ruido, concluyendo el Estudio sobre el mismo de la siguiente forma:

“Se han analizado tres escenarios postoperacionales en los que la diferencia estd en la
circulacién de los vehiculos para la entrada a la parcela cuando llegan desde el oeste. En el
trafico postoperacional se ha tenido en cuenta el incremento que supondran los desarrollos
urbanisticos que estdn actualmente en construccion (89% del incremento total) y de la pro-
pia parcela objeto del Plan Especial (11% del incremento total).

Los niveles acusticos esperados tras la puesta en carga de la parcela de uso logistico y
de los terrenos de uso residencial colindantes, son practicamente los mismos que en la si-
tuacién actual, superdndose ligeramente (en torno a 1,5 dB(A)) en los edificios préximos
residenciales existentes. Este leve incremento se manifiesta, principalmente, en los edifi-
cios al sur de la glorieta Luis de Vitoria, en los periodos dia y noche.
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En cualquier caso, el escenario que menos incremento genera en los niveles sonoros
del entorno es... el que, para evitar movimientos del trafico pesado en la rotonda mds afec-
tada, construye una rotonda frente a la entrada de la parcela objeto del Plan Especial. En
este escenario, los incrementos de trafico procedentes de la parcela logistica no tendrian
efectos de emisidn sobre los edificios mds afectados, sino que dicho efecto provendria del
resto de desarrollos en ejecuciéon”.

En definitiva, el Estudio de Tréfico y el estudio de contaminacién acustica concluyen
en la misma idea: la construccién de la glorieta frente a la parcela de la Avda. de Madrid
n.° 42 minimiza los efectos del trdfico y el ruido debidos a la industria logistica, teniendo
en cuenta, ademads que la aportacion de este uso en relacion con el resto de desarrollos pre-
vistos se reduce al 11% del incremento total.

3.3. Alineaciones:

En el plano O-1 * Alineaciones, a escala 1/2.000, recoge las alineaciones derivadas de
la segregacion de la finca matriz n.° 798, situada en la Avda. de Madrid n.° 42, en la parce-
la 798 A, destinada a viario publico, la parcela 798 B, destinada a sistema general ferrovia-
rio y el resto de la finca 798, destinada a uso industrial. Con arreglo a esta segregacion,
aprobada por la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Alcald de Henares el 11 de di-
ciembre de 2001, se pormenoriza y detalla el cardcter publico o privado de los terrenos afec-
tados, lo que se pone de manifiesto en el plano de alineacién mencionado.

A los efectos de las actuaciones que puedan desarrollarse en este Plan Especial, debe
indicarse que la propiedad de Mountpark se limita al terreno actualmente vallado, por lo
que las propuestas de mejora de infraestructuras realizadas fuera de este ambito afectarian
exclusivamente a terrenos de uso y de dominio publico, sin que fuera necesario realizar nin-
guna cesion para la ejecucion de la citada mejora de la infraestructura.

En concreto, las “ldgrimas” o ensanchamiento de la Avda. de Madrid, colindante y en-
frentada con los terrenos de Mountpark, son parte de la mencionada via y pueden ser rees-
tructuradas, si se considera necesario, para mejorar los accesos de la zona.

Las rasantes de los viales que corresponden a las alineaciones establecidas por el Plan
Especial se ajustardn a la situacién de hecho, garantizando el acceso a las parcelas colin-
dantes con las mismas.

La rasante correspondiente a la Avda. de Madrid se mantiene con su definicién actual,
al objeto de mantener la continuidad de la via.

Por lo que respecta a la nueva calle situada al NO de la parcela de la Avda. de Madrid
n.° 42, la complejidad del disefio de esta via, que debe resolver la conexién con la calle Fer-
nando Ferndn Gémez, el acceso a la red ferroviaria y la continuidad de la red peatonal y del
carril bici, aconseja remitir al Proyecto de Urbanizacién correspondiente, la definicion de-
finitiva de las rasantes de este viario, con la condicién de que se cumplan los requisitos que
mads adelante se sefalan en el apartado 4.2 Desarrollo de las infraestructuras para la ejecu-
cién de los elementos.

3.4. Propuestas de mejora de la infraestructura viaria y accesos:

Del estudio de trdfico, cuyas conclusiones han sido expuestas en el apartado 3.1 de esta
Memoria, se deduce que la configuracion actual del sistema viario no responde adecuada-
mente a las necesidades futuras derivadas de los nuevos asentamientos residenciales y ter-
ciarios del entorno.

En la actualidad, el funcionamiento y accesos a la parcela de la Avda. de Madrid n.° 42
se realiza a través de las glorietas de Luis de Vitoria y la situada al este, préxima al centro
de Alcald de Henares. Estas glorietas resuelven el giro a la izquierda, de los vehiculos de
mercancias y trabajadores de la futura instalacion logistica, si bien introducen en la proxi-
midad del casco urbano una sobrecarga de trafico.

El aumento previsible del trafico y la necesidad de separar lo méas posible los movimien-
tos de transporte pesado debidos a la industria, de los originados por los usos residenciales
y terciarios, aconseja introducir en el viario actual una nueva glorieta de acceso a la parcela
de la Avda. de Madrid n.° 42. De esta forma se evitard de forma rdpida y eficiente el posible
conflicto derivado de la coexistencia en la misma via de traficos de distinta naturaleza.

Por estos motivos, en el plano O-2 * Propuesta de mejora de infraestrucctura viaria y
accesos, a escala 1/2.000, se plantea la reorganizacién de la red viaria, construyendo una
nueva glorieta en el acceso de la parcela de industria logistica, que ademds dé servicio al
centro deportivo municipal situado al sur de la Avda. de Madrid.

Esta solucion se justifica porque simplifica y reduce el trdnsito de vehiculos que acce-
den a la parcela de uso industrial-logistico desde el oeste, evitando los recorridos en ambos
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sentidos entre la parcela y alguna de las dos glorietas situadas al este. Por otra parte, mejo-
ra de forma importante el acceso y salida al Centro deportivo municipal.

Esta propuesta contempla el acceso a la parcela de uso industrial-logistico, utilizando
un desdoblamiento multiple para vehiculos de mercancias, evitando la acumulacién de los
mismos en la via publica. Concentra, ademds en un mismo frente, el acceso y salida de
vehiculos de mercancias y ligeros, resolviendo la interferencia entre el actual acceso de li-
geros y la calle Fernando Ferndn Gémez.

3.5. Arbolado y plazas de aparcamiento:

Se avanzan en este apartado del Plan Especial las condiciones y organizacién del ar-
bolado y las plazas de aparcamiento a implantar en la parcela, si bien el nimero definitivo
de ambos y su disposicién fisica concreta deberan ajustarse en su momento en funcién de
la edificabilidad final del proyecto a desarrollar y d la ocupacién de esta edificacion.

Las conclusiones del Estudio de arbolado, que se incorpora como anexo de este Plan
Especial dentro del documento de Evaluacion Ambiental son las siguientes:

“En general, el arbolado presente en la parcela es un arbolado deteriorado y de escaso
interés ecoldgico y paisajistico”. En la parcela se han inventariado 337 drboles, de los cua-
les 86 no son objeto de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Protecciéon y Fomento del Ar-
bolado Urbano de 1a Comunidad de Madrid. Del arbolado restante se llevan a tala 200 ejem-
plares. A través del cdlculo de su edad, el total de drboles a compensar arroja una cantidad
de 3.866 ejemplares”.

Para la implantacion de esos ejemplares se utilizardn las zonas libres de edificacion,
aparcamiento y vias de circulacién interna existentes en la parcela. Especificamente, se
concentrardn franjas potentes de drboles en los frentes de parcela de la calle Fernando Fer-
ndn Gémez y en la Avda. de Madrid, segin se indica en el plano O-2.

Por otra parte, deberd cumplirse el art. 7 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de pro-
teccién y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, que en su apartado c)
sefala: “En los nuevos aparcamientos en superficie que se construyan a partir de la entrada
en vigor de esta Ley, se plantard un drbol, preferentemente de hoja caduca, por cada plaza
de estacionamiento”. Este arbolado deberia contribuir a mitigar el efecto negativo que pue-
dan ocasionar las playas de aparcamiento, intercalando algunos elementos en las mismas
para mejorar su aspecto visual.

Por lo que se refiere al nimero de plazas de aparcamiento legalmente necesarias para el
uso previsto en la parcela, deberd cumplirse el art. 5.5.53 de las normas urbanisticas del PGOU,
que establece la obligatoriedad de “incorporar una plaza de estacionamiento de automdviles
cada 75 m2 construidos y un espacio para carga-descarga y/o estacionamiento de vehiculos in-
dustriales pesados cada 2.000 m2 construidos o fraccién de superficie construida”.

No obstante lo anterior, la Junta de Gobierno Local de 6 de marzo de 2020 adopté el
acuerdo de permitir la reduccién de las plazas de aparcamiento, previa justificacion por par-
te del promotor del nimero de puestos de trabajo y las necesidades reales de la instalacion.

Para el cédlculo del nimero de plazas de estacionamiento necesarias, se partird de la
edificabilidad que inicialmente estd previsto implantar, que es de 49.451m2. La aplicacién
a esta cifra de la dotacion de una plaza por cada 75 m?2 de la cifra de 659 plazas.

El uso de industria logistica genera un empleo del orden de un puesto de trabajo por
cada 100 m2 de instalacién, lo que da la cifra de 49.154 m2 / 100 m2 = 492 trabajadores.

De acuerdo con el Plan Estratégico de Movilidad Sostenible de la Comunidad de
Madrid 2013-2025, el peso del transporte piblico en 2014 en la Comunidad era del 42,2%
frente al 57,8% del transporte privado.

Suponiendo que estos porcentajes hayan evolucionado hasta el 35% para el transpor-
te publico y el 65% para el transporte privado en 2020 y despreciando el hecho positivo de
que la gran proximidad de la Estacion ferroviaria de la Garena constituye un factor disua-
sorio para el transporte privado, se produce al menos una reduccién del 35% en la deman-
da de plazas de aparcamiento, que alcanzan la cifra de 492 x 0,65 = 320 plazas de aparca-
miento. Esta demanda puede ser menor por el hecho previsible de que una utilizacién
continua, de 24 horas, de las instalaciones, podria recortar la demanda de aparcamiento, por
la previsible rotacion de estas plazas.

Por lo que respecta al estacionamiento/descarga de vehiculos pesados la norma esta-
blece la cifra de 49.154 m2/2.000 m2 = 25 plazas.

De cualquier forma y con cardcter indicativo, ya que la comprobacién correspondien-
te deberd hacerse mds adelante a la vista del proyecto de edificacién que haya de materia-
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lizarse, en el plano O-3. Imagen, se representan las plazas de aparcamiento y el arbolado
previsible, que responde a las siguientes caracteristicas:

— Numero de plazas de aparcamiento para vehiculos ligeros: 383.

— N.° de drboles que se mantienen: 51.

— N.° de drboles totales dentro de la parcela: 668.

— Colocacioén del arbolado: Se potencian dos masas arbéreas en la calle Fernando
Ferndn Gémez y Avda. de Madrid y se intercalan especies de hoja caduca en las
zonas de aparcamiento.

— N.° de plazas previstas para aparcamiento exclusivo de vehiculos pesados: 25.

No siendo posible la plantacién en la parcela de los 3.866 ejemplares nuevos por com-
pensacion de tala, se realizard la correspondiente cesién a los viveros municipales de la can-
tidad restante: 3.866 — 668 + 51 = 3.249 drboles. De cualquier forma el resultado final de
esta compensacion de arboles debera ajustarse en la concesion de licencia de edificacion a
la edificabilidad finalmente planteada y a la real del arbolado a conservar.

4. Ejecucion
4.1. Cesiones:

Las actuaciones planteadas no exigen ninguna cesion del suelo privado para su incor-
poracidn a la red viaria general, ya que todas ellas se desarrollan sobre el sueldo piblico.

Por lo que respecta a la calle situada al NO de la parcela, paralela a la via de ferroca-
rril, la disponibilidad de este espacio ptiblico precisa de la cesién previa del mismo por par-
te de Robert Bosch Espaiia, S. A., en cumplimiento del Convenio suscrito entre el Ayun-
tamiento de Alcald de Henares, el Consorcio Urbanistico “La Garena” y Rober Bosch
Espaiia, S. A., con fecha de octubre de 2021.

4.2. Desarrollo de las infraestructuras:

La construccién de una nueva glorieta de acceso a la parcela de industria logistica, serd
ejecutada por Mountpark, en desarrollo del programa del Ayuntamiento de Alcald de He-
nares, que tiene por objeto mejorar la Avda. de Madrid, para conseguir una mayor fluidez
en el trafico de los poligonos situados a ambos lados de la via y una mejora de la conecti-
vidad entre los mismos.

Esta actuacién, que incluye la financiacién del proyecto y obra correspondientes, se
considera condicién indispensable para la obtencién de la licencia de edificacion en la par-
cela de la Avda. de Madrid n.° 42, sin perjuicio de lo establecido en los art. 17 Derechos y
deberes de la propiedad en suelo urbano consolidado y art. 19 Régimen del suelo urbano
consolidado de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con la ejecucion
simultdnea de la edificacién y las obras de urbanizacion.

Las condiciones para el proyecto y ejecucion de las obras de la mencionada glorieta
serdn objeto de convenio entre el Ayuntamiento de Alcald de Henares y Mountpark.

Por otra parte, una vez obtenida la titularidad puiblica del viario situado al NO de la
parcela, Mountpark se compromete, ademads, a urbanizar la mencionada via, de acuerdo con
las indicaciones municipales, al objeto de consolidar y ejecutar todas las alineaciones exte-
riores de la parcela de la parcela de la Avda. de Madrid n.° 42.

Este compromiso de ejecucién debera ser llevado a cabo, incluso con posterioridad a
la concesion de la licencia de edificacion para uso logistico, sin que la falta de urbanizacién
de esta via publica, por la demora de la obtencidn del suelo por el Ayuntamiento de Alcald
de Henares, pueda ser considerada como impedimento para la concesioén de la licencia de
edificacién, dadas las caracteristicas de suelo urbano consolidado que tiene actualmente la
parcela.

En los Proyectos de Ejecucidon de ambas infraestructuras, glorieta y nuevo viario, de-
berd tenerse en cuenta la normativa municipal sobre la materia y la Ley de la Comunidad
de Madrid 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barre-
ras Arquitectdnicas, asi como el CTE vigente.

De forma concreta, en el disefio definitivo de estas vias, se tendran en cuenta los limi-
tes legales establecidos para las pendientes peatonales en las vias publicas, con especial
atencion al encuentro de la nueva via a construir al NO de la parcela con la Estacién de
FF. CC. de La Garena.

Se resolverd correctamente la correlacion entre los espacios reservados a los vehicu-
los motorizados, los peatones y los ciclistas y se disefiardn las paradas de autobuses con cri-
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terios de funcionalidad y accesibilidad, dotdndolas del equipamiento necesario para la
utilizacién confortable de las mismas.

5. Cumplimiento de la legislacion transversal que afecta al planeamiento

5.1. Normativa de aplicacion y contenido del Plan Especial:

De acuerdo con lo sefialado en el apartado 9 de la Memoria de Informacién de este
Plan Especial, es preceptiva la emisién de Informe por parte del Ayuntamiento, sobre las
siguientes cuestiones:

— Informe de impacto de género en el ejercicio de sus competencias en materia de
planeamiento, de acuerdo con lo sefialado en el punto 3 del articulo 26 de la Ley
estatal 50/1997, de 27 de noviembre.

— Informe sobre el impacto del planeamiento en la infancia, la adolescencia y las fa-
milias, de acuerdo con el art. 22 de la Ley Orgdnica 1/1996 de 15 de enero, de pro-
teccion juridica del menor y Disposicién adicional décima de la Ley 40/2003,
de 18 de diciembre, de proteccién de las Familias Numerosas.

— Informe justificativo del cumplimiento de las condiciones establecidas en la Ley
de la Comunidad de Madrid 8/1993, de 22 de junio, de Promocidn de la Accesibi-
lidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas, de acuerdo con la obligacién im-
puesta en la Disposicion Adicional Décima, punto 1, de la mencionada Ley.

Con cardcter general, debe sefialarse cudl es el objeto y alcance del Plan Especial, para
poder evaluar en cada uno de los tres informes mencionados, el impacto de las determina-
ciones del Plan.

Como ya se ha indicado anteriormente, el Plan Especial tiene los siguientes objetivos:

— Estudiar la regulacidn del tréfico en la zona de manera que se evite el menor im-
pacto posible en su entorno, teniendo en cuenta el trafico que originaré el tipo de
actividad productiva previsto en un entorno en transformacion.

— Abordar la ejecucion de infraestructuras en suelo publico o privado, fijando, en su
caso, actuaciones de equidistribucion, si fueran necesarias.

— Cesion, para la incorporacién como via piblica de una franja de terreno paralela al
ferrocarril, que se transformard en una via puiblica que conecte con los distintos
sectores de este entorno.

Desde el punto de vista propositivo o normativo, las determinaciones del Plan Espe-
cial se traducen en lo siguiente:

— Fijacion de las alineaciones exteriores en las condiciones de ordenacién interior de
la parcela situada en la Avda. de Madrid n.° 42.

— Propuesta para la implantacién de una glorieta en el acceso de la parcela de la
Avda. de Madrid n.° 42, que resuelva satisfactoriamente el acceso y salida de
vehiculos de mercancias y ligeros a la mencionada parcela y al Centro deportivo
municipal situado al sur de la Avda. de Madrid.

— Compromiso por parte de Mountpark para urbanizar el viario situado al NO de la
parcela, una vez se produzca la cesién al Ayuntamiento de Alcald de Henares de
la mencionada via.

La memoria del Plan Especial debe contener informacién suficiente para que se pue-
da abordar la emisién de los informes antes sefialados, estableciendo si el impacto que pro-
duce la ordenacion establecida por el planeamiento es positivo, negativo o neutro. Eviden-
temente, el alcance de los Informes sefialados deberad tener en cuenta el contenido concreto
del presente Plan Especial, que no afecta a las calificaciones de suelo establecidas por el
Plan General vigente, limitdindose exclusivamente al establecimiento de alineaciones y a la
propuesta de realizacién de obras de urbanizacién sobre el viario ya consolidado o previs-
to igualmente en el Plan General.

Se expone a continuacién la informacidn necesaria para la emision de los informes
transversales anteriormente aludidos.
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5.2. Impacto de género:

Para evaluar el impacto sobre la igualdad de género del Plan Especial, deberd tenerse
en cuenta la Ley orgédnica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres.

El art. 1 de la mencionada Ley seiiala lo siguiente:

“Las mujeres y los hombres son iguales en dignidad humana, e iguales en derechos y
deberes. Esta Ley tiene por objeto hacer efectivo el derecho de la igualdad de trato y de
oportunidades entre mujeres y hombres, en particular mediante la eliminacién de la discri-
minacion de la mujer, sea cual fuere su circunstancia o condicién, en cualesquiera de los
ambitos de la vida y, singularmente, en las esferas politica, civil, laboral, econémica, social
y cultural para, el desarrollo de los articulos 9.2 y 14 dela Constitucidn, alcanzar una socie-
dad mds democrdtica, mds justa y mds solidaria”.

Por otra parte, el art. 31, referido a las politicas urbanas, de ordenacion territorial y vi-
vienda establece lo siguiente:

“l. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la
vivienda incluirdn medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre muje-
res y hombres.

Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomardn en con-
sideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estruc-
turas familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios
e infraestructuras urbanas.

2. El Gobierno, en el ambito de sus competencias, fomentard el acceso a la vivienda
de las mujeres en situacién de necesidad o en riesgo de exclusién, y de las que hayan sido
victimas de la violencia de género, en especial cuando, en ambos casos, tengan hijos meno-
res exclusivamente a su cargo.

3. Las Administraciones publicas tendrdn en cuenta en el disefio de la ciudad, en las
politicas urbanas, en la definicién y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva
de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y
favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia”.

Se analizan a continuacién los efectos que las propuestas del Plan Especial tienen so-
bre el tratamiento igualitario de género:

— Fijacién de las alineaciones exteriores y ordenacién de la parcela situada en la
Avda. de Madrid n.° 42. Estas determinaciones tienen un cardcter simplemente le-
gal, referido a la delimitacién del ambito ptiblico y privado y la ordenacién de la
parcela de la Avda. de Madrid n.° 42, aspecto que no afecta al tratamiento iguali-
tario de mujeres y hombres. Se puede calificar esta determinacién del Plan como
neutra.

— Implantacién de una glorieta en el acceso de la parcela de la Avda. de Madrid

n.° 42, que resuelva satisfactoriamente el acceso y salida de vehiculos de mercan-
cfas y ligeros a la mencionada parcela y al Centro deportivo municipal situado al
sur de la Avda. de Madrid. Esta actuacidn, encaminada a mejorar los accesos a la
parcela mencionada y al Centro deportivo municipal, tiene un cardcter neutro, ya
que la mejora de las infraestructuras, realizada con criterios de disefio basados en
la racionalidad de los movimientos del trafico de mercancias y vehiculos ligeros,
no discrimina entre mujeres y hombres; simplemente da solucién a un problema
de movilidad urbana, a partir, en este caso, de los estudios de trafico que se refie-
ren, esencialmente a vehiculos motorizados.
Cuestion distinta es el andlisis de la “arquitectura” de la infraestructura planteada,
que de cualquier forma, deberd cumplir la legislacion vigente sobre la eliminacién
de barreras (en este caso, la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993, de 22 de ju-
nio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas).
Estos aspectos serdn analizados mds adelante, en el apartado correspondiente al
cumplimiento de esta Ley.

— Urbanizacién del viario situado al NO de la parcela. Esta actuacion, desde el punto
de vista del tratamiento igualitario de mujeres y hombres, es similar a la analiza-
da anteriormente. Se trata de la construccién de un nuevo viario, que debera satis-
facer las exigencias en materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitec-
ténicas, pudiendo tipificarse esta actuacién como neutra.
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5.3. Impacto de infancia y adolescencia y de familia:

La Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor, de modifi-
cacion parcial del Cédigo Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil recoge en su articulo 22
quinquies que ‘“‘Las memorias del andlisis del impacto normativo que deben acompaiiar a los
anteproyectos de ley y a los proyectos de reglamentos incluirdn el impacto de la normativa
en la infancia y en la adolescencia”.

Constituye el objeto de la Ley Orgédnica 1/1996 el aseguramiento de la proteccién
social, econdmica y juridica de la familia y dentro de ésta, con cardcter singular, la de los
menores.

No existe, no obstante, referencia adicional en el cuerpo legal de dicha Ley Orgénica,
en relacién con el contenido que ha de darse al estudio de impacto normativo en la infancia
y adolescencia, tratando diversos temas relacionados con los menores (i.e. prohibicién de
difusién de datos e imdgenes del menor, agilidad en los procedimientos administrativos y
judiciales que afecten a menores, tutela, acogimiento familiar, adopcidn, etc.).

La Ley 40/2003, de 18 noviembre, de Proteccién de las Familias Numerosas recoge en
su Disposicidon Adicional 10.2 que “Las memorias del andlisis de impacto normativo que
deben acompaiiar a los anteproyectos de ley y a los proyectos de reglamentos incluirdn el
impacto de la normativa en la familia”.

La Ley 40/2003 trata de dar respuesta y salvaguardar la proteccién social, econémica
y juridica de la familia derivado de distintos cuerpos normativos, tales como la Constitu-
cion Espafiola, la Declaracién Universal de Derechos Humanos y la Carta Social Europea.
Como acontece con la Ley Orgdnica 1/1996, no existe referencia adicional en el cuerpo le-
gal de la Ley 40/2003 que aproxime el contenido que ha de recoger el estudio de impacto
sobre la familia.

La Ley 26/2015, de 28 de julio, de modificacidn del sistema de proteccion a la infan-
ciay a la adolescencia introdujo, entre otros, los cambios en las Leyes citadas previamente
por los que se establece la obligacion de valorar el impacto normativo en la infancia, la ado-
lescencia y la familia. En este sentido, se limita a modificar el texto del articulado corres-
pondiente, sin hacer referencia adicional al contenido que ha de recoger el estudio de im-
pacto normativo.

En virtud de lo anterior, hemos de acudir a la jurisprudencia para aproximar la inten-
cion del legislador en la introduccion de dichos preceptos, con el objetivo de dar respuesta
al mandato legal de realizar el estudio de impacto de manera adecuada. En este sentido, es
ilustrativa la reciente Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid 329/2019, de 3
de junio que trata un caso similar en que se impugna el Acuerdo del Pleno del Ayuntamien-
to de Madrid de 28 de febrero de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Plan Espe-
cial de Control Urbanistico Ambiental de usos para un edificio. Uno de los motivos alega-
dos por el recurrente fue la “omision de informes sectorialmente exigibles”, entre los que
se citan los estudios de evaluacién de impacto de la normativa (i) por razén de género, (ii)
de igualdad y no discriminacién a las personas que pertenecen al colectivo LGTBI, (iii) en
la infancia, la adolescencia y la familia, y (iv) de supresién de barreras arquitectdnicas.

La Sala rechaza el motivo (FFDD OCTAVO) al considerar que el Plan Especial con-
tiene la valoracion necesaria al concluir que el impacto del mismo sobre los distintos colec-
tivos es neutro o nulo, por lo que no produce perjuicio para ellos.

En este caso, en relacién con el impacto del Plan Especial en la infancia, la adolescencia
y la familia, analizado el contenido del Plan Especial arriba mencionado, cuya materia no afec-
ta ni a la infancia, la adolescencia o la familia, teniendo en cuenta las determinaciones de la Ley
Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor, de modificacion parcial
del Cédigo Civil (LEG 1889, 27) y de la Ley de Enjuiciamiento Civil (RCL 2000, 34, 962 y
RCL 2001, 1892), y la ley 40/2003, de 18 de noviembre (RCL 2003, 2694), de proteccién a las
Familias Numerosas, se concluye que, en la ordenacion propuesta y con el alcance que corres-
ponde a esta figura de planeamiento, el impacto sobre la infancia, las adolescencia y la familia
es neutro.

5.4. Supresién de barreras arquitecténicas:

La Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Acce-
sibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, afecta al Proyecto y ejecucion de las dos
infraestructuras previstas en el Plan Especial: la glorieta de acceso a la parcela de la Avda.
de Madrid n.° 42 y la nueva calle situada al NO de la mencionada parcela.

El Plan Especial contempla el cumplimiento de la mencionada Ley, que, por otra par-
te, es una cuestion obligatoria, de acuerdo con el CTE vigente. De manera especifica, en el
apartado 4.2. Desarrollo de las infraestructuras, de la Memoria de Ordenacion, se fijan con-
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diciones a cumplir por los Proyectos mencionados en materia de disefio, accesibilidad, con-
fort, etc.

En definitiva, en los Proyectos correspondientes se resolveran las exigencias estable-
cidas por la Ley 8/1993, de 22 de junio, ya que el Plan Especial carece legalmente del ni-
vel de detalle exigible para poder verificar el cumplimiento de las mismas.

De cualquier forma, teniendo en cuenta que las dos infraestructuras previstas supon-
drdn una mejora de la red viaria existente, ya que la construccion de la nueva Glorieta me-
jorard los accesos a la parcela de la Avda. de Madrid n.° 42 y al centro deportivo munici-
pal, y la nueva via al NO contribuird a ampliar la conectividad viaria al NO de la parcela,
se puede concluir que la actuacion prevista en el Plan Especial es positiva desde el punto
de vista de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

ORDENANZAS REGULADORAS

Capitulo |
Generalidades

Articulo 1. Naturaleza y objeto—El presente Plan Especial, del término municipal
de Alcald de Henares, en Madrid, tiene por objeto, de acuerdo con lo dispuesto en el articu-
lo 50 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, “la definicién, ampliacién o protec-
cion de cualesquiera elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equi-
pamientos y servicios, asi como la complementacién de sus condiciones de ordenacién con
cardcter previo para legitimar su ejecucion...”.

En concreto el Plan Especial establece la mejora de la infraestructura viaria y accesos
que afectan a la parcela situada en la Avda. de Madrid n.° 42, en Alcald de Henares.

Art. 2. Ambitos territorial y de actuacion—El dmbito del Plan Especial, reflejado en
el plano I-2 Ambito del Plan Especial, comprende la parcela de la Avda. de Madrid n.° 42,
asi como el entorno préximo a la misma, donde se integran las nuevas actuaciones residen-
ciales y terciarias en marcha y las propuestas de mejora de la infraestructura viaria y acce-
sos que constituyen el objeto del presente Plan.

Las propuestas de actuacién contenidas en este Plan Especial se refieren a la parcela
de la Avda. de Madrid n.° 42, propiedad de Mountpark, en lo relativo a la organizacién de
sus accesos, y a suelo de titularidad publica, por lo que respecta a la mejora de la red viaria
existente y urbanizacién de un nuevo vial, sin que resulten afectados otros propietarios ade-
mds de Mountpark.

Art.3. Vigencia—La vigencia del Plan Especial es indefinida, de acuerdo con el art.
66.3 de la Ley del Suelo.

Art. 4. Obligatoriedad del Plan— as determinaciones de este Plan vinculan tanto a
la administracién como a los particulares, segin lo dispuesto en el art. 64 ¢) de la Ley del
Suelo.

Art. 5. Documentacién—La documentacién de que consta este Plan Especial se
ajusta a lo establecido en los art. 51 y 52 de la Ley del Suelo. La relacién de documentos
escritos y graficos se enumera en el inicio de la Memoria.

Art. 6. Interpretacion de los documentos—ZFEn la interpretacién de los documentos
del presente Plan Especial se atenderd conjuntamente a las determinaciones escritas y gra-
ficas. En caso de discrepancia prevalecerdn las determinaciones escritas sobre las graficas.

Las determinaciones que hacen referencia a los elementos de urbanizacién serdn pre-
cisadas en los correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

Las determinaciones indicativas contenidas en los planos no tendrdn cardcter vincu-
lante para la ordenacién.

Capitulo Il
Régimen urbanistico del suelo

Art. 7. Clasificacion y calificacion del suelo—La parcela situada en la Avda. de
Madrid n.° 42, objeto de este Plan Especial, estd clasificada como suelo urbano de uso pri-
vado en el Plan General y tiene la calificacién correspondiente al c6digo 12. Industria exen-
ta, de acuerdo con lo sefialado en el plano I-4. Planeamiento General (Plano de Cédigos) a
escala 1/5.000, recogido como plano informativo del Plan Especial.

A los efectos del régimen urbanistico de la parcela, tiene condiciones y caracteristicas
de suelo urbano consolidado, estando sometida a la regulacion de Derechos y deberes de la

BOCM-20220325-55



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Niim. 72 VIERNES 25 DE MARZO DE 2022 Pdg. 165

propiedad en suelo urbano consolidado, establecida en los articulos 17 y 19 de la Ley 9/2001
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 8. Estudios de Detalle—1. Cuando sea necesario completar o adaptar las de-
terminaciones establecidas en el presente Plan, se redactardn y en su caso aprobardn, Estu-
dios de Detalle.

2. Los Estudios de Detalle tendrdn alguna de las finalidades establecidas en el art. 53
de la Ley del Suelo.

3. Los Estudios de Detalle resolverdn los problemas de encuadre de su ordenacién
en el conjunto del Plan Especial, mediante la delimitacién de manzanas completas o unida-
des urbanas equivalentes.

Art. 9. Ejecucion del Plan Especial —El presente Plan Especial se desarrollard a tra-
vés de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

Art. 10.  Proyectos de Urbanizacion—1. Los Proyectos de Urbanizacién a realizar
se referirdn independientemente a los dmbitos de la glorieta situada en el acceso de la par-
cela de la Avda. de Madrid n.° 42 y al vario previsto al NO de la mencionada parcela.

2. Los Proyectos de Urbanizacién podrdn modificar las previsiones de este Plan es-
pecial, como consecuencia del cambio de escala, ajustando las rasantes definitivas, sobre la
base de la situacidn existente, a las demandas generadas por las parcelas afectas por la me-
jora de la infraestructura y accesos y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el
apartado 4.2. Desarrollo de las infraestructuras de la Memoria de Ordenacién del presente
Plan Especial.

Art. 11.  Ejercicio de la facultad de edificar —El ejercicio de la facultad de edificar
se ajustard a lo establecido en el art. 19 de la Ley del Suelo.

Capitulo I
Normas de edificacién y condiciones para la intervencion en el sistema viario

SECCION 1.2

Normas de aplicacién

Art. 12.  Ordenanzas y ordenacion de la parcela—La edificabilidad que correspon-
de a la parcela de la Avda. de Madrid n.° 42 es de 71.838 m2 y la ocupacién mdxima de par-
cela de 47.892 m2, de acuerdo con lo establecido en el Convenio suscrito con fecha 25 de
octubre de 2001 entre el ayuntamiento de Alcald de Henares, el Consorcio Urbanistico “La
Garena” y Robert Bosch Espaiia, S. A.

Se prevé el establecimiento de un drea arbolada en el perimetro de la parcela, de acuer-
do con lo establecido en el plano O-2 del Plan Especial, sefialaindose en este plano el drea
de movimiento de la edificacidn, en funcién de los retranqueos establecidos.

La reserva y configuracién de plazas de aparcamiento para vehiculos ligeros y pesa-
dos podrd ajustarse en el proyecto de edificacion, de acuerdo con los criterios y determina-
ciones del apartado 3.5. Arbolado y plazas de aparcamiento de la Memoria de Ordenacion.

Para el resto de determinaciones urbanisticas se aplicard la clave de ordenanza 12, In-
dustria Exenta, de acuerdo con la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Alcald de Henares, aprobada con fechal5 de marzo de 2012 y publicada en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, en fecha 14 de mayo del mismo afio.

En el resto de cuestiones y definiciones relativas a los pardmetros que regulen la for-
ma del espacio publico, la ocupacién del suelo y la edificacion, y en general en todo aque-
llo que no esté expresamente especificado en la citada ordenanza, se aplicard la normativa
general existente en el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Henares.

SECCION 2.2

Sistemas

Art. 13.  Sistema Viario—1. La red viaria definida en este Plan se ejecutard de
acuerdo con las especificaciones que se contienen en los planos, respetando las secciones
transversales acotadas.

2. Los Proyectos de Urbanizacion determinardn con toda exactitud las rasantes defi-
nitivas, asi como la posicién de los puntos de alumbrado ptblico, registros de captacion de
aguas pluviales y demds servicios urbanisticos.
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Capitulo IV
Régimen de usos

Art. 14.  Usos principales —El uso principal, aplicable a la parcela de la Avda. de
Madrid n.° 42 es el de industria exenta, que se refiere a instalaciones industriales de tama-
filo medio, con ocupacién parcial del solar y retranqueada pro todos sus linderos, de acuer-
do con la definicidén establecida en la clave 12.

Art. 15.  Usos compatibles —Los usos compatibles con el uso de industria exenta es-
tan regulados en la clave 12, anteriormente citada.

Capitulo V
Condiciones de higiene, seguridad y salubridad

Art. 16. Vertido de aguas residuales—1. El vertido de aguas residuales se efectua-
rd a la red publica del alcantarillado. La conexion a la red se realizard obligatoriamente me-
diante una arqueta de registro.

2. Se prohiben expresamente los pozos negros, fosas sépticas y vertidos a cielo abierto.

3. Los proyectos para la concesion de licencias de edificacién y actividad especifi-
caran las caracteristicas y cantidades de los vertidos previstos, e incluirdn el detalle de la
conexion a la red de alcantarillado.

Art. 17. Caracteristicas de las aguas residuales—Con cardcter general, las aguas
residuales cumplirdn las siguientes condiciones:

— No contendrdn sustancias que puedan originar la muerte de peces en los cauces
publicos de vertido.

— No contendrdan gérmenes patdgenos de tipo bacterioldgico, tuberculosis o tifus.

— La temperatura del agua serd igual o inferior a 35 °C.

— El pH del agua estard comprendido entre el 6 y 9.

— Las aguas no contendrdn sustancias colorantes.

— Las aguas no contendrdn sustancias téxicas de tipo quimico, estableciéndose el li-
mite de toxicidad de acuerdo con el Reglamento de Actividades molestas, insalu-
bres y peligrosas.

Art. 18.  Polucién, gases, combustible y ruidos—En relacién con las materias men-
cionadas se tendrd en cuenta lo establecido en el Reglamento de actividades molestas, in-
salubres, nocivas y peligrosas y toda la normativa especifica de la Comunidad Auténoma
de Madrid.

Art. 19. Riego de incendio o explosion—Se cumplird en todas las edificaciones e ins-
talaciones el CTE (Cdédigo Técnico de la Edificacién), aprobado por Real Decreto 314/2006
y, en su caso la legislacion especifica para las instalaciones de uso industrial.

Capitulo VI
Normas de urbanizacién

Art. 20. Enlace con las redes existentes—I1.os Proyectos de Urbanizacion deberdn
resolver el enlace de los servicios urbanisticos interiores y redes infraestructurales de cual-
quier tipo, con los generales a los que se haya de conectar para garantizar el servicio, para
lo cual verificardn que éstos tienen la suficiente dotacién o capacidad, Asimismo, resolve-
rdn adecuadamente el enlace con la red viaria existente y mantendrdn las dotaciones de in-
fraestructura y transporte actuales.

Especificamente deberdn atenderse las siguientes cuestiones:

— Conexidn con la red de saneamiento de fecales.
— Conexidn con la red de saneamiento de pluviales.
— Continuidad de la red peatonal y carril bici.

— Ejecucién de dos paradas de autobuses.

Art. 21.  Caracteristicas de la red de alcantarillado y depuracion de aguas residua-
les—1L.a red de saneamiento serd separativa. Se dispondrd en cada drea edificable de dos
acometidas de saneamiento, una para aguas residuales y otra para pluviales. La red de plu-
viales deberd calcularse para aceptar la escorrentia. Los cédlculos del caudal de aguas plu-
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viales deberdn ajustarse en el Proyecto de Urbanizacién, de tal forma que se garantice la
capacidad de la red interior proyectada.

La red de saneamiento canalizard los vertidos y las aguas pluviales hacia la red gene-
ral del alcantarillado, buscando la conexion hacia la cota mds baja de la red.

Las canalizaciones serdn de hormigén.

Para la aprobacidn definitiva de los Proyectos de Urbanizacion se deberd contar con la
autorizacidén de vertido expedida por la confederacién Hidrogréfica del Tajo. Este Proyec-
to incluird un Estudio hidrolégico-hidrdulico que analice tanto el esto actual como el pro-
yectado, y las avenidas extraordinarias previsibles que justifiquen el dimensionado de las
obras previstas.

Art. 22.  Alumbrado en espacios puiblicos y sefializaciéon—EIl alumbrado exterior se
ajustard a los pardmetros establecidos en la normativa vigente. Deberd cuidarse que el fac-
tor de utilizacién de la iluminacién en la via, calzada, plaza o recinto sea superior al 30%,
evitando colocar las luminarias o los proyectores alejados de la zona a iluminar o en su caso
minimizar la luz proyectada fuera de la zona qtil.

Las luminarias habrdn de estar siempre enfocadas hacia abajo, a fin de reducir la po-
tencia necesaria y la contaminacién luminica. Se utilizardn lamparas de LED para reducir
el consumo energético.

Se colocard en la via publica la sefializacién necesaria para regular el movimiento de
vehiculos por la zona, indicando el sentido de circulacidn, calles de direccion prohibida, zo-
nas de aparcamiento, etc. Se colocardn carteles indicadores de los edificios y usos de cardc-
ter publico mds importantes.

Las sefiales tendrdn una sustentacidon auténoma, independiente de los elementos de ilu-
minacién. Su disefio se ajustard al existente actualmente en el municipio de Alcald de He-
nares.

Art. 23.  Actividades potencialmente contaminantes del suelo—En el caso de las ins-
talaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la rela-
cién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para
la declaracién de suelos contaminados tanto la implantacién de nuevos establecimientos
como su clausura se someteran a lo dispuesto en el art. 3.4 del mencionado Real Decreto.

Art. 24.  Condiciones ambientales y generales de urbanizacién—En los Proyectos
de Urbanizacién y en su ejecucidn deberd desarrollarse un Programa de vigilancia ambien-
tal de acuerdo con el avance que se expone en el capitulo 19 del documento ambiental, con
el siguiente contenido orientativo: Control a los contratistas, Control de la zona afectada por
la obra. Senalizacion, Gestion de residuos, Control de los efectos sobre las calles aledanas a
las parcelas, Control del ruido, Control de la emisién de polvo y particulas, Control de la con-
taminacién del suelo y Emisién de informes antes, durante y a la finalizacién de las obras.

Para el resto de determinaciones sobre la urbanizacién general, se tendran en cuenta
las condiciones establecidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Hena-
res y en el Pliego de Prescripciones Técnicas municipal.

Capitulo VI
Afecciones ferroviarias

Art. 45.  Afecciones ferroviarias—Cualquier actuacidn en el entorno de la via ferro-
viaria quedard sujeta a la legislacién vigente, Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector
ferroviario.

El Plan Especial fija la zona de proteccién y el limite de la edificacién en relacién a
trazado ferroviario existente, en el plano O-2 de Ordenacion.

Capitulo VIII
Condicionantes ambientales

Art. 46. Depuracién de aguas residuales y conexion a la red de saneamiento—FEl
caudal total de vertido de aguas residuales generadas por el desarrollo previsto, podrd ser
tratado en el actual Sistema de Depuraciéon “Alcald Este-Alcald Oeste”.

El Ayuntamiento autorizard las conexiones a la red de alcantarillado, garantizando que
la incorporacién del incremento de vertido generado por el desarrollo previsto no altere ne-
gativamente el funcionamiento de la misma.
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Art. 47.  Proteccién del medio hidrico—Las actuaciones contempladas en el Plan
Especial se sitdan en la zona de policia del arroyo Camarmilla. En consecuencia, tal y como
sefala el informe de 1 de marzo de 2021 de la Confederacion Hidrografica del Tajo (CHT),
el Plan deberd contar con la preceptiva autorizacién de dicha Confederacidn, segtin estable-
ce la vigente Legislacion de Aguas.

El estudio hidrolégico-hidrdulico presentado pone de manifiesto la falta de capacidad
de la obra de drenaje actual bajo la linea de ferrocarril para desaguar los caudales corres-
pondientes a las avenidas de 100 o 500 afios de periodo de retorno, asi como la falta de ca-
pacidad de la obra de drenaje bajo la avenida de Madrid para desaguar los caudales de la
avenida correspondiente a 500 afios de periodo de retorno. Tal y como sefiala el informe de
la CHT, dicha situacion se deberd tener en cuenta para adecuar los cdlculos en la redaccion
del proyecto definitivo.

Se deberdn cumplir las condiciones generales para la proteccidn de los cauces y de las
aguas subterrdneas puestos de manifiesto en el informe de la Confederacion Hidrogréfica
del Tajo y, en particular, los siguientes:

— En laredaccion del proyecto se tendrd en cuenta en todo momento la necesidad de
adecuar la actuacién urbanistica a la naturalidad de los cauces y en general del do-
minio publico hidrdulico, y en ningiin caso se intentard que sea el cauce el que se
someta a las exigencias del proyecto.

— Se disefiardn redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracién de las aguas
residuales urbanas a las aguas subterrdneas.

Art. 48.  Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Rea-
les Decretos que la desarrollan.

Durante la fase de obras en la parcela logistica se deberdn contemplar las medidas pre-
ventivas adecuadas para la proteccién del ruido en las viviendas cercanas, como son el uso
de equipamientos y maquinaria con un adecuado control de las emisiones acusticas y el
control de los horarios de trabajos, que se deberdn restringir a los horarios de dia y tarde
(7:00-19:00), preservando la noche sin trabajos para proteger el descanso en el vecindario.

Art. 49. Calidad de los suelos para el planeamiento urbanistico—En el caso de las
instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares
para la ordenacién de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos establecimien-
tos como su clausura se someterdn a lo dispuesto en el art. 3.4.

En todo caso, de acuerdo con lo establecido en el art. 61.2 de la ley 5/2003, de Resi-
duos de la Comunidad de Madrid, no se podran ejecutar desarrollos urbanisticos en los dm-
bitos que incluyan suelos contaminados.

Art. 50. Proteccion del patrimonio histérico y cultural —En el Proyecto a desarro-
llar en la parcela de la Avda. de Madrid n.° 42 se tendrd en cuenta lo siguiente:

El referido proyecto tiene incidencia sobre bienes integrantes del Catdlogo Geografi-
co de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, concreta-
mente se localiza en el ambito de los Bienes:

— Bien Zona Arqueolégica Ciudad Romana de Complutum (c6digo: CM/0000/133
del Catdlogo Geogrifico de Bienes Inmuebles de Patrimonio Histérico de la Comu-
nidad de Madrid de adscripcidn cultural romana) y estd protegido conforme a la fi-
gura de Bien de Interés cultural (BIC) declarado en la categoria de Zona Arqueold-
gica (decreto 6/1992, BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 20-02-92),
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histé-
rico de la Comunidad de Madrid.

— Bien Complutum (cédigo: CM/0005/001 del Catdlogo Geografico de Bienes In-
muebles de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid de adscripcién cul-
tural calcolitico, bronce, edad del hierro y romana) y estd protegido conforme a la
figura de Yacimiento arqueolégico documentado, de acuerdo con lo dispuesto en
laLey 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Y finalmente, se sitiia dentro del Area de Proteccién Arqueoldgica A, recogida en los
documentos de planeamiento municipal.

Deberd observarse la metodologia expuesta en la Hoja informativa del informe emiti-
do por la Direccién General de Patrimonio Cultural de fecha 26 de febrero de 2021, en fun-
cién de la implantacién del Proyecto definitivo de la instalacién industrial.

Esta implantacién, previo control arqueoldgico del movimiento de tierras, podra rea-
lizarse en todo el dmbito de la parcela, debiendo cumplirse todas las prescripciones estable-
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cidas en la Resolucién de la Direccion General de Patrimonio Cultural de fecha 13/04/2021,
que se acompafia como Anexo V-17 al presente Plan Especial.

“En caso de aparicion de restos de interés arqueoldgico en el transcurso de las obras y
de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio; de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, se paralizaran los trabajos y se tomardn las medidas
adecuadas para la proteccion de los restos. La comunicacién del hallazgo se deberd realizar
a la Direccién General de Patrimonio Histdrico en el plazo de 3 dias naturales. A su vez, se
procederd a su delimitacion, documentacion grafica y planimétrica y a la proteccién caute-
lar. De este modo, previa notificacién e informe de los hallazgos, la Direccién General de
Patrimonio Cultural determinara las medias concretas de proteccion del patrimonio afecta-
do y directrices a seguir”.

Art. 51.  Cambio climdtico y proteccion frente a la contaminacioén atmosférica—En
fase de Proyecto, deberdn considerarse actuaciones de mitigacién sobre el cambio climéti-
co, en particular, para compensar la emisioén de gases de efecto invernadero originada pro
el desarrollo urbanistico del dmbito.

Art. 52, Proteccion del arbolado urbano—De acuerdo con el régimen de proteccion
en la Ley 8/2005, de 26 diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Co-
munidad de Madrid, la tala de todos los ejemplares incluidos dentro del dmbito de aplica-
cion de la Ley por dimensiones o edad, a excepcion de los ejemplares de especies exdticas
invasores (incluidas en el Catdlogo Espafiol de especies exdticas invasoras, aprobado por el
Real Decreto 630/2013, de 2 agosto, con sus modificaciones posteriores) para los que no
sea viable otra alternativa, deberd ser compensada mediante la plantacién de un drbol adul-
to de la misma especie por cada afio de edad del arbol eliminado.

En consecuencia, el mal estado de conservacion de algunos de los ejemplares presen-
tes en el ambito no justifica su no consideracién en cuanto a las plantaciones compensato-
rias. Por otro lado, independientemente de que el promotor privado del Plan Especial lle-
gue a un acuerdo de cesioén de ejemplares o de otro tipo con el Ayuntamiento, serd este,
como 6rgano promotor del Plan, el que deba asegurar la ejecucion de las plantaciones com-
pensatorias.

Art. 53.  Movilidad y transporte puiblico.

4.1.8. Movilidad y transporte ptblico:

De acuerdo con lo sefialado en el informe de 29 de junio de 2021 del Consorcio Re-
gional de transportes, la construccién de la nueva glorieta sobre la Avenida de Madrid, su-
pone una afeccién directa a las paradas de autobuds 10359 y 12691. Exigiendo una reubica-
cién de las mismas. Esta reubicacién deberd contar con un proyecto técnico consensuado
con el Consorcio. Dicho proyecto deberd contemplar alternativas, tanto de ubicacion de las
paradas como de itinerario de las lineas afectadas si asi procede, durante el periodo de
obras.

Art. 54. Medidas de protecciéon ambiental —Deberan cumplirse las medidas de ca-
racter general y especificas propuestas en el capitulo 18 del Documento Ambiental Estra-
tégico “Medidas previstas para prevenir, reducir y en la medida de lo posible, corregir cual-
quier efecto negativo relevante en el medio ambiente por la aplicacién del Plan, tomando
en consideracidén el cambio climdtico”, asi como las consideraciones del Informe Ambien-
tal Estratégico, que prevalecerdn sobre las anteriores en caso de contradiccion.

Art. 55.  Vigilancia ambiental —Segn el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre, de evaluacién ambiental, el 6rgano sustantivo deberd realizar un seguimiento de
los efectos en el medio ambiente de la aplicacién o ejecucion del Plan. A estos efectos, el
promotor remitird al érgano sustantivo un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
del informe ambiental estratégico.
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Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66 de la
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido el 22 de febrero de 2022 un ejemplar del Plan Especial de Mejora de la Infraes-
tructura Viaria, Accesos y Ordenacion de la Parcela situada en la Avenida de Madrid n.® 42
aprobado al Registro Administrativo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio en aplicacién de lo previsto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

BOCM-20220325-55



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 72 VIERNES 25 DE MARZO DE 2022

Pég. 171

Este acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponerse contra el mismo
recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el
plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en
los arts. 112 de la Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo Comtn de las Adminis-
traciones Publicas y 46 de la Jurisdiccidon contencioso-administrativa, todo ello sin perjui-
cio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime pertinente para la defensa
de sus derechos.

Alcald de Henares, a 22 de febrero de 2022.—FI secretario general del Pleno y de la
Asesoria Juridica, Angel de la Casa Monge.

(02/3.780/22)
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