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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

69 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

Expediente 135-2018-00800.

El excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 22 de febrero de 2022,
adopt6 el siguiente acuerdo:

“Primero.—Estimar parcialmente y desestimar las alegaciones presentadas durante el
tramite de informacién publica, por las razones y en los términos sefialados en el informe
técnico-juridico de la Direccidon General de Planeamiento de 7 de febrero de 2022.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Especial para el edificio del antiguo con-
vento de Santa Maria Magdalena, situado en la calle de Hortaleza, nimero 88, del distrito
de Centro, promovido por JIMA Patrimonial de Hostales, S. L., de conformidad con lo es-
tablecido en el articulo 59.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en relacién con los articulos 57 y 62.2 de la citada Ley.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, con indicacién
de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la Conse-
jeria competente en materia de ordenacion urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local, a continuacién se publica los documentos con con-
tenido normativo:

VOLUMEN 2. NORMATIVA URBANISTICA

Capitulo 1
Normas del Plan Especial

1.1. Condiciones generales de edificacion

La edificacion objeto del presente Plan Especial de Proteccion y Plan Especial de Con-
trol Urbanistico-Ambiental de usos, se sitiia dentro del Area de Planeamiento Especifico del
Centro Histdrico (APE-00.01) y estd regulada por la Norma Zonal 1, grado 5.° y nivel A de
uso. Asimismo, el edificio se encuentra catalogado en el Nivel 1 de proteccidn, grado de pro-
teccion “Singular” por las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid 1997 (en adelante, Normas Urbanisticas del PGOUM) y se encuentra afectado por
el Bien de Interés Cultural (B.I.C), categoria de Monumento, “Iglesia de San Antén (Escue-
las Pias)”. El nimero de catdlogo es 01451.

El nivel 1 de proteccién con catalogacién singular implica, conforme al articulo 4.3.4
del PGOUM, la proteccidn global, con el fin de mantener las caracteristicas arquitecténicas
y constructivas, volimenes, formas y elementos decorativos.

De acuerdo con el plano de Andlisis de la Edificacion del PGOUM, resulta ser un drea
y/o elemento de restauracién obligatoria.

Por otra parte, dentro del recinto del patio del inmueble existe proteccién de sus espe-
cies vegetales con el nivel 2, afectando a la vegetacion singular (Trachycarpus Fortunei), la
vegetacion arborea relevante (Ligustrum Lucidum) y la vegetacion arbustiva relevante (Iex
Aquifolium, Pittosporum Tobira).

El régimen urbanistico se corresponde con lo sefialado en el PGOUM, mas lo estable-
cido por estas Normas de Proteccion del Plan Especial.

1.2. Régimen de obras

Dado su nivel y grado de proteccion, el régimen de obras de aplicacion es el establecido
en el articulo 4.3.12 “Obras admitidas conforme al nivel o grado de proteccién”, apartados 1
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y 2 de las NN. UU. del PGOUM, que incluye las propias de conservacién, consolidacion, res-
tauracion, acondicionamiento puntual y reestructuracién puntual cuando la finalidad sea la
adaptacion del edificio a la normativa de proteccién contra incendios y de accesibilidad y su-
presion de barreras arquitectonicas.

Ademds, con el presente Plan Especial se amplia el régimen de obras permitido por el
PGOUM, incluyendo las de reestructuracion parcial en lo que a niicleos de comunicacion
se refiere y las de acondicionamiento interior del edificio al uso pretendido.

1.3. Régimen de usos

El uso cualificado es el Residencial.

El uso autorizado con la aprobacion de este Plan Especial es el Terciario de Hospeda-
je en edificio exclusivo.

Conforme al régimen de usos, derivado del nivel A de la Norma Zonal 1 (grado 5.°),
se admite en todo el dmbito del Plan Especial, la implantacién de los usos definidos en el
articulo 8.1.30, apartado 2, entre los que se incluye como autorizable el uso terciario de hos-
pedaje en edificio exclusivo, pretendido por el presente Plan Especial (con las salvedades
reflejadas en el articulo 4.3.8).

Es por el nivel de proteccion 1 (grado “Singular”), la necesidad de la tramitacion de este
Plan Especial de compatibilidad de usos, conforme a lo estipulado en el articulo 4.3.8, apar-
tado 7 del PGOUM, para incorporar dicho uso terciario de hospedaje en edificio exclusivo.

1.4. Intensificacion de uso

El cambio a uso terciario de hospedaje, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 8.1.6
de las Normas Urbanisticas del PGOUM conlleva una intensificacién de uso al incremen-
tarse el aforo del edificio con mantenimiento de la superficie existente.

La ocupacién maxima permitida en el inmueble para la que se ha calculado la capaci-
dad de evacuacién de las salidas del edificio existentes en fachadas protegidas y que se
mantienen en el Plan Especial, atendiendo al dimensionamiento de los medios de evacua-
cién, a la zonificacién de espacios y al nuevo uso pretendido es de 738 personas.

1.5. Dotacioén de aparcamiento

El epigrafe 3.5 de la Instruccion sefiala que los Planes Especiales, incluidos los PECUAU
que afecten a parcelas y edificios donde concurran circunstancias sobre exencion total o par-
cial de la dotacién de aparcamiento y de carga y descarga, incorporardn a sus Ordenanzas o
Normas de Proteccion la reserva que la normativa establece, que estard sometida a los criterios
de excepcionalidad dispuestos en el articulos 7.5.8 de las Normas del Plan General de 1997 y
de esta Instruccion relativa a su aplicacidn.

En la cuestidn relativa a la dotacion de servicio de aparcamiento obligatoria, en nuestro
caso concreto relativo a la implantacién de la actividad terciaria de hospedaje, se aplicaran las
determinaciones contenidas en el articulo 7.5.35 de las NN. UU. del PGOUM (Dotacién de
plazas de aparcamiento en funcién de los usos de los edificios-estdndares), asi como en la
Resolucién de 19 de enero de 2012 del Coordinador General de Gestién Urbanistica, Vivien-
da y Obras por la que se hace ptiblica la Instruccién 1/2012 relativa a la exigencia de plazas
de aparcamiento.

En virtud de lo sefialado en el epigrafe 2.c) del citado articulo, la dotacién de aparca-
miento en nuestro caso concreto se cifraria en 37 plazas, considerando el ratio de una pla-
za de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie edificada; dado que, aunque casi con toda
probabilidad, el nimero de plazas que se obtendria de considerar el ratio de una plaza de
aparcamiento por cada tres habitaciones, seria sensiblemente inferior al anterior, no puede
determinarse en la fase de redaccién del presente Plan Especial el nimero de habitaciones
que se implantardn en el inmueble.

Sin embargo, en nuestro caso concreto, nos encontrariamos en el supuesto del aparta-
do 2.c) de la citada Instruccién 1/2012, por lo que la tinica posibilidad de concrecién de la
dotacién que no puede resolverse dentro del propio inmueble, seria en aparcamientos pri-
vados o publicos que dispongan de plazas de libre disposicion, situados en otras parcelas a
una distancia mdxima de 200 metros del acceso principal del edificio, dado que no es posi-
ble su concrecién en el interior del mismo.

1.6. Otras condiciones

Las obras que se mencionan en el presente Plan Especial son vinculantes respecto a los
elementos de restauraciéon obligatoria. El resto de las obras que se mencionan en el mismo
no son vinculantes y serdn objeto de andlisis en el correspondiente expediente de licencia
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urbanistica teniendo en cuenta que se regulan por las normas que con cardcter general se
definen en el PGOUM para el Nivel 1 de proteccidn, grado singular.

La zonificacién de usos establecida en el presente Plan Especial puede considerarse
vinculante con cardcter general, no asi la distribucién de tabiquerias sefialada en la plani-
metria, la cual puede sufrir cambios puntuales en el desarrollo del Proyecto Bésico y de eje-
cucién del inmueble.

1.7.  Justificacion de la viabilidad urbanistica del uso pretendido y de las obras
necesarias para la implantacién del mismo (Dictdmenes de la CPPHAN y CLPH)

Dictamen Comision para la Protecciéon del Patrimonio Histérico-Artistico
de la Ciudad de Madrid (CPPHAN)

Conforme a la disposicién adicional primera del Decreto del Alcalde, de 5 de marzo
de 2007, por el que se aprueban la Normas Reguladoras de la Comisién para la Proteccién
del Patrimonio Histdrico-Artistico de la Ciudad de Madrid, y la Instruccién 4/2012 del Coor-
dinador General de Gestion Urbanistica, Vivienda y Obras relativa a los Criterios Generales
de la Comisién para la Proteccién del Patrimonio Histdrico, Artistico y Natural a aplicar en
las solicitudes de licencias urbanisticas en edificios catalogados, se ha procedido a la solici-
tud de informe a la CPPHAN para el presente Plan Especial.

En sesion de fecha 24 de febrero de 2020, la Comision para la Proteccion del Patrimo-
nio Histérico-Artistico de la Ciudad de Madrid (CPPHAN) dictamind lo siguiente:

Informar favorablemente la propuesta del Plan Especial de Proteccion y Plan Especial
de Control Urbanistico Ambiental de Usos para el &mbito constituido por la parcela urbanis-
tica y el inmueble edificado en la misma en la calle Hortaleza, nimero 88. Al encontrarse el
inmueble catalogado en grado singular, se pretende la modificacién de su uso a través del
presente Plan Especial acreditdndose su adecuacidn al contenedor y el mantenimiento de sus
valores histérico-artisticos.

El objeto del presente Plan Especial es la implantacién del uso terciario de hospedaje
en régimen exclusivo, la intensificacién del uso en el edificio, de acuerdo con lo sefialado
en el apartado 6 del articulo 4.3.8 de las Normas Urbanisticas del PGOUM, y la modifica-
cién del régimen de obras establecido para el edificio siendo admisibles las obras de acon-
dicionamiento y las obras de reestructuracion parcial.

En el caso que nos ocupa, el uso terciario de hospedaje implica intensificaciéon de uso
por aumento del aforo del inmueble.

La presente propuesta se plantea como una actuacién respetuosa con el edificio preexis-
tente, pero, sin embargo, como una oportunidad para recuperar y rehabilitar espacios que ha-
bian visto modificadas sus caracteristicas en aras de ser utilizados como edificio de oficinas.

Dado su nivel y grado de proteccion, el régimen de obras de aplicacidn es el establecido
en el articulo 4.3.12 “Obras admitidas conforme al nivel o grado de proteccién”, apartados 1
y 2 de las NN. UU. del PGOUM, que incluye las propias de conservacion, consolidacion, res-
tauracion, acondicionamiento puntual y reestructuracién puntual cuando la finalidad sea la
adaptacion del edificio a la normativa de proteccién contra incendios y de accesibilidad y su-
presion de barreras arquitecténicas.

Ademds, con el presente Plan Especial se amplia el régimen de obras permitido por el
PGOUM, incluyendo las de reestructuracién parcial en lo que a nicleos de comunicacién
se refiere y las de acondicionamiento interior del edificio al uso pretendido.

La propuesta presentada se adapta a las indicaciones recogidas en el Acta 5/2020, de 28
de enero:

— Se proceder a rebajar la cota actual del patio de la calle Pelayo haciéndola coincidir
con la cota del patio central del edificio. Dicha operacién implicard la supresién de
la planta semisétano actual, procediéndose a la demolicién del forjado actual del pa-
tio y al recrecido posterior del forjado de suelo de dicha planta.

— Enloque respecta a la planta baja y con respecto a la distribucion de 1916, se con-
servan las crujias y los muros existentes, con la excepcion del muro central divi-
sorio de las dos crujias en el médulo de la calle Hortaleza, que ha sido sustituido
por. pilares metdlicos. En la propuesta presentada, se conserva la disposicién de las
crujias y muros originales de1916, recuperdndose el muro central referido con di-
mensiones similares a las originales.

— Por lo que se refiere a la accesibilidad, en la propuesta de planta baja, se ha consi-
derado un tnico itinerario accesible a través del acceso al inmueble por la calle
Hortaleza (fachada noroeste), que comunica a través de rampa con el espacio mul-
tiusos de la capilla. Con respecto a la anterior propuesta, se han suprimido las ram-
pas que existian en el patio de entrada al inmueble (convento y capilla).
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— Segln se observa en la propuesta de planta baja, se ha mantenido el corredor perime-
tral de circulacion en torno al patio principal, en consonancia con la distribucién ori-
ginal del convento sefialada en el plano parcelario de Madrid de Ibafiez Ibero (1.875),
poniéndose, asi en valor dicho patio como elemento vertebrador del inmueble.

— Se presenta una nueva propuesta en las habitaciones de planta primera, en la que se
reduce el niimero de camas de las habitaciones para dotar a las mismas de un Uni-
co bafio por habitacién. Como se observa en la planta presentada, se pretende que
la recuperacién del muro divisorio de las dos crujias se manifieste con una mayor
nitidez en la planta del inmueble, al simplificarse la tabiqueria de las habitaciones,
intentdndose imitar y recuperar la sencillez en la distribucién de las antiguas celdas
del convento.

— Enladltima planta se diferencian los huecos respecto al resto de plantas y se plan-
tea una nueva propuesta de distribucién de huecos en el patio de la calle Pelayo,
tratando de recuperar el alzado de 1916 (propuesta 1): con la pretensién de dife-
renciarse con claridad de la tipologia de los huecos de las plantas inferiores, se
plantea un hueco corrido (con alternancia de carpinteria fija y practicable) filtra-
do con lamas de madera o de material similar a lo largo del mismo. No sucede lo
mismo con las fachadas al patio central, en las que se reducen sus dimensiones por
la existencia de un faldén perimetral de cubierta y, por lo tanto, no es posible la
adopcién de huecos de dimensiones y tipologia andlogas a los de las plantas infe-
riores. Asi, se mantendrad la tipologia de hueco corrido (con alternancia de carpin-
teria fija y practicable) filtrado con lamas de madera a lo largo del mismo.

— Se adoptard como tratamiento de los muros de carga, su revestimiento con guarne-
cido y enlucido color blanco o con predominancia de este color en consonancia
con las caracteristicas constructivas del inmueble en 1916: “El sistema construc-
tivo que se empled consistié en incluir zécalos de canterfa, mientras que el inte-
rior se realizd con fébrica de ladrillo ordinario y los tabiques se acabaron con un
guarnecido y blanqueado de los mismos; los pisos se resuelven con armaduras de
vigas de hierro y forjados de rasilla”. (Fuente: Archivo de la Villa de Madrid).

— En consonancia con las escuadrias de la carpinteria de los huecos del patio catalo-
gado definidas en 1916, la propuesta de huecos que se ofrece adopta aquellas es-
cuadrias adaptadas a las dimensiones de los huecos actuales.

— Seha procedido a la eliminacién de la pasarela-estructura de instalaciones existen-
tes en la ctpula de la antigua iglesia.

— Se ha procedido a la supresién del tabique de vidrio previsto inicialmente como
elemento separador de la zona de entrada del salén multiusos en la nave de la igle-
sia, para evitar su excesiva compartimentacion.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial vigente.

Dictamen Comisién Local de Patrimonio (CLPH)

Se informa favorablemente la propuesta de Plan Especial relativo a edificio de catalo-
gacioén singular con las siguientes prescripciones:

— En lo que respecta a los huecos de la fachada del patio de la calle Pelayo, la pro-
puesta deberd ajustarse al resultado de las catas murarias que deberan realizarse
en el proyecto que se presente en la correspondiente licencia.

Dicha propuesta debera respetar, en todo caso, los criterios de recuperacién de la
estructura original y minima intervencion.

— Respecto a laiglesia se presenta nueva apertura de huecos, tanto en planta como en al-
zado. Se valorard en fase de licencia la apertura de huecos en la nave y su dimension,
niveles de suelos y acabados; todo ello se decidird a la vista del resultado de las catas
murarias que deben realizarse para la redaccion del proyecto que se presente.

Dicha propuesta debera respetar en todo caso los criterios de recuperacion de la
estructura original y minima intervencion.

— Enlorelativo al coro de la iglesia, se deberd eliminar el mismo, dado que no se acre-
dita que este fuese original del edificio, por lo que no se admite el mantenimiento
del primer forjado existente sobre la nave como zona de esparcimiento del hotel.

1.8.  Justificacion de la viabilidad de la propuesta conforme a las determinaciones del Plan
Especial de regulacion del uso de servicios terciarios en la clase de hospedaje (PEH)

El excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 27 de marzo de 2019,
aprobd definitivamente el Plan Especial de Regulacién del Uso de Servicios Terciarios en
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la clase de Hospedaje, Distritos de Centro, Arganzuela, Retiro, Salamanca, Chamartin, Te-
tudn, Chamberi, Moncloa-Aravaca, Latina, Carabanchel y Usera, de conformidad con lo es-
tablecido en el articulo 59.2, en relacién con el articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El objeto del Plan Especial es preservar el uso residencial en las dreas centrales de la
ciudad, mediante la regulacién de usos compatibles y autorizables, limitando al médximo la
expulsion del uso residencial de cardcter permanente y su sustitucién por el uso de servi-
cios terciarios en la clase de hospedaje destinado a proporcionar alojamiento temporal.

El dmbito territorial objeto del Plan Especial para la regulacién del uso de Servicios
Terciarios en la clase Hospedaje (PEH) delimita tres 4mbitos a modo de anillos concéntri-
cos que estan formados por los siguientes barrios:

— Anillo 1: Distrito Centro (Palacio, Embajadores, Cortes, Justicia, Universidad, Sol).

— Anillo 2: Distrito Chamberi (Gaztambide, Arapiles, Trafalgar, Almagro, Rios Ro-
sas, Vallehermoso). Distrito Chamartin (El Viso). Distrito Salamanca (Recoletos,
Goya, Lista, Castellana). Distrito Retiro (Pacifico, Ibiza, Jerénimos, Nifio Jesus).
Distrito Arganzuela (Imperial, Acacias, Chopera, Delicias, Palos de Moguer, Ato-
cha). Distrito Moncloa-Aravaca (Argiielles).

— Anillo 3: Distrito Tetudn (Bellas Vistas, Cuatro Caminos, Castillejos, Almenara,
Valdeacederas, Berruguete). Distrito Chamartin (Prosperidad, Ciudad Jardin, His-
panoamérica, Nueva Espaiia, Castilla). Distrito Salamanca (Guindalera, Fuente
del Berro). Distrito Retiro (Estrella, Adelfas). Distrito Arganzuela (Legazpi). Dis-
trito Usera (Almendrales, Moscard6). Distrito Carabanchel (Comillas, Opanel,
San Isidro). Distrito Latina (Los Carmenes, Puerta del Angel). Distrito Moncloa-
Aravaca (Parte de Casa de Campo, Parte de Ciudad Universitaria).

El inmueble objeto del presente Plan Especial de Control Urbanistico-Ambiental de
Usos para la implantacion de uso terciario hospedaje en inmueble de catalogacidn singular,
se encuentra encuadrado en el ambito del Anillo 1: Distrito Centro, barrio de Justicia.

De acuerdo con lo sefialado en el articulo 6.1. Condiciones de implantacion en la tota-
lidad de la edificacién, de las Normas Urbanisticas del Plan Especial de Regulacién del Uso
de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje (P.E.H.), se podrd implantar el uso Tercia-
rio en la clase de Hospedaje en la totalidad de la edificacién dentro del Anillo 1 en las si-
guientes condiciones:

2. Parcelas con uso cualificado residencial
a) Uso compatible alternativo:

i) En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del residencial,
con nivel de usos C o D, y nivel de proteccién 3 o sin catalogar.
No aplicable en nuestro caso concreto, al contar el inmueble con un nivel de
usos “A” y nivel de proteccién 1.

b) Uso autorizable:

A través de un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos (PECUAU)
regulado en el Titulo 5 de las NN. UU. del PGOUM 97, cuyo objetivo sea valorar
la incidencia que la implantacién del uso terciario de hospedaje pueda tener sobre el
medio ambiente urbano y sobre las caracteristicas propias del dmbito.

i)  En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del residencial,
con nivel de usos A o B y nivel de proteccién 3 o sin catalogar.
No aplicable en nuestro caso concreto, al contar el inmueble con un nivel de
proteccion 1.

ii) Enparcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea residencial,
con nivel de usos C y nivel de proteccion 3 o sin catalogar.
No aplicable en nuestro caso concreto, al ser el uso del inmueble distinto del resi-
dencial, contar con un nivel de usos “A” y contar con un nivel de proteccién 1.

¢) Uso autorizable con Plan Especial de proteccidn:

En aplicacién de los articulos 4.3.5 y 4.3.8 de las NN. UU. del PGOUM 97 se podra
implantar el uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje a través de un Plan
Especial en materia de proteccién, cuyo objetivo sea la proteccién y puesta en valor
del edificio, mediante la mejora de sus condiciones higiénicas y de habitabilidad.

i)  En parcelas con edificaciones con cualquier uso existente, nivel de usos A, B,
C o D y con niveles de proteccién 1 6 2.
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Se cumplen dichas determinaciones en nuestro caso concreto: uso dotacional, clase
equipamiento, nivel de usos “A” y nivel de proteccién 1.

ANEXO DE CONSIDERACIONES AMBIENTALES PARA EL. DESARROLLO
DEL PLAN ESPECIAL PARA EL EDIFICIO DEL ANTIGUO CONVENTO
DE SANTA MARIA MAGDALENA, SITUADO EN LA CALLE
DE HORTALEZA, NUMERO 88. DISTRITO CENTRO DE MADRID

CONSIDERACIONES AMBIENTALES SENALADAS EN EL INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO, DE 19 DE JULIO DE 2021, DE LA DIRECCION
GENERAL DE DESCARBONIZACION Y TRANSICION ENERGETICA
DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA
Y AGRICULTURA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

1. Objeto

De conformidad con lo sefialado en los apartados 4.1 y 4.2 del informe ambiental es-
tratégico de 19 de julio de 2021 de la Direccién General de Descarbonizacidn y Transicion
Energética de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad
de Madrid, se recogen en la documentacién del Plan Especial los siguientes condicionantes
para el desarrollo del mismo.

2. Condicionantes relativos al cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido y los Reales Decretos que la desarrollan

1. El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, asegurard el cumplimiento
de las medidas y condiciones sobre la contaminacion actstica reflejadas en el presente in-
forme y, en su caso, cualesquiera otras que sean necesarias para atender a lo previsto en la
legislacion sobre ruido. En este sentido, se tendrd en cuenta la Ordenanza de Proteccién
contra la Contaminacién Actstica y Térmica el Ayuntamiento de Madrid de 25 de febrero
de 2011, que reitera lo especificado en la legislacion estatal en lo correspondiente a hora-
rios, periodos de referencia y dreas acusticas.

3. Condicionantes relativos a la vegetacion y Ley del Arbolado Urbano

1. El caso de los drboles y arbustos presentes en el jardin catalogado del patio prin-
cipal se deberd garantizar el cumplimiento del Libro IV de la OGPMAU, relativo a las Nor-
mas de Proteccién de Zonas Verdes. También se deberd garantizar el cumplimiento de la
Ley 8/2005, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.
Cualquier actuacién sobre el arbolado existente requerird Informe previo favorable de la
Direccién General de Gestién del Agua y Zonas Verdes.

4. Condicionantes relativos a las medidas ahorro y eficiencia energética

1. Se aplicardn, de acuerdo con el Servicio de Evaluacién Ambiental del Ayuntamien-
to de Madrid, que cita el articulo 7 del Plan Especial de Hospedaje y el Cédigo Técnico de la
Edificacion, medidas adecuadas para la limitacién del consumo energético, la demanda ener-
gética y el rendimiento de las instalaciones térmicas e iluminacién, basdndose en los princi-
pios de disminucién de la demanda energética, la descarbonizacién y el uso de instalaciones
garantizar que se cumple el nivel mds alto de calificacion energética posible.

2. Se tendrd en cuenta, en cuanto a la demanda de energia eléctrica de la actividad,
de acuerdo con la recomendacién del Servicio de Evaluacién Ambiental del Ayuntamiento
de Madrid, que recuerda las bonificaciones existentes, en caso de disponer de una cubierta
adecuada y considerando que el gasto de energia ocurre fundamentalmente durante las ho-
ras de sol, la posibilidad de hacer un estudio de viabilidad de opciones mads limpias y con
menores costes de operacidon, como el autoconsumo fotovoltaico, asi como el suministro de
energia de red 100 por 100 de origen renovable certificada.

5. Condicionantes propios del Informe Ambiental Estratégico

1. En el caso de que se produjeran variaciones en las condiciones de funcionamien-
to de los emisarios o de las depuradoras se requerird Informe de esta Direccién General, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre ges-
tién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.
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CONSIDERACIONES AMBIENTALES SENALADAS EN EL INFORME
DE 13 DE ENERO DE 2022, DEL SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
DE LA DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD Y CONTROL
AMBIENTAL DEL AREA DE GOBIERNO DE MEDIO AMBIENTE
Y MOVILIDAD DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID

1. Objeto

De conformidad con lo sefialado en el informe ambiental de 13 de enero de 2022, de
la Direccién General de Sostenibilidad y Control Ambiental, se recogen en la documenta-
cién del Plan Especial los siguientes condicionantes para el desarrollo del mismo.

2. Condicionantes relativos al estudio sobre ahorro y eficiencia energética

1. Se considera que podria ser de aplicacién la excepcién recogida en el punto 3.f)
del articulo 47 “Generacion de energia eléctrica renovable”, de acuerdo con el cual: “Podra
disminuirse la potencia minima a instalar prevista en el apartado 2 en los siguientes casos
debidamente justificados: ... I. Cuando asi lo determine el érgano competente en materia de
proteccion del patrimonio histdrico. En este caso se analizardn las distintas alternativas,
adoptandose la solucién que mds se aproxime a las condiciones de mdxima produccién”.

2. Serd necesario, por tanto, se recabe informe de la Comision para la Proteccion del
Patrimonio Historico, Artistico y Natural (CPPHAN) y justifique esta imposibilidad.

3. Condicionantes relativos al estudio actstico

1. Laactividad que se desarrolle en la sala polivalente, al tener acceso directo desde
la via publica quedara condicionada a la Normativa del Plan Zonal Especifico de la Zona
de Proteccidn Actustica Especial del Distrito Centro 2018, en particular a las distancias de
proteccidn del articulo 21 y al régimen de limitaciones establecidas en el articulo 12 al ubi-
carse en Zona de Contaminacién Acustica Moderada.

2. No se admitird la nueva implantacién de actividades de la clase 111, espectdculos pu-
blicos, categoria 1, esparcimiento y diversidn, y categoria 2, culturales y artisticos; clase IV,
actividades recreativas, categoria 4, de baile; y clase V, otros establecimientos abiertos al pu-
blico, categoria 9, ocio y diversion y categoria 10, hosteleria y restauracién, que dispongan de
musica. Esta prohibicién incluye a las actividades de salas de fiestas, restaurante especticulo,
café-espectdculo, discotecas, salas de baile y bares de copas (con o sin actuaciones musicales
en directo) que se ubiquen en establecimientos hoteleros.

3. Asimismo, no podrd implantarse hosteleria o restauracion a una distancia menor
de 200 m de estas actividades en zonas de contaminacion acustica alta; menor de 150 m de
otras en zonas de contaminacion acustica moderada; menor de 100 m de otras en zonas de
contaminacion acustica baja; y menor de 50 m de otras zonas sin superacion de objetivos.

4. No se admitird la nueva implantacion de bares o restaurantes de hoteles con acceso
directo desde la via publica, a una distancia menor de 150 m de una zona de contaminacién
acustica alta, menor de 125 m de una zona de contaminacién actstica moderada y menor
de 100 m de una zona de contaminacién acustica baja.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar del Plan Especial al Registro Administrativo de la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacion urbanistica y que el transcrito acuerdo pone fin a la via admi-
nistrativa, pudiendo interponer contra el mismo Recurso Contencioso Administrativo ante
la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos me-
ses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa,
todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime perti-
nente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 4 de marzo de 2022.—FEl director general de Planeamiento, Javier Herndndez
Morales.—El secretario general de Pleno, Federico Andrés Lépez de la Riva Carrasco.

(02/4.708/22)
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