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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

36 MOSTOLES

URBANISMO

La Corporacion Pleno, en la sesién celebrada el dia 26 de septiembre de 2019, adop-
td, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar definitivamente el documento del Plan Especial de Mejora Urba-
na del AOS-18 Méstoles Madrid, en los términos dispuestos por la presente propuesta de
resolucion, con estimacion de la alegacion presentada en los términos indicados en el apar-
tado cuarto de la valoracidn juridica contenida en esta propuesta.

Segundo.—Publicar esta aprobacién definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID en los términos previstos en el articulo 66 de la LSCM, notificar el
acuerdo a los interesados y dar traslado al Area de Patrimonio y a la Concejalia de Recur-
sos Humanos, Tecnolégicos y Financieros.

Determinaciones urbanisticas del Plan Especial

El 4mbito se corresponde con el identificado por el PG como suelo urbano consolida-
do AOS-18. De acuerdo con el levantamiento topografico presentado, la superficie del
AQS, incluida la zona verde por ocupacién directa (identificada por el PG con el nime-
ro 7.11.2) que hace efectivo su aprovechamiento en su interior, asciende a 7.279 m2.

Dado que en el ambito existen 279 m2 de suelo de dominio publico preexistente, la su-
perficie computable es, por consiguiente, de 7.000 m2, 215 m2 menor que la reflejada en la
ficha del PG.

El objeto del Plan Especial de Mejora es completar las determinaciones pormenoriza-
das del Plan General de Moéstoles, en el ambito del Suelo Urbano Consolidado AOS-18.

Resumen de determinaciones urbanisticas del Plan Especial

— Superficie de la parcela privada: 7.000 m2.

— Redes obtenidas a titulo oneroso en el AOS-18: 801,67 m2.

— Superficie de la parcela residencial lucrativa edificable: 2.641,46 mZ2s.
— Superficie de la zona verde: 2.265,65 m?2s.

— Superficie de espacios libres de red viaria: 2.371,89 m?2s.

— Edificabilidad:

(4.734,35 m2 x 1,8 m2¢c/m2) + (2.265,65 m2 x 1.8 m2¢/m?2) = 12.600 m2c.
Edificabilidad de 801,67 m2 x 1,8 m2c/m2 = 1.443 mZ2c.
Total edificabilidad: 12.600 m2c + 1.443 m2c = 14.043 m2c, 387 mZ2c.

V. ORDENANZAS

V.1. Ordenanzas generales

Serdn las establecidas por el Plan General.

V.2. Ordenanzas particulares

Para el caso de las zonas verdes y la red viaria, seran las establecidas en el Plan Gene-
ral. Para la parcela edificable serd la siguiente que completa y ajusta las determinaciones de
la ordenanza ZU-R2, manteniendo todas sus determinaciones estructurantes, al caso par-
ticular de la ordenacién pormenorizada que se propone. Se transcribe a continuacion:

ORDENANZA ZU-R2A0S18

Objeto.—Regula la edificacion y el uso del suelo en el AOS-18, completando las de-
terminaciones de la Ordenanza ZU-R2 del Plan General, de la que mantiene integramente
las Determinaciones de Uso y Destino de la Edificacién y el Suelo.
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Determinaciones de volumen

Accesos.—El acceso a la parcela, tanto de vehiculos como de peatones deberd efec-
tuarse desde la avenida Abogados de Atocha, admitiéndose el acceso peatonal desde el pa-
seo que prolonga el previsto en el PP-7 colindante con el ferrocarril. Se prohibe el acceso,
tanto peatonal como de vehiculos, desde las zonas verdes publicas.

Alineaciones:

— De parcela: Serdn las definidas en el PEMUAQOS18 que delimitan la parcela lucra-
tiva resultante de la ordenacién pormenorizada del AOS.

— De la edificacién: Serdn las resultantes de la aplicacién de las determinaciones so-
bre retranqueos cumpliendo las limitaciones de ocupacidn de esta ordenanza.

Altura maxima.—La altura mdxima serd a 10 plantas y, en todo caso, deberd cumplir-
se la relacion N = 8,5/0, siendo N = nimero de plantas y O = Ocupacién maxima de la edi-
ficacion en la parcela lucrativa en tanto por uno.

Se autoriza el dtico retranqueado una distancia de tres metros respecto a la alineacion,
medidos en el sentido perpendicular a la misma.

El PEMUAOSI18 incluye un esquema indicativo con esta altura mdxima con el corres-
pondiente estudio de soleamiento que demuestra la compatibilidad con las edificaciones co-
lindantes. Cumpliendo la férmula anterior y las determinaciones de esta ordenanza la for-
ma del edificio podrd modificarse en el proyecto de edificacién aportando, en caso de
modificarlo, el correspondiente estudio de soleamiento.

Edificabilidad.—La edificabilidad médxima serd de 14.043 mZc.

Fachada minima.—No se establece.

Ocupacién.—La ocupacién mdxima vendrd dada por la altura mdxima en que se con-
crete la edificabilidad, con un mdximo del 100 por 100 para una altura mdxima de 8 plantas.

Parcela minima.—La parcela minima serd la definida en el PEMUAOSI18. Es decir,
2.641,4 m3s.

Patios.—Para las dimensiones de los patios se estard a lo dispuesto en las Normas Ur-
banisticas Generales.

Retranqueos.—No se exigen retranqueos a los linderos de la parcela.

Tipologia.—La tipologia serd de bloque abierto con o sin patios interiores. Se admiten
los soportales libres de edificacién, con objeto de aumentar la superficie utilizable para usos
verdes y deportivos al servicio de las viviendas del AOS.

Los itinerarios para vehiculos de emergencia deberdn resolverse en el interior de la
parcela edificable.

Para el resto de las determinaciones se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisti-
cas Generales.

Determinaciones de uso y destino de la edificacion y el suelo

Se estard a lo dispuesto en la Ordenanza ZU-R2.

Determinaciones acusticas

Con el objeto de asegurar los objetivos de calidad actstica en el interior de las edifica-
ciones, se estard a lo dispuesto en el documento bdsico DB-HR de Proteccion frente al Rui-
do del Cédigo Técnico de la edificacion y velar por el cumplimiento de las determinacio-
nes derivadas de la Ordenanza para la prevencién de la contaminacién acustica en relacién
a los limites maximos de emisién al ambiente exterior de las futuras instalaciones y/o acti-
vidades que se ubiquen en las manzanas no residenciales del sector.

VI. Medidas generales de proteccion del medio ambiente
VI.1. Condiciones respecto a la red de riego con agua regenerada

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de ca-
lles en la red de distribucién de agua para consumo humano.

Con fecha 25 de enero de 2006, el Ayuntamiento de Méstoles y Canal de Isabel II sus-
cribieron un Convenio Administrativo para el Suministro de Agua Reutilizable para el Rie-
go de Zonas Verdes de Uso Piblico, en el que se establecen los compromisos y responsa-
bilidades de ambas partes en cuanto a la tramitacidn, ejecucién y financiacién de las
instalaciones requeridas por el suministro de agua regenerada procedente de la EDAR de
Arroyo del Soto, para el riego de zonas verdes de uso publico del municipio de Méstoles.
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En el caso de que se vayan a regar las zonas verdes previstas con agua regenerada, se
debera solicitar al Area de Planeamiento del Canal de Isabel II, S. A. Informe de Viabili-
dad de agua regenerada para riego de zonas verdes publicas y puntos de conexién exterior
a la red general de agua regenerada gestionada por el Canal de Isabel 11, S. A.

En las zonas verdes de uso publico del 4mbito, las redes de riego que se conecten, tran-
sitoriamente, a la red de distribucién de agua para consumo humano deberdn cumplir la nor-
mativa vigente de Canal de Isabel I, siendo dichas redes independientes de la red de distri-
bucién, para su futura utilizacién con agua regenerada, y disponiendo de una tnica
acometida con contador. Estos proyectos de riego y jardineria, deberdn remitirse al Canal.

En cualquier caso, el proyecto de la red de riego debera cumplir las Normas para Re-
des de Reutilizacién del Canal de Isabel II (2007) y remitirse al Area de Construccion de
Redes de Abastecimiento del Canal.

VI.2. Condiciones respecto al vertido de aguas residuales y conexion
a la red de saneamiento existente

En la actualidad el municipio de Mdstoles depura sus aguas residuales en la EDAR de
Arroyo del Soto y en la EDAR de la Reguera, situadas ambas en su término municipal y
gestionadas por Canal de Isabel II, S. A. El caudal de vertido generado por el AOS-18 po-
drd ser tratado en la EDAR Arroyo del Soto.

En cuanto a la conexion de la red interior de la actuacidn, ésta se realizara a la red de
alcantarillado existente, de tipologia unitaria y gestionada por el Canal de Isabel II, S. A.
Por lo tanto, la conexién de la red de alcantarillado interior del AOS-18 podra ser igualmen-
te unitaria. No obstante, se recomienda la implantacién de técnicas de drenaje urbano sos-
tenible (TDUS) para minimizar y laminar la inclusién de aguas de lluvia de la actuacién en
la red de alcantarillado.

Cualquier modificacion sobre lo previsto en este Plan Especial que implique variacién
en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras requerird Infor-
me de esta Direccién General, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del Decre-
to 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid.

V1.3. Condiciones en materia de contaminacion actstica

Como criterios generales en materia de contaminacién actstica, se considerard espe-
cialmente:

La ubicacién, orientacién y distribucién interior de los edificios destinados a los usos
mds sensibles desde el punto de vista acustico se planificard con vistas a minimizar los nive-
les de inmisién en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de se-
paracion respecto a las fuentes de ruido mds significativas, y en particular, el trafico rodado.

Se aplicard el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el do-
cumento bdsico “DB-HR Proteccién frente al ruido” del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acus-
ticas del dmbito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptard el estudio
actstico a la nueva situacién, con la adopcién, en su caso, de nuevas medidas correctoras.

En todas las dreas actsticas delimitadas se deberdn cumplir los valores objetivo de ca-
lidad acustica aplicables de acuerdo con el anexo II del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido.

V1.4. Condiciones respecto a calidad de suelos

Deberdn llevarse a cabo las siguientes actuaciones, de manera previa al inicio de cual-
quier trabajo de ejecucién material derivado de la gestion urbanistica de los terrenos, con
excepciodn de las tareas de demolicién que sean necesarias para llevar a buen término el sa-
neamiento planteado.

1.° Retirada del depésito subterrdneo de combustible, previa limpieza, desgasifica-
cién e inertizacién del mismo si ello fuese necesario.

2.° Excavacioén de los suelos circundantes con indicios de afeccidn, y gestién exter-
na de los mismos (las elevadas concentraciones de contaminantes en algunos puntos des-
cartan el uso de técnicas de biorremediacidn, mientras que el reducido volumen de suelos
que previsiblemente seran retirados limita seriamente la viabilidad econémica de metodo-
logias fisico-quimicas).
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Su acopio temporal se realizard en el propio emplazamiento, previo acondicionado (ex-
planacién e impermeabilizacién con ldmina de plastico) de un sector de alrededor de 100 m?
de extension.

3.° Verificacién de la calidad de los suelos remanentes, y relleno posterior del hue-
co de excavacion con tierras limpias de aporte externo.

4.° Tratamiento de mejora de la calidad de las aguas subterrdneas por oxidacién qui-
mica in-situ, mediante la dilucién de peréxido de hidrégeno (H202) en las mismas. La pre-
vision inicial es realizar 6 campafias quincenales de inyeccion desde un pozo perforado al
efecto; una vez transcurridas al menos 2 horas desde la aplicacidn del reactivo, se bombea-
rdn las aguas subterrdaneas tratadas desde un pozo de bombeo de nueva construccion.

VL.5. Afecciones a infraestructuras ferroviarias

Cualquier actuacion en el entorno de la linea ferroviaria quedara sujeta a la nueva le-
gislacion vigente, Ley 38/2015, de fecha 29 de septiembre, del Sector Ferroviario (en ade-
lante LSF), el Real Decreto 2387/2004, de fecha 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario, y el Real Decreto 810/2007, de fecha 22 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento sobre seguridad en la circulaciéon de la Red Ferroviaria de
Interés General, normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacién directa-
mente aplicables al planeamiento.

Las posibles afecciones futuras por ruidos o vibraciones en suelos colindantes con el
ferrocarril corresponderdn a la normal explotacion de mantenimiento de ADIF y las medi-
das futuras a adoptar respecto a la insonorizacién y las necesarias para el normal manteni-
miento de las instalaciones precisas a tal fin, serdn responsabilidad del promotor de las ac-
tuaciones.

La naturaleza de los usos previstos en el ambito del Plan Especial de mejora urbana y
los exigibles estindares de calidad de vida asociados a ellos, deberdn conjugarse con el
servicio publico ferroviario que se presta y las posibles molestias generadas por ello.

Aun siendo recomendable que se incluyan en la documentacién grafica del documento
las zonas de afeccién ferroviaria, éstas nunca tendrdn cardcter vinculante ya que es competen-
cia exclusiva del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias la definicidn de las aristas de
plataforma y explanacién atendiendo al estado de la infraestructura en cada momento.

De acuerdo con lo establecido en el art. 16 LSF “Para ejecutar, en las zonas de domi-
nio publico y de proteccidn de la infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o ins-
talaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que
se puede realizar en ellas y plantar o talar drboles, se requerird la previa autorizacién del ad-
ministrador de infraestructuras ferroviarias”.

Por lo tanto, conforme a la legislacion sectorial vigente, y con cardcter previo a cual-
quier actuacion, el promotor deberd contar con Autorizacion expresa del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias.

La actuacién urbanizadora requiere de la construccién de un cerramiento tipo urbano
que impida el libre trdnsito o acceso de personas a las instalaciones ferroviarias, cuyo man-
tenimiento, en perfectas condiciones, correrd a cargo del promotor dela actuacién. Este ce-
rramiento se instalara fuera del Dominio Publico del ferrocarril, a 5 metros de distancia de
la arista exterior de la explanacion ferroviaria.

Las posibles plantaciones de arbolado solo podrdn hacerse fuera del Dominio Piblico
del ferrocarril, a partir de la Zona de Proteccidn, con especies arbéreas de poco crecimiento,
a fin de que su altura (h) nunca supere la norma de distancia minima a la arista de explana-
cion, h+h/2.Norma también aplicable a las farolas o baculos de alumbrado del vial previsto.

No se admitirdn obras de construccién o reconstruccidn dentro de la franja definida por
la linea limite de edificacidn, si bien serd admisible la construccién del vial previsto.

Deber4 tenerse en cuenta lo establecido en la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario, que
en su articulo 16 establece ... cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de domi-
nio publico y en la zona de proteccidn, y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o
construcciones o limitar el ruido que provoca el transito por las lineas ferroviarias, seran
costeadas por los promotores de las mismas”.

VI.6. Afeccidn a infraestructuras eléctricas

Enrelacion a la afeccion de las infraestructuras eléctricas se estard a lo establecido por
el IAE, que se adjunta como Anexo niimero 9 y, en todo caso, se debera cumplir con los mi-
nimos establecidos en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban
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el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de
alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

Asimismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 3 del mismo Decreto, los
terrenos susceptibles de ser utilizados como pasillos eléctricos (si se diera esta situacidn)
serdn definidos en los instrumentos de planeamiento general por la Administracién compe-
tente y en su zona de influencia no habrd edificaciones ni se podrd construir en el futuro,
cumpliendo los requisitos, reserva y afecciones que correspondan y se deberd cumplir con
el citado Real Decreto 222/2008.

El centro de transformacién de media tensidon deberd cumplirlo establecido en el Real
Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y sus instruccio-
nes técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23.

VL.7. Condiciones para las zonas verdes y arbolado

Se estard a las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Protecciéon y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Para las nuevas plantaciones se considera necesario que se alternen diferentes especies
con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resis-
tentes y de fécil conservacion, con preferencia por especies autctonas y con bajos reque-
rimientos hidricos. Se limitard en lo posible la superficie a cubrir mediante césped o prade-
ra ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes consumos.

Para minimizar el impacto del polen sobre la salud de la poblacién se evitardn espe-
cies arboreas y herbdceas como pldtano, olivo o arizénicas.
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Méstoles, a 30 de octubre de 2019.—La concejala-delegada de Desarrollo Urbano,
Maria Luisa Ruiz Gonzilez.

(02/40.558/19)
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