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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

35 MOSTOLES
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local, en su sesidn celebrada el 27 de noviembre de 2018, adop-
td, entre otros, los siguientes acuerdos:

“Resolver lo siguiente:

Primero.—Aprobar inicialmente los Estatutos y Bases de Actuacién presentados por
los propietarios con base en la préxima constitucidon de la Junta de Compensacién del Sue-
lo urbano No Consolidado SUNC-1 de Méstoles Madrid, advirtiendo a los promotores que
deberdn atender a la subsanacion de los errores detectados en el texto y sefialados en el fun-
damento de hecho séptimo de este Acuerdo.

Segundo.—Someter a informacién publica los indicados documentos, mediante anun-
cio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID. Asimismo en orden a dar cum-
plimiento a lo dispuesto en el articulo 26 del RMPA, deberd publicarse en los tablones de
edictos de la Casa Consistorial y de las Juntas de Distrito y, en su caso, de los Organismos
Auténomos, y en la web municipal.

Tercero.—Notificar la presente Resolucién de forma individual a todos los propieta-
rios afectados por el sistema de actuacidn, a fin de que, por plazo de quince dias, formulen
las alegaciones pertinentes sobre el proyecto de las bases de actuacién y de los estatutos, y
en su caso solicitar su incorporacion a la Junta de Compensacion”.

ESTATUTOS
TITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1.  Denominacién—Con la denominacion Junta de Compensacion “CEN-
TRO DE EXAMENES” se constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora para la ejecu-
cién del planeamiento urbanistico del 4mbito S.U.N.C-1 del Plan General de Mdstoles.

Art. 2. Naturaleza y personalidad juridica—2.1. La Junta de Compensacion ten-
drd naturaleza administrativa y, conforme a lo establecido en el articulo 108.2.a) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM/01),
la consideracién de Ente Corporativo de Derecho publico, con personalidad juridica propia
y plena capacidad de obrar desde su inscripcién administrativa en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid y la de la constitucién de sus 6r-
ganos directivos.

2.2.  LaJunta de Compensacion podrd adquirir, poseer, reivindicar, permutar, gravar,
vender, segregar, agregar toda clase de bienes, celebrar contratos, ejecutar obras, obligar,
interponer recursos establecidos y ejercitar las acciones previstas legalmente. Ademds ac-
tuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los pro-
pietarios que son sus miembros, sin mds limitaciones que las establecidas en estos Estatu-
tos. La capacidad se ejercitard con sujecién a la LSCM/01, al Real Decreto 3288/1978,
de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica (en adelante
RGU) en todo lo que no se oponga o contradiga lo establecido por la normativa autonémi-
cay a los presentes Estatutos.

Art. 3. Domicilio—3.1. Junta de Compensacidn tiene su domicilio legal en la
C/Sagasta nimero 19, 4° Exterior Izquierda, C.P. 28004, Madrid.

3.2.  Este domicilio podrd ser trasladado a otro lugar dentro de la Comunidad Auté-
noma de Madrid, por acuerdo de la Asamblea General adoptado por mayoria simple de to-
dos sus miembros; debiendo notificarlo al Ayuntamiento de Mdstoles, para su constancia
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.
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Art. 4. Régimen Juridico—4.1. La Junta de Compensacion se regird por lo estable-
cido en los presentes Estatutos que son las reglas de organizacién y funcionamiento de la Jun-
ta, con observancia de las prescripciones contenidas en las Bases de Actuacién de la misma.

4.2. En lo no previsto por unos y otras, serd de aplicacién al LSCM/01 y en la nor-
mativa estatal referenciada en la BASE 1.%1.4.2.

Art. 5.  Ambito—El ambito de la Junta de Compensacién es discontinuo, de suelo ur-
bano no consolidado y estd situado en el municipio de Mdstoles (Madrid). Se integra por
tres zonas una de ellas calificada como Red General situada al sur de la autovia A-5. Todo
el dmbito constituye la Unidad de Ejecucién unica cuya delimitacién apruebe definitiva-
mente el Excmo. Ayuntamiento de Méstoles.

Art. 6. Objeto—La Junta de Compensacion tendrd por objeto la gestién del Sistema
de Compensacion y ejecucion de la urbanizacion del Plan Parcial del 4mbito de Suelo Ur-
bano No Consolidado S.U.N.C-1 y de las redes exteriores adscritas al mismo con solidari-
dad de beneficios y cargas.

Art. 7. Fines—7.1. Seran fines primordiales de la Junta de Compensacion todos
los precisos para la consecucién del objetivo propuesto y, entre ellos, los que a continua-
cidén se enuncian a titulo indicativo que no limitativo:

a. Integrar alos propietarios de los terrenos comprendidos en Unidad de Ejecucién y,
en su caso, a las empresas promotoras incorporadas; los cuales, se unen en una ac-
cién comun para ejecutar el planeamiento urbanistico y distribuir equitativamen-
te las cargas y beneficios, aportando los terrenos que sean de cesion obligatoria y
gratuita.

b. Llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y materiales previstas en el pla-
neamiento urbanistico de aplicacion, redactando y tramitando el Proyecto de Re-
parcelacién hasta la definitiva inscripcion de las fincas resultantes en el Registro
de la Propiedad.

c. Redactar, en su caso, el Proyecto de Urbanizacién y ejecutar las obras definidas en
€l de conformidad con lo establecido en las Bases de Actuacién, asumiendo la res-
ponsabilidad frente al Ayuntamiento de Mdstoles de la realizacion de dichas obras
de urbanizacion.

7.2. Para cumplir los citados fines la Junta de Compensacion habra de:
Solicitar a la Administracién actuante:

— La aprobacidén de la constitucién de la Junta de Compensacion, instando su
inscripcién en el Registro de entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Co-
munidad de Madrid.

— La aprobacién del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién.

— La tramitacién de los expedientes expropiatorios que procedan en los supues-
tos de no incorporacién de los propietarios afectados a la Junta de Compen-
sacion o de incumplimiento de sus obligaciones por los miembros de la mis-
ma, siendo beneficiaria la Junta de Compensacion.

b. Adjudicar y costear las obras de urbanizacion previstas en el Proyecto de Urbani-
zacion que apruebe la Administracién actuante, en la forma y cuantia que corres-
ponda y solicitar la recepcion por esta.

c. Interesar al Registro de la Propiedad:

— La constancia, por nota marginal, de la afeccidn al sistema de compensacién
de los terrenos comprendidos en el dmbito.

— La inscripcién de la reparcelacion, una vez aprobado el Proyecto de Reparce-
lacion definitivamente por el érgano competente del Ayuntamiento.

7.3.  Asimismo para la consecucion de sus fines la Junta de Compensacién podra:

Gestionar el cobro a los miembros de la Junta de Compensacion de las cuotas o de-
rramas que procedan para satisfacer los gastos de gestién, urbanizacion, las in-
demnizaciones y demds gastos que se requieran para alcanzar los objetivos de la
Junta de Compensacion.

b. Solicitar de la Administracion actuante la instrumentacién de la via de apremio o
la expropiacion forzosa para el cobro de las cantidades adeudadas por los miem-
bros de la Junta de Compensacion; y acceder, en su caso, a la via jurisdiccional
civil con el mismo fin.

¢.  Adquirir, poseer, gravar, enajenar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o admi-
nistracioén de los bienes constitutivos del patrimonio de la Junta de Compensacion.
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d. Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas originarias o
iniciales de los propietarios miembros, sin mds limitaciones que las establecidas
en estos Estatutos, sin que su incorporacién a la Junta de Compensacién suponga
transmision de la titularidad de aquellas a la misma.

e. Ocupar los terrenos aportados por los miembros de la Junta de Compensacion,
desde el momento que se fije al efecto en las Bases de Actuacién y los de los pro-
pietarios no adheridos a la Junta de Compensacién que hubiera que expropiar, des-
de el pago o consignacién del justiprecio, para la realizacién tanto de las obras de
urbanizacién como otras labores necesarias para alcanzar los objetivos estatutaria-
mente establecidos.

f. Formalizar las operaciones de crédito para atender costos de la actuacién, con ga-
rantia hipotecaria de las fincas aportadas o de las parcelas resultantes de los miem-
bros de la Junta de Compensacion.

g. Interesar la inscripcién de la Junta de Compensacion en el Registro Mercantil corres-
pondiente para el supuesto en que se emitan obligaciones o se estime conveniente.

h. Asumir la gestion y defensa de los intereses de la Junta de compensacion antes las
Administraciones estatal, autonémica y municipal, asi como ante los Jueces y Tri-
bunales en todos sus grados y jurisdicciones, y frente a los particulares.

i.  Solicitar la concesion de los beneficios fiscales aplicables a la gestion urbanistica.

j- Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacién que a cada uno de los
miembros de la Junta de Compensacion correspondan en los bienes que constitu-
yen, en su caso, el patrimonio de la Junta de Compensacion.

k. Ratificar y asumir cuantos compromisos, pactos, convenios u obligaciones haya sus-
crito la Comisién Gestora del ambito con el Ayuntamiento de Mdstoles y/o cuales-
quiera entidades publicas y personas fisicas o juridicas de naturaleza privada.

I.  En general, el ejercicio de cuantos derechos y facultades le correspondan de con-
formidad con los presentes Estatutos y las Bases de Actuacion y la normativa ur-
banistica vigente aplicable.

Art. 8. Duraciony ejercicio econémico—S8.1. La Junta de Compensacién dard co-
mienzo sus actividades en el momento de su inscripcién en el Registro de Entidades Urba-
nisticas Colaboradoras, sin perjuicio de asumir los actos realizados por las personas fisicas
y juridicas propietarias de terrenos que presenten a la Administracion actuante la Iniciativa
0, en caso de constituirse, los realizados por la Comisién Gestora, y tendrd la duracién que
precise para la total realizacion de su objeto, salvo que se produzca su disolucién en los tér-
minos establecidos en estos Estatutos.

8.2. El ejercicio econdémico de la Junta de Compensacion coincidird con el afio na-
tural. El primer ejercicio de la Junta de Compensacion serd el que medie entre la fecha de
constitucién y el dltimo dia del afio natural en el que esta tenga lugar.

TITULO 11
Administracion actuante

Art. 9. Administracion actuante—La Junta de Compensacion desarrollard su activi-
dad bajo la tutela, control e inspeccidn del Méstoles, que tendrd el cardcter de Administra-
cioén actuante. Sin perjuicio de las competencias que legalmente esté atribuidas a la Comu-
nidad de Madrid.

Art. 10.  Facultades—ZEn ejercicio de sus funciones de tutela, inspeccioén y control,
corresponde al Ayuntamiento de Mdstoles:

a. Estimar o desestimar la iniciativa para la aplicacién y definicién del sistema de
compensacion de acuerdo con lo establecido en el articulo 107.1 de la LSCM/01.

b. Tramitar y aprobar definitivamente la propuesta de Estatutos y Bases de Actua-
cién de la Junta de Compensacion, de conformidad a los Articulos 106 y siguien-
tes de la LSCM/01 y, en lo que no se oponga, al Articulo 161 del RGU sometien-
do el acuerdo de aprobacion inicial a un periodo de informacién publica por plazo
de veinte dias, de acuerdo con lo previsto en el articulo 83.2 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones
Publicas.

c. Designar al representante de la Administracion actuante que ha de formar parte de
los 6rganos de Gobierno de la Junta de Compensacion.

d. Tramitar y aprobar definitivamente el Plan Parcial.
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e. Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.
f.  Requerir a los interesados para que se constituyan en Junta.
g. Aprobar la constitucién de la Junta de Compensacion.
h. Remitir el acuerdo de aprobacion de la constitucidn junto con copia autorizada de

la escritura al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad
de Madrid para que procedan a su inscripcion.

i.  Tramitar y aprobar los expedientes de expropiacion forzosa de terrenos en los su-
puestos previstos en estos Estatutos y en las disposiciones legales de aplicacion.

j- Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcelacién y solicitar su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

k. Aplicar la instrumentacion de la via de apremio administrativo para que esta pue-

da recaudar de sus miembros las cuotas de urbanizacién y exigir el cumplimiento

de las obligaciones econdmicas respecto a la misma (Art. 108.3.e) LSCM/01); pu-

diendo formularse contra las liquidaciones recurso de alzada ante el érgano com-

petente del Ayuntamiento.

Formalizar la recepcion de las obras de urbanizacion.

m. Resolver los recursos de alzada que se formulen contra los acuerdos de la Asam-

blea General de la Junta de Compensacion.

Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

Aprobar la disolucién de la Junta de Compensacion.

p- Cuantas facultades le estén atribuidas por los Estatutos, las Bases de Actuacién o
resulten de la normativa legal vigente.

[a—

e r

TITULO III
De la composicion de la Junta de Compensacion

Art. 11.  Composicion—11.1. La Junta de Compensacién se compone de las per-
sonas fisicas y juridicas propietarias de terrenos en el &mbito definido en el articulo 5 de es-
tos Estatutos que presenten a la administracion actuante la iniciativa o se incorporen volun-
tariamente a ella en plazo y condiciones legales, incluidos los titulares de aquellos terrenos
calificados de Redes adscritas al Ambito.

11.2. También podran formar parte de la Junta de Compensacion la empresa o em-
presas promotoras que deseen participar en la ejecucion y sean admitidas por acuerdo de la
Asamblea General y las que, por causa de transmisién de terrenos, queden subrogadas en
el lugar y puesto del transmitente.

11.3.  Asimismo, formard parte de la Junta de Compensacién cualquier Administra-
cién y Entidad Publica titular de bienes que por su naturaleza no deban permanecer inalte-
rables y que, por tanto, generen aprovechamiento, puedan servir para los fines propios de
la urbanizacién y ser afectados por la actuacién urbanizadora en el citado dmbito.

Art. 12.  Clases de miembros de la Junta—Los miembros de la Junta de Compensa-
cién podrdn ser fundadores o adheridos, teniendo todos ellos, una vez incorporados a la Jun-
ta, los mismos derechos y obligaciones, sin que la incorporacién pueda ser mds gravosa
para unos que para otros.

Art. 13, Miembros fundadores —Seran miembros fundadores los propietarios que
hubieren presentado y formalizado ante el Ayuntamiento de Mdstoles como Administra-
cidén actuante la Iniciativa para la aplicacidon del sistema de compensacién mediante la eje-
cucidn directa por los propietarios del ambito de actuacién.

Art. 14.  Miembros adheridos —Serdn miembros adheridos aquellos propietarios que
soliciten su incorporacién a la Junta de Compensacién de conformidad con los requisitos
sefalados en el articulo siguiente de estos Estatutos.

Art. 15.  Requisitos para la incorporacién a la Junta de Compensacién como miem-
bro adherido—15.1. Los propietarios que no hubieren participado en la iniciativa debe-
rdn incorporarse a la Junta de Compensacion, como miembros adheridos, si no lo hubieran
hecho ya antes, dentro del mes siguiente a la notificacién individualizada de la aprobacién
definitiva de la Propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion,
o para el caso de no ser ello posible por resultar desconocido su domicilio, dentro del pla-
zo de un mes computado a partir de la publicacién del Edicto correspondiente a tal aproba-
cion definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

15.2. Para su incorporacién habran de solicitarlo al Excmo. Ayuntamiento de Mds-
toles como Administracién actuante por escrito en el que se deberd hacer constar expresa-
mente su decision de incorporarse a la Junta de Compensacién y la aceptacion de las Bases
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y Estatutos y del planeamiento aprobado definitivamente. A la solicitud se adjuntardn los
titulos de que dimanen sus respectivos derechos y, en su caso, la documentacion acredita-
tiva de la representacion ostentada.

15.3.  No podrd incorporarse ni posteriormente adherirse a la Junta de Compensacién
quien haya adquirido en documento privado, mientras subsista la falta de documento auténtico.

Conforme a lo establecido en el articulo 13 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
de normas complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica la inscripcién
de las fincas de resultado se practicard a favor del titular registral, salvo en los supuestos de
reanudacidn de tracto o lo previsto en los articulos 14 y siguientes del citado texto legal.

15.4. Con caricter inmediato a la incorporacién deberd hacerse efectiva, en la forma
y plazos que se indiquen por el Consejo Rector, la cantidad correspondiente a los gastos ya
realizados y a los de prevision inmediata en proporcion a su cuota de participacion.

15.5. En cualquier caso, los propietarios incorporados a la Junta de Compensacién ha-
bran de aportar, en el plazo de 20 dias hdbiles a contar de la fecha de incorporacién a la misma,
los datos referentes a su inscripcion en el Registro de la Propiedad. Si los terrenos estuvieren gra-
vados deberd acompaiarse una relacién de los nombres y domicilios de los titulares de los de-
rechos reales, con expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravdamenes. En todo caso,
la Junta de Compensacion interesard la préctica de la anotacidn pertinente.

15.6. Transcurrido el plazo indicado en el apartado 1 de este articulo, serdn expro-
piados a favor de la Junta de Compensacion todos los propietarios que no se hubieran in-
corporado a ella.

No obstante, una vez transcurrido el plazo legalmente establecido para la adhesién de
los propietarios, la Junta de Compensacién discrecionalmente, previo acuerdo de la Asam-
blea General que requerird el voto favorable de miembros que representen mds del cincuen-
ta por ciento de las cuotas de participacién, podrd autorizar la incorporacién de aquellos
propietarios que, aun fuera de plazo, solicitaren su incorporacién. En caso de haberse ini-
ciado el expediente de expropiacion la Junta de Compensacion podrd solicitar a la Admi-
nistracién actuante que deje sin efecto el expediente de expropiacidn iniciado al propieta-
rio no adherido, cuando éste haya solicitado su adhesion y se haya adoptado por la
Asamblea General el acuerdo correspondiente, siempre que no se haya levantado atin el
acta de ocupacion.

Art. 16. Titularidades Especiales—16.1. Los cotitulares de derechos sobre fincas
o parcelas resultantes incorporados a la Junta de Compensacién designardn a una sola per-
sona fisica para el ejercicio de sus facultades como miembros de la misma respecto a tales
fincas o parcelas en situaciéon de copropiedad, respondiendo solidariamente todos ellos de
cuantas obligaciones dimanen de tal condicién.

La designacién del representante deberd comunicarse y acreditarse en la primera
Asamblea General que se celebre tras la constitucion de la Junta de Compensacion o, sino
fuese posible, en el plazo de un mes contado desde la fecha de notificacién del acta corres-
pondiente a la referida Asamblea. El nombramiento deberd comunicarse al Secretario de la
Junta de Compensacion en el antedicho plazo remitiéndole la documentacién original que
acredite la designacion realizada. Dentro de los puntos del orden del dia de la mencionada
Asamblea General habrd de figurar como materia a tratar la designacion de representantes
en los supuestos de copropiedad.

Si en el referido plazo no designaren a tal representante, lo nombrard la Administra-
cidén actuante, sin perjuicio de acuerdo posterior por los cotitulares en la designacién de re-
presentante.

En el supuesto de incumplimiento de las obligaciones propias por los miembros de la
Junta de Compensacién que ostenten sus derechos dominicales en régimen de cotitularidad,
el expediente expropiatorio correspondiente se instard exclusivamente respecto a la cuota
indivisa del cotitular que, en su caso incumpliese sus obligaciones.

16.2. En el supuesto de que alguna o algunas de las fincas afectadas pertenezcan a
menores de edad o a personas que tengan limitada su capacidad de obrar, estaran represen-
tados en la Junta de Compensacidn por quienes ostenten su representacion legal.

16.3. Siuna finca perteneciera en nuda propiedad a una persona y cualquier derecho
real limitativo del dominio sobre la misma a otra, la cualidad de miembro de la Junta de
Compensacién corresponderd a la primera; ello sin perjuicio de que el titular del derecho
real perciba el rendimiento econdémico que, en su caso, constituya el contenido del mismo.

16.4. Cuando la titularidad de una finca corresponda a una persona juridica, esta serd
representada en la Junta de Compensacion por la persona fisica a quién segin su escritura
de constitucién y estatutos corresponda tal representacion o por persona fisica apoderada

BOCM-20200213-35



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 37 JUEVES 13 DE FEBRERO DE 2020 Pdg. 85

mediante documento notarial para ello por la misma; en todo caso, la persona designada re-
presentante habrd de acreditar mediante documento notarial que la entidad representada le
ha concedido las facultades necesarias para quedar obligada a cuanto implica la incorpora-
cion a la Junta de Compensacion y la gestién y ejecucion de la Unidad de Ejecucion.

Art. 17.  Domicilio de los miembros de la Junta de Compensacion—17.1. A todos los
efectos se entenderd que cada miembro de la Junta de Compensacién tiene el domicilio que:

(i) Se indique, en el momento de su incorporacion a la Junta de Compensacion,
como domicilio a efectos de comunicaciones.
(i) Encaso de no indicarse, el que figure en la primera actuacién que se dirija con la
Junta de Compensacion.
(iii) En caso de no realizarse una actuacion en la que figure domicilio, el que figure
en la documentacién que se entregue en primer lugar a la Junta de Compensacion.

17.2. Al domicilio resultante de la aplicacién de los criterios anteriores, se hardn
cuantas citaciones, notificaciones, requerimientos, etc. hayan de practicarse mientras no
notifique por escrito original otro distinto al Sr. Presidente de la Junta de Compensacion.

17.3.  Sin perjuicio de lo anterior los miembros, ademds, deberdn indicar también
cuantos datos puedan ser de utilidad para su localizacién, como ndmeros de teléfono, fax,
direcciones de correo electronico o similares.

17.4. Se reputard bien practicada cualquier notificacién que al domicilio, determina-
do conforme al apartado 1 de este articulo, se dirija en tanto no se comunique su cambio por
el interesado, con indicacion del nuevo, al Sr. Presidente de la Junta de Compensacion.

17.5. Los miembros de la Junta de Compensacion vendran obligados durante la exis-
tencia de esta a indicar cualquier cambio relativo a su domicilio y medios de comunicacién
anteriormente citados.

Art. 18.  Empresas Promotoras—18.1. Podran incorporarse a la Junta de Compen-
sacion, una vez constituida esta, la empresa o empresas promotoras que soliciten participar
en la ejecucion del planeamiento urbanistico, asumiendo la financiacién total o parcial de
los costos de la actuacion.

18.2. A tal fin, deberdn instar su incorporacién mediante escrito, presentado en el do-
micilio de la Junta de Compensacién, en el que se haga constar expresamente su solicitud
y la aceptacidn del contenido de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compen-
sacién aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Moéstoles.

18.3. La incorporacién a la Junta de Compensacion de la empresa o empresas pro-
motoras requerird acuerdo de la Asamblea General adoptado con el voto favorable de
miembros que representen al menos el cincuenta y cinco por ciento de las cuotas de parti-
cipacion.

El acuerdo que determine su incorporacién habrd de recoger el valor de las aportacio-
nes y la cuota de participacion de la empresa o empresas promotoras y la correccion de las
cuotas del resto de los propietarios provocada por dicha incorporacién, asi como el estable-
cimiento de las medidas precautorias y reservas adecuadas en garantia del cumplimiento
por la empresa de sus obligaciones conforme a lo establecido en la BASE 5.2

18.4. Los miembros de la Junta de Compensacion podrdn optar entre ver reducida su cuo-
ta de participacidn o atender integramente sus obligaciones en la parte que les corresponda.

18.5. Para el supuesto de acordarse la aprobacion de incorporacién a la Junta de
Compensacidn, la empresa o empresas promotoras designara/n un vocal en el en el Conse-
jo Rector, que necesariamente ha de ser una persona fisica.

TITULO IV
De la constitucion de la Junta de Compensacion

Art. 19.  Acto de constitucion—19.1. Dentro del plazo establecido en el requeri-
miento que practique el Ayuntamiento de Mdstoles a los miembros fundadores y adheridos
y, en todo caso, dentro de los tres meses siguientes a la publicacién en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID del acuerdo de aprobacién definitiva de los Estatutos y las
Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion se procederd al otorgamiento de la escri-
tura publica de constitucion de esta, con asistencia de los titulares que representen mds del
cincuenta por ciento de la superficie total de la Unidad de Ejecucion.

19.2. A tal efecto, los propietarios que hubieren presentado a la Administracién ac-
tuante la iniciativa para la aplicacion del sistema o, en caso de que a lo largo de la tramitacion
éstos decidan constituirse en Comision Gestora esta dltima, designardn el Notario autorizan-
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te y la fecha y hora para el otorgamiento de las escritura publica aludida; y lo notificardn a los
miembros adheridos y a la Administracién actuante con una antelacién de como minimo de
quince dias hdbiles a la fecha en que haya de procederse a dicho otorgamiento.

A fin de que en el momento de su formalizacidn sea posible manifestar la voluntad de
adherirse a la Junta de Compensacidn, en la citada notificacién se indicard el lugar donde
deberd entregarse la documentacion necesaria al afecto que, en todo caso, tendrd que apor-
tarse con una antelacion de, al menos, 8 dias naturales antes de la fecha en que deba proce-
derse al otorgamiento de la escritura.

Sélo podrdn comparecer al otorgamiento los propietarios que, dentro del antedicho
plazo, hayan aportado la documentacién indicada.

19.3. En cualquier caso, los miembros fundadores o adheridos que por no haber apor-
tado la documentacién en el plazo o, por cualquier otra causa, no concurran a la formalizacién
de dicha escritura podrdn otorgar actas notariales de adhesion a la misma dentro del plazo de
un mes siguiente a dicha formalizacién; y, si no lo hicieren, perderdn la cualidad de miembros
de la Junta de Compensacién, quedando sujetos a la expropiacion forzosa a favor de esta los
terrenos de su propiedad, salvo lo establecido en el articulo 15.6 de estos Estatutos.

Art. 20.  Escritura de constitucion—20.1. La escritura publica de constitucién de
la Junta de Compensacién deberd contener las siguientes circunstancias:

— Comparecientes al acto.

— Relacién de todos los miembros fundadores y adheridos y de las Administraciones
y Entidades Publicas titulares de bienes en la Unidad de Ejecucion, con indicacion
de sus respectivos domicilios, asi como, en su caso, de la empresa urbanizadora
incorporada.

— Relacidn de las fincas de las que sean titulares dichos miembros y, en su caso las
Administraciones Publicas aludidas, con expresion del nimero de orden contenido
en el plano a que luego se hace referencia e indicacion de la superficie total de la
Unidad de Ejecucién y del porcentaje global representado por los comparecientes.

— Acuerdo de Constitucion.

— Personas que se designen para ocupar los cargos del Consejo Rector.

20.2. A dicha escritura se incorporardn copias de Estatutos y de las Bases de Actua-
cioén de la Junta de Compensacién aprobadas por el Ayuntamiento, autenticadas por el fun-
cionario competente de éste.

20.3. Asimismo, se incorporard también a la escritura plano parcelario con expresion
de los propietarios de las fincas y las superficies provisionales de las mismas.

Art. 21.  Aprobacioén e Inscripcion—21.1. Copia autorizada de la escritura de
constitucién y del plano incorporado a la misma asi como, en su caso, las actas notariales
de adhesidn, se presentardn en el Ayuntamiento de Mostoles; el cual acordard, si procede,
acuerdo aprobatorio de la constitucién de la Junta de Compensacion, en un plazo maximo
de treinta dias hédbiles desde la presentacidn.

21.2. Aprobada la constitucion de la Junta de Compensacién, el Ayuntamiento de
Mostoles elevard certificacion del acuerdo, junto con copia autorizada de la escritura publi-
ca de constitucién y, en su caso, de las actas notariales de adhesion, a la Consejeria compe-
tente de la Comunidad de Madrid, para la inscripcién de la Junta de Compensacién en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

21.3. Constituida la Junta de Compensacidn, todos los terrenos comprendidos en la
Unidad de Ejecucién quedardn directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema.

TITULO V
De los organos de gobierno y administracion de la Junta de Compensacion
Capitulo |
De los 6rganos de gobierno y administracién

Art. 22, Organos—22.1. La Junta de Compensacion estard regida y administrada
por los siguientes 6rganos:

— La Asamblea General.
— El Consejo Rector.
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22.2. Ejercerdn funciones especificas en la Junta de Compensacion:

— El Presidente
— EI Vicepresidente.
— El Secretario.

Capitulo Il
De la Asamblea General

Art. 23.  Naturaleza—23.1. La Asamblea General es el drgano supremo de gobier-
no de la Junta de Compensacion, tendrd cardcter deliberante y estard compuesta por todos
los miembros de la misma y el representante del Ayuntamiento de Mdstoles como Admi-
nistracién actuante.

23.2. Corresponde a la Asamblea General las facultades de gobierno y direccion de
la Junta de Compensacién con cardcter soberano.

23.3. La Asamblea General decidird sobre los asuntos propios de su competencia,
quedando obligados todos los miembros, incluso los disidentes o los no asistentes, al cum-
plimiento de sus acuerdos vdlidamente adoptados, sin perjuicio de los recursos y acciones
legales pertinentes.

23.4. Elrepresentante de la Administracioén actuante, que también formara parte de
la Asamblea General, en cuanto 6rgano maximo de Gobierno de la Junta de Compensacion,
serd designado por esta en el acuerdo de aprobacién definitiva de la Propuesta de Bases y
Estatutos de la Junta de Compensacion.

Art. 24.  Facultades—A la Asamblea General de corresponden las siguientes facultades:

a. Designacién y cese de los miembros el Consejo Rector y de los Censores de Cuen-
tas. Asi como nombrar a quienes hubieren de sustituirles, y proveer las vacantes
que se produzcan en caso de fallecimiento o renuncia hasta la inmediata renovacién
estatutaria del mismo a salvo lo establecido en el articulo 31.6 de estos Estatutos.

b. Determinar la cuota de participacién correspondiente a los miembros de la Junta
de Compensacidn, asi como las modificaciones de dicha cuota que fueran perti-
nentes.

c. Aprobar la Memoria y Cuentas de cada ejercicio econdémico, previo informe de,
seglin se acuerde, dos Censores de Cuentas designados por la Asamblea General
o de una Auditoria Externa contratada a tal fin.

d. Aprobar los presupuestos ordinarios de cada ejercicio y los extraordinarios que, en
su caso, procedan.

e. Aprobar el Proyecto de Reparcelacion para su posterior elevacién al Ayuntamien-
to de Mdstoles a los efectos determinados en el articulo 88 LSCM/01, de 17 de ju-
lio, de Suelo de la Comunidad de Madrid.

f.  Aprobar, en su caso, las modificaciones de Estatutos y Bases de la Junta de Com-
pensacidn y elevar la correspondiente propuesta a la Administracion actuante para
la pertinente tramitacion.

g. Acordar la cuantia de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta de
Compensacion, en funcién de la cuota de participacién de aquellos, en concepto
de aportacién ordinaria o extraordinaria.

h. Acordar la constitucion de las garantias exigidas por el Ayuntamiento de Mdsto-
les, como Administracién actuante, o por cualquier otra Administracién Piblica
para asegurar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por la Junta de Com-
pensacién en el cumplimiento de su objeto y fines.

i.  Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre los bienes comprendi-
dos en la Unidad de Ejecucién y pertenecientes a los miembros de la Junta de
Compensacién que se negaren a la ocupacion de los terrenos para ejecucion de las
obras de urbanizacion.

j- Instar de la Administracién actuante la expropiacién forzosa de terrenos localiza-
dos en la Unidad de Ejecucién cuyos propietarios no se hubieren incorporado a la
Junta de Compensacion, asi como de los pertenecientes a miembros de la misma
que hubieren incumplido sus obligaciones.

k. Acordar la formalizacién de créditos para atender a los costos de actuacién, con
garantia hipotecaria de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién y propie-
dad de los miembros de la Junta de Compensacion.
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I.  Adjudicar las obras de urbanizacién, determinando la prioridad de la ejecucién de
las mismas dentro de las previsiones del planeamiento vigente.

m. Adjudicar, en su caso, la realizacién de los planes, estudios, proyectos y tareas que
sean necesarias para alcanzar el objeto propio de la Junta de Compensacion, a las
personas fisicas y juridicas que proceda, siempre y cuando la cuantia del encargo
de cada oferta o contrato supere la cantidad sefialada en el articulo 32.2.a) de es-
tos Estatutos.

n. Resolver sobre la incorporacién de una o mds Empresas Promotoras a la Junta de
Compensacién con el quérum establecido en el articulo 18.3 de estos Estatutos.

0. Solicitar a la Administracién actuante la tramitacién del expediente para la apro-
bacion de la disolucién y liquidacién de la Junta de Compensacion.

p. Autorizar el ejercicio de cualquier acto de dominio de los bienes o derechos cons-
titutivos del patrimonio de la Junta de Compensacién. En especial, autorizar la
disposicién mediante enajenacion, de los terrenos que se hubiesen reservado a tal
fin e el Proyecto de Reparcelacién para hacer frente a los costes de urbanizacion.

g. Acordar el traslado de domicilio social de acuerdo con lo establecido en el articulo
3.2 de estos Estatutos.

r. Acordar facultativamente la incorporacion tardia aquellos propietarios que no lo
hicieron dentro del plazo legalmente establecido de acuerdo con lo establecido en
el articulo 15.6 de estos Estatutos.

s. Ratificar y asumir cuantos compromisos, pactos, convenios u obligaciones haya
suscrito la Comisién Gestora del &mbito con el con el Ayuntamiento de Méstoles
y/o con cualesquiera entidades publicas y personas fisicas o juridicas de naturale-
za privada.

t.  Cuantas correspondan legal o reglamentariamente a la Junta de Compensacion y
no hayan sido atribuidas al Consejo Rector por estos Estatutos o delegadas en el
mismo por acuerdos de la Asamblea General.

Art. 25.  Reuniones de la Asamblea General—25.1. La Asamblea General se reu-
nird con cardcter ordinario al menos una vez al afio en los seis primeros meses de cada ejer-
cicio econémico a fin de censurar la gestiéon de la Junta de Compensacién; aprobar, en su
caso, la Memoria y Cuentas del ejercicio econdmico anterior, previo informe bien, de dos
Censores de Cuentas designados al efecto por la Asamblea General bien, de una Auditoria
externa contratada a tal fin; y aprobar, en su caso, el presupuesto para el ejercicio econdomi-
co siguiente, acordando el cobro las derramas que correspondan; y elegir, cuando proceda,
los componentes del Consejo Rector.

25.2. En las reuniones de la Asamblea General Ordinaria podrdn adoptarse acuerdos
sobre cualesquiera otras materias que figuren en el Orden del Dia.

25.3. En caso de urgencia, y con arreglo a lo dispuesto en el articulo 26.5 siguiente,
podrd la Asamblea General Ordinaria conocer y resolver sobre asuntos no incluidos en el
Orden del Dia.

25.4. La Asamblea General se reunird con cardcter extraordinario cuando lo acuerde
el Consejo Rector por estimarlo conveniente a los intereses comunes o lo soliciten a éste,
miembros de la Junta de Compensacién que representen, al menos, el treinta y cinco por
ciento del total de las cuotas; debiéndose sefialarse expresamente en la solicitud los asun-
tos a tratar. En este dltimo caso, se ha de convocar la Asamblea General dentro de los quin-
ce dias siguientes al de la recepcion de la solicitud.

25.5. Todas las reuniones de la Asamblea General que no sean ordinarias tendran la
consideracion de extraordinarias.

25.6. En las reuniones de la Asamblea General Extraordinaria solamente podrdn
adoptarse acuerdos sobre los asuntos que figuren en el Orden del Dia, excepto en el supues-
to de que por acuerdo undnime de los presentes se opte por incluir algiin punto fuera del Or-
den del Dia.

Art. 26.  Derecho de asistencia—26.1. Podran asistir a las reuniones de la Asam-
blea General las personas fisicas —o quienes acrediten representarlas mediante poder nota-
rial bastante- y los representantes legales —segiin documento auténtico- de las personas ju-
ridicas en las que concurra la cualidad de miembro de la Junta de Compensacion.

26.2. La representacion podrd ser general para todas las sesiones, siempre que el
apoderado tenga otorgado a su favor un poder notarial bastante para administrar, gestionar
y disponer, en el mds amplio sentido, de todos los bienes, derechos e intereses que el titu-
lar de la finca pueda ostentar en el seno de la Junta de Compensacién y para contraer los
deberes y obligaciones en orden a la ejecucidn del planeamiento.
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26.3. La presentacién del documento justificativo —que acredite la representacién -
al Secretario de la Asamblea General serd requisito indispensable para la participacién en
la Asamblea General.

26.4. Asimismo podrdn asistir a las sesiones de la Asamblea General los técnicos,
abogados y colaboradores que estime oportuno el Consejo Rector.

Art. 27.  Requisitos de convocatoria de Asamblea General—27.1. Las reuniones
de la Asamblea General serdn convocadas -previo acuerdo del Consejo Rector y por orden
del Presidente de la Junta de Compensacion- mediante escrito del Secretario de la misma
con ocho dias hébiles de antelacién, cuando menos, a la fecha en que hayan de celebrarse,
por correo certificado o por cualquier otro medio que permita acreditar la prictica de las no-
tificaciones; reputdndose vilidas estas siempre que se dirijan al domicilio que conste en la
Secretaria de la Junta de Compensacién.

En caso de urgencia, la convocatoria de reuniones extraordinarias de la Asamblea Ge-
neral podra decidirse por el Presidente de la Junta de Compensacién sin necesidad de pre-
vio acuerdo del Consejo Rector.

Las reuniones extraordinarias de la Asamblea General a peticién de miembros de la
Junta de Compensacién de acuerdo con lo establecido en el articulo 25.4 de estos Estatutos
habran de ser acordadas por el Consejo Rector dentro de los quince dias hébiles siguientes a
la presentacién en el domicilio de la Junta de Compensacion de la solicitud; y la reunion de-
berd tener lugar dentro de los veinte dias hdbiles siguientes a la adopcién de dicho acuerdo.

27.2. La convocatoria de la Asamblea General senalard fecha y hora de la reunion,
asi como los asuntos incluidos en el orden del dia que han de someterse a conocimiento y
resolucion de la misma.

27.3. Laconvocatoria de la reunién ordinaria de la Asamblea General contendrd ade-
mds la indicacién de que, en el domicilio de la Junta de Compensacidn, estardn a disposi-
cion de los miembros de esta, en horas hdbiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunién,
la Memoria y Cuentas del ejercicio econdmico precedente, o el Presupuesto para el ejerci-
cio econdémico siguiente.

27.4. Cuando, a juicio del Presidente de la Junta de Compensacién, proceda el cono-
cimiento anticipado por los miembros de la misma de los antecedentes documentales rela-
tivos a asuntos que han de someterse a la Asamblea General se hard en la convocatoria la
advertencia de su disponibilidad previa.

Art. 28. Constitucion de la Asamblea General —28.1. La Asamblea General, Or-
dinaria y Extraordinaria, quedard vdlidamente constituida, en primera convocatoria, cuan-
do concurran a ella, por si o por representacion, miembros de la Junta de Compensacion que
representen, al menos, el cincuenta por ciento del total de cuotas.

A tal fin el Secretario de la Junta de Compensacidn, o quien ejerce accidentalmente ta-
les funciones, procederd a comprobar la legitimacion de los asistentes, elaborando la rela-
cién de éstos y cuantificando la cuota global correspondiente a los titulares presentes o re-
presentados.

28.2. Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indicado, se entenderd vdlida-
mente constituida la Asamblea General, en segunda convocatoria, cualquiera que sea el
porcentaje del total de las cuotas representado por los miembros de la Junta de Compensa-
cién que asistan a la sesién.

28.3. Si, halldindose presentes o representados la totalidad de los miembros de la Jun-
ta de Compensacidn, acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General, quedard véli-
damente constituida sin necesidad de previa convocatoria; pudiendo adoptarse cualesquie-
ra decisiones relacionadas con el objeto de la Junta de Compensacion.

Art. 29.  Adopcién de Acuerdos por la Asamblea General—29.1. El Presidente de
la Junta de Compensacion presidird la Asamblea General, dirigird los debates y declarard
los asuntos suficientemente considerados, pasando a la votacién de acuerdo si procediere.

En caso de ausencia del Presidente de la Junta de Compensacién ejercerd sus funcio-
nes el Vicepresidente.

29.2. Actuara como Secretario de la Asamblea General el de la Junta de Compensa-
cion; y, en caso de ausencia, se designard por la Asamblea General, entre los concurrentes,
la persona que haya de ejercer accidentalmente tal funcién.

29.3. Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas de participacién, pre-
sentes o representadas, a no ser que por razén de la materia tengan fijados, bien por estos
Estatutos o por las Bases de Actuacién un quérum especifico, en cuyo caso se regulardn por
éste. En caso de empate, el voto del Presidente, tendrd calidad dirimente.

29.4. Los acuerdos de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, de modificacion
de las Bases o los Estatutos, de ejecucion de obras no previstas en el planeamiento urbanis-
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tico con cargo al dmbito de actuaciodn, el de incorporacién de empresa o empresas promo-
toras, fijacion del precio de venta de las fincas resultantes que se hubiera reservado la Jun-
ta de Compensacion en el Proyecto de Reparcelacion para hacer frente a los costes de ur-
banizacién o de las fincas adquiridas por la misma en su condicién de beneficiaria de la
expropiacion requerirdn, en todo caso, el voto favorable de miembros que representen por
lo menos el cincuenta y cinco por ciento de las cuotas de participacion.

29.5. En el caso de incorporacién de empresa promotora, los acuerdos que recaigan
sobre la ejecucion o realizacién de la obra urbanizadora se suspenderd el voto de la empre-
sa promotora.

29.6. Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente ejecutivos, siem-
pre que hayan sido adoptados con arreglo a lo dispuesto en estos Estatutos; ello sin perjui-
cio de los recursos y acciones legalmente pertinentes.

Art. 30.  Actas y certificaciones—30.1. De cada sesioén de la Asamblea General se
levantard Acta por el Secretario de la misma, en la que hard constar el resultado de las vo-
taciones celebradas y los acuerdos adoptados; debiendo designarse en la misma sesi6n un
Interventor para que, en unién al Presidente y al Secretario actuantes, procedan a su apro-
bacioén del acta redactada por el Secretario en el plazo de los treinta dias hdbiles siguientes.

30.2. Unavez aprobada se transcribird, en el Libro de actas correspondiente —que po-
drd ser en soporte informdtico-, debidamente firmadas por el Presidente, el Secretario -o
quienes hubieren desempefiado accidentalmente tales funciones en la Asamblea General- y
el Interventor designado al efecto.

30.3. Una vez aprobada el acta de la sesidn se procederd por el Secretario a notificar
los acuerdos adoptados a los miembros de la Junta de Compensacion por cualquier medio
que permita acreditar su recepcion.

30.4. A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacion, o de los érganos ad-
ministrativos y jurisdiccionales, deberd el Secretario de la Junta de Compensacion, con el
visto bueno del Presidente de la misma, expedir certificaciones del contenido del Libro de
Actas.

Capitulo Il
El Consejo Rector

Art. 31. Naturaleza y composicion—31.1. El Consejo Rector es el 6rgano de go-
bierno y administracién permanente de la Junta de Compensacidn, sujeto, en todo momen-
to, a la superior competencia de la Asamblea General.

31.2. El Consejo Rector estard compuesto:

a) El Presidente.

b) El Vicepresidente.
¢) El Secretario.

d) Un Vocal.

En el supuesto del articulo 18 de estos Estatutos, el nimero de miembros se incremen-
tard en uno al integrarse como Vocal el representante de la Empresa o Empresas Promoto-
ras incorporadas a la Junta de Compensacion.

31.3. El representante del Ayuntamiento serd designado por éste en el acuerdo de
aprobacion definitiva de las Bases y Estatutos.

31.4. El Secretario del Consejo Rector, que lo serd también de la Junta de Compen-
sacion y de la Asamblea General, se designard por acuerdo de esta, no siendo preciso que
sea miembro de la Junta de Compensacion, pero en tal caso actuard con voz pero sin voto.

31.5. El resto de los miembros electivos del Consejo Rector serdn designados por la
Asamblea General entre las personas fisicas entre quienes sean propietarios de terrenos situa-
dos en el dmbito de la Junta de Compensacion, o representantes de aquellos o de personas ju-
ridicas, que sean igualmente propietarias de terrenos situados dentro del antedicho dmbito.

31.6. En caso de fallecimiento, renuncia, pérdida de la condicién de miembro de la
Junta de Compensacién o incapacidad de uno o mds miembros electivos del Consejo Rec-
tor, podrd éste designar a quienes hayan de sustituirles hasta que se celebre nueva sesién de
la Asamblea General en la que se tomard conocimiento de aquellas situaciones, pudiendo
ratificar las designaciones realizadas o nombrar a la persona o personas que hayan de sus-
tituirles hasta la renovacion estatutaria del mismo.

31.7. El Consejo Rector determinard su régimen de actuacién y el sistema de susti-
tuciones por fallecimiento, ausencia, enfermedad, etc. de sus componentes.
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31.8. Larepresentacion de los miembros del Consejo Rector para concurrir a las re-
uniones de éste sélo podran otorgarse a favor de alguno de los restantes componentes del
mismo; siendo suficiente la designacién en escrito original dirigido al Sr. Presidente de la
Junta de Compensacion.

31.9. Los nombramientos de los miembros electivos del primer Consejo Rector ten-
drén efecto desde la fecha del otorgamiento de la escritura de constitucidn de la Junta de Com-
pensacidn; ello sin perjuicio del cardcter constitutivo de la inscripcion de la Junta de Compen-
sacion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.

Art. 32.  Facultades—32.1. Corresponden al Consejo Rector las mds amplias fa-
cultades de gestion, administracion y representacioén de los intereses de la Junta de Com-
pensacion, sin mds limitaciones que la necesidad de someter al previo conocimiento y reso-
lucién de la Asamblea General los asuntos que estatutariamente estén reservados a esta o
por la misma se avoquen.

32.2. Serdn facultades especificas del Consejo Rector:

a. Acordar la convocatoria de las reuniones ordinarias y extraordinarias de la Asam-
blea General, sin perjuicio de las excepciones establecidas en estos Estatutos.

b. Ejecutar de los acuerdos adoptados por la Asamblea General.

c. Proponer a la Asamblea General el Presupuesto ordinario anual de ingresos y gas-
tos, asi como los Presupuestos extraordinarios, y aplicarlos en la medida corres-
pondiente.

d. Elevar ala Asamblea General la Memoria y Cuentas correspondientes a cada ejer-
cicio econémico, para ser sometidas a su aprobacion.

e. Adjudicar, en su caso, la realizacién de los planes, estudios, proyectos y tareas que
sean necesarias para alcanzar el objeto propio de la Junta de Compensacion, a las
personas fisicas y juridicas que proceda, siempre y cuando la cuantia del encargo
no supere la cantidad de 280.000 euros.

f.  Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos, contratos y convenios, civiles,
mercantiles o administrativos, sin perjuicio de lo dispuesto en las letras siguien-
tes, asi como la formulacién de demandas, recursos ordinarios y extraordinarios,
ante cualquier jurisdiccion y, en general, desarrollar todas las facultades previstas
en las Leyes Procesales, incluso allanarse, desistir y transigir, pudiendo acordar el
otorgamiento de poderes a favor de abogados y procuradores, quedando faculta-
do el presidente del Consejo Rector, o el miembro en el que éste delegue, para for-
malizar los documentos pertinentes.

g. Abrir, mantener, disponer y cancelar cuentas y depdsitos en establecimientos ban-
carios o de crédito, y realizar en ellos cuantas operaciones sean precisas para la ac-
tividad de la Junta de Compensacion, asi como realizar operaciones con la Hacien-
da Publica en cualesquiera de sus Cajas, con Bancos de cardcter oficial o privado,
Cajas de Ahorro, sociedades, empresas, particulares, etc., solicitar la concesién de
beneficios fiscales y exenciones tributarias que las disposiciones vigentes estable-
cen a favor de la Junta de Compensacidn; en general, administrar los recursos eco-
némicos de la Junta de Compensacion, acordando hacer y exigir pagos, cobros y
liquidaciones, cualquiera que sea su cuantia, causa y naturaleza juridica, siempre
que guarden relacidn con el objeto y fines de la Junta de Compensacion.

h. Obrar, aceptar, endosar o ceder, cobrar y protestar letras de cambio, pagarés y de-
mds documentos de giro y crédito.

1. Acordar la forma en que se desarrollardn todas las operaciones usuales de banca
decidiendo, segin su tipo y cuantia, las firmas requeridas.

j- Proponer a la Asamblea General la aprobacién de las cuotas de participacién co-
rrespondientes a los miembros de la Junta de Compensacion, asi como las modi-
ficaciones que fuesen pertinentes.

k. Fijar la forma y plazos en que han de satisfacerse, por los miembros de la Junta de
Compensacion, las aportaciones econémicas previstas en los Presupuestos, Ordi-
narios y Extraordinarios.

I.  Acordar el requerimiento al pago a los miembros de la Junta de Compensacion de
las cantidades precisas para atender los gastos de la actuacidn.

m. Acordar proceder contra los miembros morosos para hacer efectivo el pago de las
cantidades que les correspondan.

n. Proponer a la Asamblea General el ejercicio de la facultad fiduciaria de disposi-
cion sobre bienes de los miembros de la Junta de Compensacion.
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0. Solicitar de la Administracién actuante la recepcidn de las obras de urbanizacién
de la unidad de ejecucion.

p- Elevarala Asamblea General, en su caso, la propuesta de traslado del domicilio de
la Junta de Compensacion.

q. Cuantas facultades resulten de los presentes Estatutos, de los acuerdos de la
Asamblea General o de la legislacién urbanistica.

Art. 33, Duracion—33.1. El nombramiento de miembros electivos del Consejo
Rector tendrd duracién indefinida. Los nombramientos acordados en la escritura de consti-
tucién de la Junta de Compensacion, cualquiera que fuese su fecha, tendrdan vigencia hasta
la Primera Asamblea General Ordinaria que se celebre en la que deberan ratificarse los car-
gos. Sino se alcanzase acuerdo de ratificacion, en la misma Asamblea se designaran los car-
gos que habrdn de sustituir inmediatamente a los nombrados en la Escritura de Constitucién.

33.2. De acuerdo con lo establecido en el articulo 31.6 de estos Estatutos, en caso de
fallecimiento, renuncia, pérdida de la condicién de miembro de la Junta de Compensacién
o incapacidad de uno o mds miembros electivos del Consejo Rector, podrd éste designar a
quienes hayan de sustituirles hasta la primera sesién de la Asamblea General en la que se
tomard conocimiento de aquellas situaciones, pudiendo ratificar las designaciones realiza-
das o nombrar a la persona o personas que hayan de sustituirles hasta la renovacién estatu-
taria del mismo.

Art. 34.  Convocatoria—34.1. El Consejo Rector se reunird cuantas veces sea ne-
cesario para llevar a buen fin los intereses comunes de la Junta de Compensacion.

34.2. La convocatoria, con indicacidn de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora
de la sesidn, serd cursada por el Secretario del mismo por Orden del Presidente con un mini-
mo de cuatro dias hdbiles de antelacidn; y, en caso de urgencia, con 72 horas de antelacion.

34.3. La notificacién de la misma se hard por correo certificado o por cualquier otro
medio que permita acreditar la préctica de las notificaciones; reputdndose vdlidas estas siem-
pre que se dirijan al domicilio que conste en la Secretaria de la Junta de Compensacion.

Art. 35.  Constitucion—35.1.  El Consejo Rector quedard védlidamente constituido
cuando concurran a la reunion, presentes o representados, al menos la mitad mds uno de sus
miembros. La concurrencia a la Comision se realizard personalmente no admitiéndose la
delegacidn de asistencia salvo que se realice a otro miembro del Consejo Rector.

35.2. Si, estando presentes o representados la totalidad de los miembros del Conse-
jo Rector, acordaren celebrar sesién del mismo, podrd llevarsela a cabo esta sin previa con-
vocatoria y adoptar cualesquiera acuerdos de su competencia.

Art. 36.  Adopcion de acuerdos—36.1. El Presidente de la Junta de Compensacion
presidird el Consejo Rector; actuando como Secretario el de la Junta de Compensacion.

36.2. En caso de ausencia del Presidente de la Junta de Compensacién ejercerd sus
funciones el Vicepresidente y, en ausencia de éste dltimo, el Consejo Rector designard en-
tre los presentes quien haya de asumir sus funciones accidentalmente.

36.3. En caso de ausencia del Secretario de la Junta de Compensacion se designard
por el Consejo Rector, antes de iniciarse la sesion, la persona que haya de ejercer acciden-
talmente tales funciones.

36.4. Los acuerdos del Consejo Rector serdn adoptados por mayoria de votos, pre-
sentes o representados, reconociéndose calidad de voto dirimente al del Presidente en caso
de empate; y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de los recursos pertinentes.

36.5. Solamente podrdn ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el
orden del dia, sin que sean vdlidos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstan-
te, y previa declaracién de urgencia acordada por la mayoria de los miembros que estatuta-
riamente integran el Consejo Rector, podrdn adoptarse acuerdos sobre cualesquiera otras
cuestiones que sean competencia del Consejo Rector.

Art. 37.  Actas y certificaciones—37.1.  De cada sesién del Consejo Rector se le-
vantard acta por el Secretario que haya ejercido dicha funcién en la misma en la que se hard
constar el resultado de las votaciones celebradas y los acuerdos adoptados, pudiendo apro-
barse en la misma sesion.

Sino resultare factible, el Presidente y el Secretario procederdn a su redaccién y apro-
bacion en el plazo de los 15 dias hdbiles siguientes.

37.2. Una vez aprobada se transcribird, en el Libro de actas correspondiente —que po-
drd ser en soporte informdtico-, debidamente firmadas por el Presidente, el Secretario -o
quienes hubieren desempefiado accidentalmente tales funciones en la Asamblea General-.

37.3. El Secretario, aprobada el acta, procederd a notificar, a los miembros del Con-
sejo Rector los acuerdos adoptados, por cualquier medio que permita acreditar se recepcion.
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37.4. A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacion, o de los 6rganos admi-
nistrativos o jurisdiccionales, debera el Secretario de la Junta de Compensacién, con el visto
bueno del Presidente de la misma, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

Art. 38.  Régimen interno—Sin otras limitaciones que las previstas en los presentes
Estatutos, el Consejo Rector podra establecer su régimen interno de funcionamiento.

Capitulo IV
El Presidente y el Vicepresidente

Art. 39. Nombramiento—El Presidente y el Vicepresidente del Consejo Rector, que
lo serdn también de la Junta de Compensacion y de la Asamblea General, se designardn por
acuerdo de la Asamblea General entre las personas fisicas que sean propietarias de terrenos
situados en el 4mbito de la Junta de Compensacion, o representantes de aquellas o de per-
sonas juridicas, que sean igualmente propietarias de terrenos situados dentro del antedicho
dmbito; siendo de aplicacién lo dispuesto en los articulo 31.6 y 33.2 de estos Estatutos.

En ningtin caso podran coincidir los cargos de Presidente y Vicepresidente en una mis-
ma persona.

Art. 40. Duracioén del cargo—FEl cargo de Presidente y Vicepresidente tendran una
duracién indefinida.

Art. 41.  Funciones del Presidente—Seran funciones del Presidente:

a. Ordenar la convocatoria de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo
Rector para que esta sea cursada por el Secretario.

b. Presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del Consejo
de Rector, dirigir las deliberaciones y decidir los empates con voto de calidad.

c. Notificar a los érganos administrativos y jurisdiccionales competentes los acuer-
dos que hayan de surtir efecto ante aquellos.

d. Requerir, conforme a lo ordenado por el Consejo Rector, a los miembros de la Jun-
ta de Compensacion, el pago las cantidades precisas para atender los gastos de la
Junta de Compensacion.

e. Ostentar la plena representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensa-
cién y de sus érganos de gobierno y administracion; pudiendo otorgar poderes no-
tariales a cualesquiera personas, previa autorizacién del Consejo Rector, para el
ejercicio de dicha representacion.

f.  Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector a cuyas sesiones
asista, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

g. Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

h. Realizar toda clase de actuaciones y formular escritos de cualquier naturaleza ante los
organos de la Administracion Publica, asi como respecto a los particulares, acorda-
das por el Consejo Rector y sin perjuicio de las competencias de la Asamblea.

1. Otorgar poderes notariales a favor de Abogados y Procuradores para actuaciones
jurisdiccionales, previo acuerdo del Consejo Rector.

j- Formalizar y concretar los documentos pertinentes cuyo otorgamiento haya sido
autorizado, segin proceda, por el Consejo Rector o la Asamblea General.

k. Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.

Art. 42.  Funciones del Vicepresidente—El Vicepresidente del Consejo Rector ejer-
cerd las mismas facultades que las conferidas al Presidente en los casos de sustitucion de
éste por vacante, ausencia, enfermedad, fallecimiento o cualquier otra causa.

Capitulo V

El Secretario

Art. 43.  Nombramiento—EIl Secretario del Consejo Rector, que lo serd también de
la Junta de Compensacién y de la Asamblea General, se designard por acuerdo de esta. No
serd preciso que sea miembro de la Junta de Compensacion, pero en tal caso actuard con
voz pero sin voto. Su nombramiento tendrd duracion indefinida, siendo de aplicacion lo dis-
puesto en los articulos 31.6 y 33.2 de estos Estatutos.
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Art. 44. Funciones —Seran funciones del Secretario:

a. Someter al Presidente de la Junta de Compensacion la relacidon de asuntos que ha-
yan de figurar en el Orden del Dia de las sesiones de los 6rganos de gobierno y
administracién de aquella.

b. Cursar por orden del Presidente o, en su caso Vicepresidente, la convocatoria de

las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector.

Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector.

Desempeiiar, en su caso, las funciones juridico-administrativas que le fueran en-

comendadas por la Asamblea General.

e. Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector a las
que asista, transcribiéndolas una vez aprobadas en los Libros de Actas —que podrd
ser en soporte informadtico-.

f. Notificar los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector de acuerdo
con lo previsto en estos Estatutos.

g. Custodiar el Libro de Actas correspondiente —que podra ser en soporte informati-
co-, debidamente firmadas por el Presidente, el Secretario -o quienes hubieren de-
sempefiado accidentalmente tales funciones en la Asamblea General.

h. Llevar un Libro-Registro en que se relacionen todos los miembros integrantes de
la Junta de Compensacion, con expresion de sus nombres, apellidos, domicilio, fe-
cha de incorporacion, cuota de participacion y cuantas circunstancias se estimen
procedentes.

i.  Expedir certificaciones del contenido de los Libros de Actas, con el visto bueno
del Presidente de la Junta de Compensacion.

j- Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.

e o

TITULO VI
De los derechos y obligaciones de los miembros

Art. 45. Derechos de los miembros de la Junta—Sin otras limitaciones que las esta-
blecidas en las Leyes, en el planeamiento vigente, en los presentes Estatutos de la Junta de
Compensacidn, y de conformidad con los acuerdos adoptados por sus érganos de gobierno,
los miembros de la Junta ostentardn los derechos que, a titulo enunciativo, se relacionan a
continuacion:

a. Ejercer plenas facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su titulari-
dad, que podrdn enajenar, gravar o sobre los que podrdn realizar otros actos de dis-
posicién o administracién, sin perjuicio de su deber de hacer constar al adquiren-
te las circunstancias de la incorporacién a la Junta de Compensacién; quedando
subrogado el adquirente en los derechos y obligaciones del transmitente dentro de
la Junta de Compensacion, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 44.2 de estos
Estatutos.

b. Concurrir personalmente o mediante representante debidamente acreditado a las
reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcién de acuerdos, pro-
porcionalmente a sus respectivas cuotas de participacion.

c. Participar como elector, y candidato en su caso, en la designacion de los miembros
electivos del Consejo Rector.

d. Ser indemnizados, conforme a la normativa en vigor en el momento de redactarse el
Proyecto de Reparcelacion, del valor de las obras, edificaciones, instalaciones y
plantaciones de que sean propietarios, asi como de los perjuicios por traslado de ac-
tividades econémicas del dmbito, incompatibles con el planeamiento urbanistico.

e. Tener garantizada la distribucién equitativa de los beneficios y cargas resultantes
de la actuacidén urbanistica por medio del Proyecto de Reparcelacion.

f.  Adquirir la titularidad individual o en copropiedad, segtin proceda, de la parcela o
parcelas que les sean adjudicadas en via de reparcelacion.

g. Impugnar los acuerdos y resoluciones de los érganos de gobierno y administracién
de la Junta de Compensacion, en la forma y con los requisitos establecidos en es-
tos Estatutos.

h. Ser informado plenamente en todo momento, previa peticidon por escrito al Secre-
tario de la Junta de Compensacion, de las actividades de esta en el cumplimiento
de su objeto estatutario.
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Percibir, al tiempo de la disolucién de la Junta de Compensacion, la parte de patri-
monio de esta, si lo hubiere, que le corresponda por su cuota de participacion.
Solicitar al Consejo Rector la adopcion del acuerdo de instar la cancelacién en el
Registro de la Propiedad de las afecciones econémicas de la parcela o parcelas que
le hubieren sido adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion, una vez cumplidas
integramente sus obligaciones econdmicas.

Presentar proposiciones y sugerencias.

Los demds derechos que les correspondan, de acuerdo con lo dispuesto en los pre-
sentes Estatutos y en las disposiciones legales vigentes.

Art. 46. Obligaciones de los miembros de la Junta—Serdn obligaciones de los
miembros de la Junta de Compensacion, ademds de los deberes enunciados en la legisla-
cidén urbanistica, las siguientes:

a.

b.

Cumplir las prescripciones del planeamiento vigente y de los Estatutos y Bases de
Actuacién de la Junta de Compensacidn.

Cumplir los acuerdos vdlidamente adoptados por la Asamblea General o el Conse-
jo Rector y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos
a que hubiere lugar.

Determinar, en el momento de su incorporacién a la Junta de Compensacién, un
domicilio a efectos de comunicaciones y los cambios del mismo; reputdndose bien
practicada cualquier notificacién que al citado domicilio se dirija en tanto no se
comunique su cambio por el interesado, con indicacién del nuevo, al Presidente
de la Junta de Compensacion.

Entregar a la Junta de Compensacion, en el plazo de un mes a contar de la fecha de
incorporacidn a la misma, los titulos de que dimanen sus respectivos derechos y
los datos referentes a su inscripcidn en el Registro de la Propiedad. Si los terrenos
estuvieren gravados deberd acompafiarse una relacién de los nombres y domici-
lios de los titulares de los derechos reales, con expresion de la naturaleza y cuan-
tia de las cargas y gravamenes. En todo caso, la Junta de Compensacion interesa-
rd la préctica de la anotacidn pertinente.

La omisién, error o falsedad en estas declaraciones no podra afectar —segun el ar-
ticulo 103.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica- al resultado objetivo de la re-
parcelacién, pudiendo exigirse la responsabilidad civil o penal que corresponda si
se apreciase dolo o negligencia grave.

Presentar, en su caso, documento justificativo que acredite la representacion de
acuerdo con lo establecido en el articulo 26 de estos Estatutos.

Regularizar, en su caso, la situacidn registral de los terrenos de su propiedad localiza-
dos en la Unidad de Ejecucion, dentro de los plazos sefialados por el Consejo Rector.
Ceder gratuitamente a las Administraciones Publicas, por medio del Proyecto de
Reparcelacion, las parcelas libres de cargas y gravdmenes destinadas a localizar
redes publicas de infraestructuras, equipamiento y servicios que correspondan.
Sufragar las obras de urbanizacién con arreglo a las previsiones del Proyecto de
Urbanizacién aprobado definitivamente por la Administracién actuante, asi como
la conservacion de dichas obras hasta su recepcidén por esta.

Satisfacer las indemnizaciones procedentes por construcciones, plantaciones,
obras e instalaciones y traslado de actividades econdmicas, incompatibles con el
planeamiento urbanistico.

Costear y asumir, en la parte que corresponda conforme a la cuota de participa-
cion, las cantidades que, en su caso correspondan, en materia de redes generales
de infraestructuras y servicios.

Atender al pago de los honorarios de los instrumentos de planeamiento, ejecucion
y gestién de la Unidad de Ejecucion.

Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender los gastos ordina-
rios y extraordinarios de la Junta de Compensacidn, en funcién de las respectivas
cuotas de participacién acordadas por la Asamblea General.

Consentir que la Junta de Compensacion ponga a disposicién de quien realice las
obras de urbanizacién los terrenos sobre los que se vayan a ejecutar aquellas y los
que sea necesario ocupar temporalmente, sin que ello signifique merma alguna de
los derechos de los propietario en el sistema de compensacién; absteniéndose de
promover interdictos de retener y recobrar la posesion de dichos terrenos
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n. Cumplir las obligaciones y cargas impuestas por la legislacién vigente en el siste-
ma de compensacion, afectdndose los terrenos propiedad comprendidos en el dm-
bito al cumplimiento de aquella.

0. Otorgar los documentos publicos y privados que sean precisos para la formaliza-
cidén de los acuerdos de compensacion, de cesiones obligatorias y de los demds ac-
tos juridicos oportunos, conforme a los proyectos aprobados reglamentariamente.

p. Designar en los supuestos de copropiedad, una persona que represente a los cotitu-
lares en el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de las obligaciones pre-
vistas en los Estatutos, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria frente a la Jun-
ta de Compensacidn de cuantas obligaciones dimanen de su condicién.

La designacién del representante podrd comunicarse y acreditarse en la primera
Asamblea General que se celebre tras la constitucion de la Junta de Compensacion
0, sino fuese posible, en el plazo de un mes contado desde la fecha de notificaciéon
del acta correspondiente a la referida Asamblea. El nombramiento deberd comu-
nicarse al Secretario de la Junta de Compensacion en el antedicho plazo remitién-
dole la documentacién que acredite la designacion realizada. Dentro de los pun-
tos del orden del dia de la mencionada Asamblea General habra de figurar como
materia a tratar la designacidn de representantes en los supuestos de copropiedad.
Si en el plazo arriba sefialado no se designare representante éste serd nombrado
por la Administracién actuante, sin perjuicio del posterior acuerdo por los cotitu-
lares en la designacion de representante.

Una vez publicado el acuerdo de aprobacidén definitiva del Proyecto de Reparcela-
cién del dmbito, los adjudicatarios de pro indivisos de resultado deberdn nombrar
el representante a que este articulo se refiere en el plazo de sesenta (60) dias hébi-
les a contar desde el dia siguiente de la antedicha publicacién. Si en el plazo sefia-
lado no se designare representante éste serd nombrado por la Administracién ac-
tuante, sin perjuicio del posterior acuerdo por los cotitulares en la designacién de
representante.

Art. 47. Transmisiones—47.1. La condicion de miembro de la Junta de Compen-
sacion es inherente a la titularidad de bienes localizados en la Unidad de Ejecucién; por lo
que la transmisidn intervivos o mortis causa de la propiedad de aquellos opera con caricter
automadtico la subrogacion del adquirente en los derechos y obligaciones del transmitente
aunque no se haga constar expresamente dicha circunstancia en el titulo.

47.2. A tal efecto, el adquirente en las transmisiones intervivos o el heredero mortis
causa, deberd acreditar la adquisicién mediante copia autorizada de la escritura puiblica
otorgada o con certificacion registral de dominio y cargas; y, en tanto no se haya produci-
do dicha entrega en la Secretaria de la Junta de Compensacion no serd reconocido el cardc-
ter de miembro de la Junta de Compensacién del nuevo titular.

47.3. No obstante, si en la escritura publica de transmision intervivos de la propie-
dad retuviera el transmitente los derechos y obligaciones consecuentes a la cualidad de
miembro de la Junta de Compensacion, seguird aquel ostentando dicho cardcter, sin que el
adquirente se incorpore a aquellas.

Art. 48. Del patrimonio de la Junta de Compensacion—48.1. Las fincas expropia-
das constituyen el patrimonio comuin inmobiliario de la Junta de Compensacién. Las par-
celas resultantes serdn asignadas a la Junta quien podra disponer libremente de las mismas
para atender los costes de urbanizacién y de existir superdvit en el momento de su disolu-
cién se distribuirdn, como todo patrimonio activo si lo hubiere en la forma prevista en es-
tos Estatutos.

En la enajenacién de dichas parcelas resultantes ya urbanizadas, se reconoce el dere-
cho de tanteo a favor de los miembros de la Junta a tenor de las determinaciones del Cédi-
go Civil y de ser varios los interesados se prorrateard en funcién de los derechos que osten-
ta cada uno en la Junta de Compensacion.

Dicho derecho debera ejercitarse en el plazo maximo de treinta (30) dias hdbiles, con-
tados a partir de la recepcion de la notificacion practicada en forma fehaciente.

48.2. No se incorporardn, ni bajo ningiin concepto formardn parte de los bienes de la
Junta, los terrenos cedidos por los propietarios para el pago de las cuotas, por tratarse de
una dacién en pago. De igual modo, no formardn parte del patrimonio de la Junta de Com-
pensacion, las cantidades satisfechas para cubrir las derramas o cuotas por los miembros de
la Junta de Compensacion, para atender al pago de las obras de urbanizacién o su conser-
vacion dada su vinculacién especifica para atender las obligaciones de la Junta, ya que, la
Junta de Compensacion es tan solo fiduciaria e instrumento de gestion.
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TITULO VII
Régimen econémico de la Junta de Compensacion

Art. 49. Ejercicio—El ejercicio econdmico de la Junta de Compensacion coincidird
con el afio natural. No obstante, el primer ejercicio econdémico serd el que medie entre la fe-
cha de constitucién de la Junta de Compensacién y el dltimo dia del afio natural en que haya
tenido lugar.

Art. 50. Ingresos de la Junta de Compensacion—Serdn ingresos de la Junta de Com-
pensacion:

Las aportaciones econdmicas de sus miembros.

Las subvenciones, créditos y cualesquiera otros bienes que se reciban.

El producto de la enajenacién o arrendamiento de los bienes de su propiedad.
Las participaciones e ingresos que procedan de convenios formalizados con otras
Entidades u Organismos o con particulares para la realizacion de fines urbanisticos.
e. Los pagos hechos por terceros en virtud de cualesquiera causas.

o oe

Art. 51.  Gastos de la Junta de Compensacion—Seran gastos de la Junta:

a. Todos y cada uno de los derivados de la iniciativa y promocion de la actuacién di-
rigidos a la constitucién de la Junta de Compensacion, tales como los de gestion,
elaboracién de proyectos y estudios técnicos, redacciéon de la Propuesta de Bases
y Estatutos, la ejecucién de mediciones, valoraciones, levantamientos planimétri-
cos y topogréficos de los terrenos afectados...etc.

b. Gestidn de la actuacién urbanistica que incluird honorarios profesionales corres-
pondientes a los instrumentos de planeamiento y de gestion, honorarios adminis-
trativos, gastos de Registro y Notario, asi como costes de servicios y asesoramien-
to de la actuacidn urbanistica.

c. Costes de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién y de las que acuerden
los 6rganos de gobierno y administracion de la Junta de Compensacion.

d. Expropiacion de los bienes y derechos de los propietarios no incorporados a la
Junta de Compensacién o de los miembros de esta que incumplieren sus obliga-
ciones.

e. Indemnizaciones, de acuerdo con la normativa vigente, correspondientes al valor
de las obras, edificaciones, instalaciones y plantaciones, asi como de perjuicios
por traslado de actividades econémicas, incompatibles con el planeamiento urba-
nistico.

f.  Funcionamiento de los érganos de gobierno y administracion y los consecuentes a
la actividad de la Junta de Compensacion.

g. Cualquier otro gasto vinculado a la urbanizacion.

h. Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compen-
sacion.

Art. 52.  Pago de aportaciones—>52.1. Para atender a los gastos de la actuacion se
realizardn por los miembros de la Junta de Compensacion las aportaciones econdémicas co-
rrespondientes.

52.2. El Consejo Rector, con arreglo a las previsiones acordadas por la Asamblea
General, decidird la forma y condiciones de pago de las cantidades que deban satisfacer los
miembros de la Junta de Compensacion.

52.3. Endefecto de acuerdo expreso del Consejo Rector, el ingreso de las cantidades
satisfacer se realizard en el plazo de veinte (20) dias hdbiles desde el dia siguiente a la fe-
cha de la notificacion al interesado de requerimiento al pago; y, transcurrido dicho plazo sin
hacer efectivo dicho abono, se incurrird autométicamente en un recargo del tipo de interés
legal del dinero sefialado en la Ley de Presupuestos Generales del Estado vigente en la
anualidad de la cantidad no satisfecha.

52.4. Una vez transcurrido el plazo desde el requerimiento individual con el fin de
percibir las aportaciones fijadas, podrd la Junta, previo nuevo requerimiento realizado por el
Secretario que sefialard plazo perentorio de diez (10) dias hdbiles para el ingreso al interesa-
do, optar, mediante acuerdo de la Asamblea General, segiin convenga a sus intereses, entre:

a. Solicitar al Ayuntamiento la exaccién por via de apremio, a cuyo efecto se expedi-
rd por el Secretario de la Junta, con el visto bueno del Presidente, la correspon-
diente certificacion de impago y de la cantidad debida, con los intereses si los hu-
biere y sin perjuicio de la liquidacién final de lo debido.
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b. Instar de la Administracién actuante el procedimiento de expropiacion.
c. Acceder, en su caso, a la via jurisdiccional civil.

Art. 53.  Gestion de fondos—ILos fondos de la Junta de Compensacién serdn custo-
diados en el establecimiento bancario designado por el Consejo Rector, a nombre de la Jun-
ta de Compensacion.

Art. 54.  Contabilidad y rendicion de cuentas—1L.a Junta de Compensacion llevard la
contabilidad y la rendicién de cuentas de la gestién econdémica en soportes adecuados para
que en cada momento pueda darse puntual informacién de las operaciones efectuadas.

TITULO VIII
Del régimen juridico de la Junta de Compensacion

Art. 55. Vigencia de los Estatutos y Bases de Actuacion—55.1. Una vez aproba-
das por la Administracion actuante las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacién e ins-
crita esta en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras correspondiente, serdn
vinculantes para la Administracién y los miembros de la Junta de Compensacién. Tendrdn
asimismo plena eficacia frente a terceros.

55.2. Cualquier modificacion de los Estatutos que por la Asamblea General se acuer-
de requerird la aprobacion ulterior de la Administracion actuante y su inscripcion en el Re-
gistro antes citado.

Art. 56. Ejecutividad de los actos y acuerdos—Los actos y acuerdos de los érganos
de Gobierno y Administracion de la Junta de Compensacién serdn inmediatamente ejecuti-
vos, salvo aquellos que precisen autorizacion ulterior de los Organos Urbanisticos; ello sin
perjuicio de los recursos pertinentes.

Art. 57. Naturaleza juridico-administrativa—Tendrdn naturaleza juridico-adminis-
trativa todas las cuestiones que se susciten con ocasién o como consecuencia de los actos
regulados en la legislacién urbanistica aplicable en el sistema de compensacion.

TITULO IX
Régimen de impugnacion de acuerdos

Art. 58.  Impugnacioén de acuerdos—>58.1. Los acuerdos de los 6rganos de la Jun-
ta de Compensacién no se suspenderdn por su impugnacion, salvo que asi lo acuerde el 6r-
gano que deba resolver el recurso. Contra tales acuerdos podrdn formularse los siguientes
recursos:

a. Los acuerdos del Consejo Rector podrdn ser impugnados por los miembros de la
Junta de Compensacién ante la Asamblea General dentro del plazo de quince (15)
dias hdbiles siguientes a la notificacién de aquellos, mediante la presentacion del
recurso en el domicilio social de la Junta de Compensacion.

b. La Asamblea General deberd resolverlo en el plazo mdximo de tres meses, trans-
currido sin contestacidn, se entenderd desestimada la impugnacién y quedard ex-
pedita la via ante la Administracién actuante conforme a la legislacion adminis-
trativa en vigor.

c. Contra los acuerdos expresos de la Asamblea General podrd formularse recurso de
alzada ante el Ayuntamiento de Mostoles conforme a la legislacion administrati-
va en vigor.

58.2.  No podran ser recurridos los acuerdos de la Asamblea General por los miem-
bros de la Junta de Compensacién que, por si o por representacion, hubieren votado a favor
en la sesién en que fueron adoptados.

58.3. La Administracién actuante concederd tramite de audiencia a la Junta de Com-
pensacion; y, a solicitud de esta o del recurrente, podra recibir el recurso a prueba antes de
adoptar el acuerdo correspondiente.

58.4. Los miembros de la Junta de Compensacién podran utilizar cualesquiera otros
recursos que estimen pertinentes de conformidad con la normativa aplicable.

58.5. El acuerdo que resuelva el recurso de alzada o la desestimacion de éste serd
susceptible de recurso en via contencioso-administrativa.
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TITULO X
Disolucion y liquidacion

Art. 59. Disolucién de la Junta de Compensacién—59.1. La Junta de Compensa-
cidn se disolverd en las siguientes circunstancias:

Por cumplimiento del objeto por el cual fue creada.

Por sentencia judicial firme y ejecutoria.

Por prescripcion legal.

Por acuerdo de la Asamblea General adoptado por el sesenta por ciento de las cuo-
tas de participacion.

pooe

59.2. Ladisolucién de la Junta de Compensacion requerird acuerdo de la Asamblea
General el cual no podrd ser adoptado hasta que se haya formalizado el acta de recepcion
de las obras de urbanizacién y estén cumplidas las demds obligaciones de la misma.

59.3. El procedimiento de disolucién de la Junta de Compensacién requerird acuerdo
de la Administracion actuante, a solicitud de aquella; el cual se publicard en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en uno de los periédicos de mayor difusion de esta.

59.4. Durante el plazo de treinta (30) dias habiles, contados desde la tltima de las pu-
blicaciones aludidas podran formularse alegaciones ante la Administracién actuante; y,
transcurrido dicho plazo, se dictard resolucidn aprobando o denegando la disolucién de la
Junta de Compensacion, con el mismo tramite de publicidad.

59.5. La Administracién actuante dard traslado de la resolucién al Registro de Enti-
dades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, a fin de proceder a su can-
celacion en el citado Registro.

Art. 60. Liquidacién—Acordada vdlidamente por la Asamblea General la disolu-
ciéon de la Junta de Compensacion, y obtenida la aprobacién de la Administracién actuan-
te, el Consejo Rector procederd a su liquidacién, con observancia de las instrucciones dic-
tadas por la Asamblea General.

Art. 61. Destino del patrimonio comin—Terminadas las operaciones de liquida-
cién, el patrimonio de la Junta de Compensacion, si lo hubiere, se distribuird entre los
miembros de la misma, en proporcion de las cuotas de participacion de aquellas.

DISPOSICION ADICIONAL

Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente en beneficio de la gestién comun los
propietarios fundadores y adheridos a la Junta, serdn a cuenta de la Junta de Compensacién
“CENTRO DE EXAMENES” y, previa su justificacién ante la Asamblea General y su apro-
bacién por esta, se imputard la parte proporcional que proceda al resto de los propietarios.

BASES DE ACTUACION

Base 1.2 Consideraciones generales—1.1. Finalidad y contenido.

1.1.1. Lafinalidad de estas Bases es reglamentar la incorporacién a la Junta de Com-
pensacion de los propietarios de terrenos comprendidos en el &mbito de actuacion y, en su
caso, de las empresas promotoras, ademds de servir de fundamento sobre el que se apoya el
Proyecto de Reparcelacién, estableciendo una serie de criterios y reglas que permiten la jus-
ta distribucion de beneficios y cargas del planeamiento, asi como, fijar las normas para la
ejecucion de las obras de urbanizacién y de las redes correspondientes, todo ello, bajo la tu-
tela del Excelentisimo Ayuntamiento de Mostoles, en tanto que administracion actuante.

1.1.2. En su momento y en desarrollo de estas Bases y de los Estatutos de la Junta,
se formulard un Proyecto de Reparcelacién, que servird de medio de distribucién de bene-
ficios y cargas, de titulo de adjudicacidn de fincas resultantes a los miembros de la Junta de
Compensacion y a la Administracién y de cesién a esta, en pleno dominio y libre de cargas,
de todos los terrenos que sean de cesion obligatoria y gratuita, segun el planeamiento urba-
nistico que se ejecuta.

1.1.3.  En su tramitacion deberdn observarse las prescripciones contenidas en los ar-
ticulos 106 y 107 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
asi como, las establecidas en los articulos 161 y 162 del al Real Decreto 3288/1978, de 25
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica, siempre que no se
opongan o contradigan lo dispuesto por la legislacién autonémica.
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1.1.4. De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la Eje-
cucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, una vez otorgada la escritura publica de constitucion de la Junta de
Compensacion se practicard la nota marginal que determinard la afeccion real de la totalidad
de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucidén al cumplimiento de los deberes legales
y las obligaciones inherentes a dicho sistema de compensacién. Dicha nota marginal de afec-
cién tendrd una duracién de tres afios, prorrogables por otros tres a instancias de la Junta de
Compensacién o de la Administracién Publica actuante.

1.2.  Ambito Territorial.

De las determinaciones del Plan General de Mdstoles resulta la definicién del dmbito
S.U.N.C-1 que junto con las redes exteriores adscritas arroja una superficie de 281.512 m2;
si bien, la superficie definitiva serd la resultante de la delimitacién del &mbito que se aprue-
be definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Moéstoles, constituyendo el dambito de
ejecucion de las obras de urbanizacion.

La Unidad de Ejecucién para la gestién del planeamiento se integrard por el &mbito an-
tes citado incluidas las redes exteriores adscritas al mismo.

1.3. Carécter Vinculante de las Bases.

1.3.1. La aprobacién definitiva de las Bases de Actuacién por el Excmo. Ayun-
tamiento de Mdstoles supone su obligado cumplimiento por parte de los propietarios inte-
grantes de la Junta de Compensacion y, en su caso, de las empresas promotoras que se in-
corporen a la Junta de Compensacion.

1.3.2. La obligatoriedad de las Bases no impedird su modificacién, siempre que sea
acordada en Asamblea General, con el voto favorable de, al menos, el cincuenta y cinco por
ciento de las cuotas de participacién de los miembros de la Junta de Compensacién. Dicha
modificacién requerird su aprobacidén ulterior por la administracién actuante y su inscrip-
cién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

1.4. Régimen aplicable.

1.4.1. Las presentes Bases de Actuacién regulardn, conjuntamente con el planea-
miento vigente, junto con los Estatutos, las actuaciones, en cumplimiento de su objeto y fi-
nes, de la Junta de Compensacién del S.U.N.C-1 “Centro de Exdmenes” del vigente Plan
General de Moéstoles (Madrid).

1.4.2. Normativa.

En lo no previsto por los referidos documentos se estard a lo establecido por la siguien-
te normativa, en la medida en que resulte de aplicacion:

— Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante

LSCM/01).

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU/15)

— Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo Estatal (en adelante RVLS/11)

— Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestién Urbanistica vigente en todo lo que no se oponga o contradiga lo estable-
cido por la normativa autonémica (en adelante RGU).

— Ley de Expropiacién Forzosa de 16 diciembre de 1954.

— Reglamento de Expropiacién Forzosa de 26 de abril de 1957.

— Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, de normas complementarias al Reglamen-
to para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (en adelante RD1093/1997)

— Las demds normas legales y reglamentarias que sean de aplicacion.

1.4.3. Entodo caso deberdn observarse las prescripciones del Plan General de Mdstoles
aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
de fecha 15 de enero de 2009 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ndmero 81
de 6 de abril de 2009) con las adaptaciones derivadas de la medicién real del dambito.

Base 2.*  Planeamiento urbanistico y ejecucion—2.1. En el presente caso, es obje-
to de ejecucion el dambito denominado por el Plan General de Méstoles S.U.N.C-1 “Centro
de Exdmenes” y las redes adscritas al mismo.

2.2.  El Plan General de Méstoles clasifica y categoriza el S.U.N.C-1 como suelo ur-
bano no consolidado.
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2.3. Conforme al articulo 71 de la LSCM/01 la actividad de ejecucién del planea-
miento urbanistico comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las de-
terminaciones del Plan Parcial y, en especial, aquellos de urbanizacion y edificacién de los
terrenos comprendidos en el ambito, destindndolos efectivamente a los usos previstos o per-
mitidos.

2.4. Realizados los presupuestos previos a la actividad de ejecucion legalmente exi-
gibles se procederd a:

a) La distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién
urbanistica entre los afectados o equidistribucién.

b) La obtencién de terrenos, o su valor equivalente, a las Administraciones urbanisti-
cas para redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios.

¢) La cesidn en terrenos o equivalente econdémico, de la parte del aprovechamiento
que corresponda a la participacién del Municipio en las plusvalias urbanisticas.

d) Larealizacion de las obras de urbanizacidn necesarias para que todas las parcelas
incluidas en el 4mbito de que se trate alcancen la condicién de solar.

e) La conservacion de las obras de urbanizacion.

2.5. De acuerdo con lo establecido en la Ficha del Plan General de Mdstoles en el
ambito del S.U.N.C-1 el sistema de ejecucion es el de compensacion, regulado por los ar-
ticulo 104 a 114 y concordantes de la LSCM/01.

Base 3.2, Gestion. El sistema de compensacion. Iniciativa para su aplicacion—3.1.
Sistema de Compensacion.

3.1.1. La participacién de los sujetos privados en la actividad administrativa de ges-
tién se encuentra recogida en el articulo 6 de la LSCM/01 y debera de realizarse conforme a
lo establecido el citado texto legal. La gestion de las acciones y los actos juridicos y mate-
riales precisos para la transformacién del suelo y, en particular, la urbanizacién, la construc-
cién y edificacién corresponde, en el régimen privado de gestién, a los sujetos privados.

3.1.2. De acuerdo con lo establecido en el articulo 108 de 1a LSCM/01 la aprobacién
definitiva de la aplicacién del sistema de compensacién determinara:

a) La asuncién por los propietarios de la actividad de ejecucién en los términos y
condiciones en que haya quedado definido el sistema para su desarrollo bajo la di-
reccién, supervision, intervencion y control de la Administracién municipal.

b) La obligacién de la constitucién de garantia de la correcta ejecucién a favor del

Municipio por importe minimo del 10 por 100 del importe total previsto de las
obras de urbanizacién con cardcter previo al comienzo de estas.
En los casos en que la documentacién del respectivo Plan Parcial sobre organiza-
cién y gestion de la ejecucion incluya un plan de etapas fijando plazos sucesivos
para la ejecucién de la urbanizacidn, el importe de la garantia de correcta ejecu-
cidn a constituir a favor del Municipio se prorrateard en proporcion al de las obras
de urbanizacién programadas para cada etapa y la obligacién de constituir cada
una de las garantias a favor del Municipio sélo serd exigible con cardcter previo
al comienzo de las obras de la etapa respectiva. Podrd acogerse a este sistema el
planeamiento de desarrollo ya aprobado definitivamente en el que se haya optado,
0 posteriormente se opte, por una ejecucion de las obras de urbanizacién por eta-
pas y conste acuerdo municipal favorable en este sentido.

3.1.3. Para la aplicacién del Sistema de Actuaciéon por Compensacién se precisa la
constitucién de un Ente denominado Junta de Compensacion que conforme a lo estableci-
do en el articulo 108.2.a) de la LSCM/01 tiene la consideracion de Ente Corporativo de De-
recho Publico, con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar desde su ins-
cripcion administrativa y la de la constitucion de sus érganos directivos.

3.1.4. La Junta ejerce la actividad de ejecucién del planeamiento por atribucién le-
gal y asume frente al Municipio la directa responsabilidad de la realizacién de las obras de
urbanizacién y, en su caso, de edificacion.

3.1.5. La Junta actuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas
iniciales, pudiendo ocuparlas a los efectos de la realizacién de las obras de urbanizacién:

a) De los propietarios miembros, sin mds limitaciones que las establecidas en los es-
tatutos, desde el momento que se fije al efecto en las bases de actuacién.

b) De los propietarios no adheridos al sistema, desde el pago o consignacién del jus-
tiprecio, salvo que fuera urgente.
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3.1.6. Laejecucidén privada del planeamiento en actuaciones integradas que deba lle-
varse a cabo por el sistema de compensacion comporta el ejercicio de la iniciativa en suelo
urbano no consolidado.

3.2. La Iniciativa para la aplicacién del Sistema de Compensacion.

3.2.1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 106.1 de la LSCM/01 Ia iniciati-
va de los propietarios de suelo, deberd formalizarse mediante la presentacion en el Munici-
pio de los siguientes documentos:

a)

b)
c)
d)
€)

Acreditacion de la representacion por los propietarios que adopten la iniciativa de
al menos el 50 por 100 de la superficie del dmbito de actuacidn, sector o unidad
de ejecucién, acompaiiada de la relacién concreta e individualizada de los bienes
y derechos comprendidos en el dmbito, sector o unidad de ejecucioén, que deban
quedar vinculados al sistema de ejecucion para llevar a cabo esta, con expresion
de sus titulares e indicacidn de su residencia y domicilio de acuerdo con los datos
del Registro de la Propiedad y, en su caso, del Catastro.

Plan Parcial del ambito con delimitacién de Unidad de Ejecucion.

Proyecto de Urbanizacién del dmbito, al menos en grado de Avance.

Propuesta de estatutos y bases de actuacién de la Junta de Compensacion.
Acreditacion de haberse insertado anuncio de la iniciativa en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en, al menos, uno de los diarios de mayor difu-
sién en ella.

3.2.2.  Segun establece el articulo 107 de la LSCM/01 el procedimiento para la acep-
tacion de la iniciativa y la aplicacién del sistema de compensacién se desarrollard confor-
me a los siguientes hitos:

a)

b)

c)

3.3.

Presentada una iniciativa en el Municipio, el Alcalde, dentro del mes siguiente, so-
meterd al Pleno la adopcién de uno de los dos acuerdos siguientes:

I. Desestimacion de la iniciativa por cualquier causa que la justifique.
II. Estimacién de la iniciativa.

Inmediatamente después de la adopcién del citado acuerdo plenario por el que se
estime la iniciativa, el érgano competente procederd a:

I. La aprobacién inicial del Plan Parcial que se hubiera presentado conjunta-
mente con la iniciativa.

II. La aprobacién inicial de la delimitacién de la Unidad de Ejecucién o las uni-
dades de ejecucion, si procede, y del proyecto o proyectos de urbanizacion,
en su caso, en grado de Avance, con apertura, por plazo minimo de veinte
dias, del tramite de informacién publica y audiencia de los propietarios de to-
dos los terrenos afectados, que deberdn ser citados individualmente. Esta ci-
tacidn no procederd en el caso de que la iniciativa haya sido formulada por el
propietario tnico de los terrenos o por acuerdo de todos los propietarios.

Con ocasién de la aprobacién definitiva del Plan Parcial presentado conjuntamen-
te con la iniciativa o, en otro caso, una vez transcurrido el plazo del trdmite de in-
formacidn publica y audiencia y a la vista del resultado del mismo, el érgano mu-
nicipal competente deberd adoptar acuerdo sobre la aprobacién definitiva de:

La delimitacién de la Unidad de Ejecucién.

La aplicacién del sistema de compensacion.

Los estatutos y las bases de actuacién de la Junta de Compensacion.

El proyecto de urbanizacidn, al menos, en grado de Avance. Si se apreciaran,
en él, deficiencias o se considerara procedente, la emisién de informe o infor-
mes de organismos que, por razén de sus competencias, se estimen determi-
nantes, podrd adoptarse, respecto de aquél o aquéllos, acuerdo de aplazamien-
to de la aprobacién definitiva hasta la subsanacion de las deficiencias
observadas o la emision de los informes necesarios.

oo

Los Estatutos y las Bases de Actuacion.

3.2.3. Los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién han sido re-
dactados con arreglo a lo dispuesto en la normativa legal y reglamentaria enunciada Base
Primera 1.4.2 y se presentan como documento especifico.

3.2.4. Para su tramitacion se seguird el procedimiento establecido en el articulo 107
de la LSCM/01 recogido en los apartados precedentes.
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Base 4.2 Criterios de valoracion de suelo, instalaciones, construcciones, edificacio-
nes y derechos—4.1. Parametros de valoracion de bienes y derechos

4.1.1. Lavaloracién del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones y los
derechos constituidos sobre él o en relacién con ellos, se ajustard a los criterios enunciados
en el articulo 87 de la LSCM/01 y a lo establecido en el TRLSRU/15 y en el RVLS/11.

4.1.2. Loscriterios establecidos voluntariamente por mayoria de cuotas de participa-
cién de los miembros de la Junta de Compensacién en ningtin caso podrdn ser contrarios a
la ley o al planeamiento urbanistico, en especial al principio de distribucién equitativa de
beneficios y cargas, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

4.1.3. Conforme a lo establecido por el articulo 34.2 a) del TRLSRU/15 las valora-
ciones se entenderdn referidas a la fecha de iniciacién del procedimiento de aprobacién del
instrumento que las motive.

4.2. Criterios de valoracién de fincas y cuotas de participacion.

4.2.1. Criterios de valoracion de fincas

I. El derecho de los propietarios de terrenos a la adjudicacién de solar o solares re-

sultantes de la ejecucion serd proporcional a la superficie de terreno aportado por
los mismos.
Los bienes de dominio piiblico existentes en la Unidad de Ejecucién participan en
el reparto de beneficios y cargas, perteneciendo el aprovechamiento urbanistico
correspondiente a su superficie a la administracion titular de aquellos, a excepcion
de aquellos para los que el Plan General mantenga la calificacion de dominio pu-
blico.

II. En el Proyecto de Reparcelacidn para la identificacién de las fincas incluidas en el

ambito utilizard los titulos ptiblicos de adquisicion, los titulos registrales de las
mismas y los datos del Catastro.
En caso de precisarse por la ubicacién de las parcelas, se acudird a los datos de las
expropiaciones de terrenos colindantes, delimitaciones (con deslinde o, en su de-
fecto, clasificacién) del dominio publico pecuario, limites del dominio publico hi-
drdulico, limites del término municipal, limites de dmbitos o sectores colindantes
o limites con otras categorias de suelo.

III. Si las fincas registrales que los propietarios aportan a la Junta de Compensacion
no estuviesen, en su totalidad, incluidas en la Unidad de Ejecucion a que se refie-
ren las presentes Bases, se deberd proceder a su segregacion, delimitando las su-
perficies afectadas.

Dichas segregaciones podrdn efectuarse en el Proyecto de Reparcelacién confor-
me a lo establecido en el articulo 8.2 del RD1093/1997

IV. En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas prevalece-
rd esta sobre aquellos de acuerdo con lo establecido por el articulo 103.3 del RGU.
Para determinar la cabida o superficie de las fincas, una vez localizadas y replan-
teadas las fincas aportadas con las garantias del apartado II del punto 4.2.1. de
esta Base, la superficie reconocida como real sera la que resulte de la medicién to-
pografica realizada al efecto y sélo en caso de resultar necesario, se acudird a do-
cumentacidn histdrica, ortofotos o restituciones fotogramétricas.

Si hubiera discrepancia entre dos o0 mds propietarios respecto a los linderos de una
finca, habrd de designarse de comiin acuerdo entre los discrepantes un topégrafo
para que a los efectos del Proyecto de Reparcelacién aclare dudas que se planteen.
En caso de no llegarse a acuerdo relativo a la designacion del topdgrafo en el pla-
zo que al efecto determine el Consejo Rector, éste realizard la designacion del to-
pografo.

En todo caso, cualquier controversia entre propietarios integrados en la Junta de
Compensacién podra resolverse en el propio Proyecto de Reparcelacion si media
acuerdo entre los propietarios afectados, debidamente acreditado conforme deter-
mine el Consejo Rector.

V. Se considerard que existe titularidad controvertida cuando constare anotacién pre-
ventiva de demanda de propiedad. En este caso la inscripcion de la finca de resul-
tado se practicard a favor del titular registral de la finca de origen, pero trasladan-
do, igualmente, la anotacién preventiva que sobre la misma conste practicada.
En todo caso, el Proyecto de Reparcelacion podrad proceder a la segregacion de la
porcién de las fincas no afectadas por la situacién conflictiva, considerandola
como aportacién independiente; quedando el resto de las mismas, al igual que las

BOCM-20200213-35



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 104 JUEVES 13 DE FEBRERO DE 2020 B.O0.C.M. Num. 37

demds fincas en dicha situacidn, sujetas al procedimiento jurisdiccional civil o al
acuerdo de los titulares.

VI. Al objeto de que se puedan obtener los datos indicados en este articulo, los miem-
bros autorizan expresamente a los representantes de la Junta de Compensacién
para que puedan solicitar de los Registros Publicos correspondientes, la informa-
cién necesaria.

4.2.2. Cuotas de participacion.

I. La fijacién de las respectivas cuotas de participacion de los propietarios integra-
dos en la Junta de Compensacion se basard en la proporcién entre la superficie de
las parcelas de cada miembro en relacién con la superficie total de la Unidad de
Ejecucion.

II. Una vez constituida la Junta de Compensacion, su Asamblea General fijard las cuo-
tas de participacién que correspondan a las superficies aportadas inicialmente, que
serdn aplicadas provisionalmente, ya que, hasta tanto no se apruebe definitivamen-
te, por el Excmo. Ayuntamiento de Mdstoles, el Proyecto de Reparcelacién, las fin-
cas intervienen con una superficie y una ubicacién puramente estimativa.

III. Se valorardn a efectos del Proyecto de Reparcelacién los terrenos situados dentro
del dmbito de titularidad privada, de titularidad publica de naturaleza patrimonial
y los de dominio publico existentes en la Unidad de Ejecucién a excepcién de
aquellos para los que el Plan General mantenga la calificacién de dominio publi-
co que carecerdn de aprovechamiento urbanistico lucrativo.

IV. Elvalor de los demds bienes o derechos afectados por el sistema de compensacion,
distintos del suelo, que no deban subsistir al llevarse a efecto la urbanizacién, no
influird en la determinacién de la cuota de participacién de los miembros titulares
de los mismos, sin perjuicio de su indemnizacién correspondiente.

V. Las cuotas de participacién se modificardn como consecuencia de la incorpora-
cién de empresas promotoras (base 5?) o de las adjudicaciones que se efectien en
el Proyecto de Reparcelacion o de la transmisién de las fincas aportadas o de las
parcelas resultantes.

V1. El ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones de los miem-
bros de la Junta de Compensacién habran de referirse en cada momento a la cuan-
tia de las cuotas de participacion a ellos asignados.

VII. Las cuotas de participacion fijadas definitivamente por el Proyecto de Reparcela-
cién determinardn la cuota de adjudicacién de cada miembro en funcién del apro-
vechamiento realmente asignado.

4.3. Criterios de valoracién de plantaciones, construcciones y otros elementos.

4.3.1. Enningtn caso, las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembra-
dos y las plantaciones existentes sobre los terrenos aportados que no puedan conservarse y
hayan de ser derruidos o demolidos se considerardn como valores o derechos aportados a
efectos de determinar la cuota de participacion.

4.3.2. Se entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados cuando
sea necesaria su eliminacion para realizar las obras de urbanizacion previstas en el planea-
miento, cuando estén situados en una superficie que no se debe adjudicar integramente a su
mismo propietario, y cuando su conservacion sea radicalmente incompatible con la ordena-
cién, incluso como uso provisional.

4.3.3. Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las planta-
ciones se tasaran con independencia de los terrenos siempre que se ajusten a la legalidad al
tiempo de la valoracién, sean compatibles con el uso o rendimiento considerado en la valo-
racion del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracién por su cardcter de
mejoras permanentes.

Para determinar el ajuste o no a la legalidad urbanistica se atenderd a lo establecido en
el articulo 35.3 del TRLSRU/15 y en el articulo 5 del RVLS/11.

4.3.4. Las edificaciones, construcciones e instalaciones se tasaran conforme a lo es-
tablecido en el TRLSRU/15 y en el RVLS/11.

4.3.5. Paravalorar las plantaciones y sembrados preexistentes se estard también a la
citada normativa estatal de referencia.

4.3.6. En caso de que proceda su tasacion conforme a la normativa en vigor, el valor
de las edificaciones y los demds elementos enunciados se ponderaran en el documento co-
rrespondiente del Proyecto de Reparcelacidn, siendo objeto de consideracion, junto con el
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resto de los de indemnizaciones por bienes ajenos al suelo, en apartado especifico de la
cuenta de liquidacion del mismo y se satisfardn con cargo al mismo.

4.4. Criterios de valoracién de derechos reales, servidumbres prediales y derechos
personales.

4.4.1. De conformidad con el articulo 35.4 del TRLSRU/15 la valoracién de las con-
cesiones administrativas y derechos reales sobre inmuebles, a los efectos de su constitucion,
modificacién o extincidn, se efectuard con arreglo a las disposiciones sobre expropiacion
que especificamente determinen el justiprecio de los mismos; y subsidiariamente, segin las
normas del derecho administrativo, civil o fiscal que resulten de aplicacion.

4.4.2. Para el cdlculo de las indemnizaciones arrendaticias, cuando procedan de
acuerdo con la legislacién de expropiacion forzosa, se estard a lo establecido en el articu-
lo 6.7 del RVLS/11.

4.4.3. Solo se tendran en cuenta, a efectos de su indemnizacion, los derechos reales
y personales existentes sobre las fincas aportadas en la fecha de inicio del expediente de re-
parcelacion.

4.4.4. Lasindemnizaciones aludidas se ponderardn en el documento correspondien-
te del Proyecto de Reparcelacion, siendo objeto de consideracidn, junto con el resto de los
de indemnizaciones por bienes ajenos al suelo, en apartado especifico de la cuenta de liqui-
dacién del mismo y se satisfardn con cargo al mismo.

4.4.5. La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion determinard la extin-
cién de los derechos reales, personales, arrendamientos, servidumbres, etc. que resulten in-
compatibles.

Base 5.2 Valoracion de aportaciones de empresas promotoras—35.1. Incorporacién.

5.1.1. Conforme a lo establecido en el articulo 108.3.  b) de la LSCM/01 podran in-
corporarse a la Junta de Compensacién empresas promotoras para participar en la gestién
de la Unidad de Ejecucién.

5.1.2.  Segun lo dispuesto en el articulo 165.1 del RGU, la incorporacién puede tener
lugar en cualquier momento de la actuacidn.

5.1.3. A tal efecto el articulo 18 de los Estatutos de la Junta de Compensacién con-
tiene las precisiones adecuadas para su incorporacion.

5.2. Valoracién de las aportaciones.

5.2.1. De acuerdo con en el articulo 167.1.d) del RGU, las bases de actuacién han de
contener los criterios para valorar las aportaciones de las empresas promotoras.

5.2.2. La cuota de participacién de la empresa o empresas promotoras se fijard por
acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacion en funcién de la aportacién
econdmica de aquellas y dicha cuota determinard el aprovechamiento urbanistico corres-
pondiente en funcion del valor que respecto a este ultimo acuerde la Asamblea General con
el quérum sefialado en el articulo 18.3 de los Estatutos de la Junta de Compensacion.

5.2.3. Lavaloracién de la aportacion de las empresas promotoras incorporadas se de-
terminard teniendo en cuenta el coste presupuestado en el Proyecto de Urbanizacién o el
coste de los sectores o partidas que hayan de ser ejecutados.

5.2.4. Enel momento de la incorporacion, deberd convenirse entre las empresas pro-
motoras y la Junta de Compensacion, si esa valoracién es definitiva o si, por el contrario,
serd considerada como valoracioén inicial, siendo objeto de revision, quedando pendiente la
valoracidn final de la aportacién a la liquidacién definitiva de las obras a realizar una vez
ejecutadas completamente las mismas y recepcionadas definitivamente por la Junta de
Compensacion.

5.2.5. El acuerdo que determine su incorporacién habrd de recoger el valor de las
aportaciones y la cuota de participacién de la empresa o empresas promotoras y la correc-
cién de las cuotas del resto de los propietarios provocada por dicha incorporacién, asi como
el establecimiento de las medidas precautorias y reservas adecuadas en garantia del cum-
plimiento por la empresa de sus obligaciones.

5.2.6. La cuota de participacion que haya de asegurarse a las Empresas Promotoras
disminuird proporcionalmente la de los restantes miembros de la Junta de Compensacion.
Ello no obstante, los miembros de la Junta de Compensacién podran elegir entre satisfacer
los gastos de urbanizacién que les correspondan proporcionalmente o ver corregida su cuo-
ta de participacion.
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5.2.7. Elreferido acuerdo concretard la asuncidn total o parcial de los costos de la ac-
tuacién y, en su caso, los miembros de la Junta de Compensacién respecto a los cuales no
se produce dicha asuncion.

5.2.8. Laempresa promotora resultard adjudicataria en el Proyecto de Reparcelacion
del aprovechamiento urbanistico en proporcién a su cuota de participacién en la Junta de
Compensacion, de conformidad con lo dispuesto en los apartados anteriores; constituyen-
do la correspondiente afeccion econdémica que, para su constancia registral, grave con ca-
rdcter real las parcelas resultantes en que se concrete dicho aprovechamiento urbanistico.

5.2.9. En caso de haberse acordado la revisién de la valoracién inicial de la aporta-
cién, el importe de la diferencia entre la valoracidn inicial y la definitiva serd objeto de com-
pensacién econémica en la cuenta de liquidacién del proyecto de reparcelacion.

Base 6.2 Adjudicacion de las parcelas resultantes—6.1. Valoracién de las parce-
las resultantes.

6.1.1. Para la determinacién del valor de las parcelas resultantes ha de ser tenido en
cuenta lo dispuesto en el articulo 87 del RGU que admite la aplicabilidad, en primer lugar,
de los criterios expresamente manifestados por acuerdo undnime de todos los miembros de
la Junta de Compensacion, siempre que no sean contrarios a la Ley o al planeamiento urba-
nistico ni ocasionen perjuicio al interés publico o a terceros.

6.1.2. Ensudefecto, las parcelas resultantes se valorardn con criterios objetivos y ge-
nerales para toda la Unidad de Ejecucidn.

6.1.3. En el supuesto de no existir el acuerdo undnime de los miembros de la Junta
de Compensacién antes aludido, para la determinacién de los valores serd preceptivo y
vinculante, si asi lo acuerda la Asamblea General por, al menos, mayoria simple de las cuo-
tas de participacion, un estudio técnico de valoraciones. Dicho estudio se incorporard al
Proyecto de Reparcelacion. El referido estudio deberd considerar la superficie edificable y
el uso asignado.

6.1.4. No existird ningin factor de correccién o de valoracién en virtud de su locali-
zacion por no representar un dato diferencial para el reparto de beneficios y cargas, asi
como tampoco el grado de urbanizacién.

6.1.5. La valoracién podrd hacerse en puntos o unidades convencionales, pero estos
habrén de tasarse en dinero, a efectos de determinar el importe de las indemnizaciones que
procedan por diferencias de adjudicacion.

6.2. Proyecto de reparcelacion.

6.2.1. Elreparto de los aprovechamientos asignados por el planeamiento urbanistico
y la distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados del mismo, entre los pro-
pietarios de suelo comprendidos en la Unidad de Ejecucion y con arreglo a lo dispuesto en
el articulo 82 de la LSCM/01, se materializard en el Proyecto de Reparcelacion.

Ello comporta la transformacidn, con finalidad equidistributiva, de las fincas afecta-
das por la actuacién y de los derechos sobre ellas, para adaptar unas y otros a las determi-
naciones del planeamiento urbanistico, aplicando el criterio de proporcidn directa de los va-
lores aportados a la operacién reparcelatoria que establece el nimero 1 del articulo 86 de la
LSCM/01.

6.2.2. El dmbito objeto de la reparcelacion se corresponde con la Unidad de Ejecu-
cién constituida por el &mbito de Suelo Urbano no Consolidado S.U.N.C-1 de Méstoles y
las redes exteriores adscritas.

6.2.3. El aprovechamiento a equidistribuir es el sefialado por la ficha del Plan Gene-
ral Moéstoles, cuantificado 0,511 m2/m?2 de uso industrial.

6.2.4. Los criterios de la reparcelacion serdn los establecidos en las presentes Bases
de Actuacion, en el articulo 10 del RD1093/1997 y en el articulo 87 de la LSCM/01.

En los supuestos de doble inmatriculacién de fincas, el Proyecto de Reparcelacién pro-
cederd a la segregacién de la porcién de las fincas no afectada por la situacion conflictiva,
considerandola como aportacion independiente; quedando el resto de las mismas, al igual
que las demads fincas en dicha situacion, sujetas al procedimiento jurisdiccional civil o al
acuerdo de los titulares.

6.2.5. El procedimiento de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion se regulara por
lo establecido en el articulo 88 de la LSCM/01:
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6.3.

Adjudicacién de las parcelas resultantes.

6.3.1. La adjudicacidon a los miembros de la Junta de Compensacidn de las parcelas
resultantes se efectuard en proporcion a la superficie de sus respectivas parcelas aportadas
con arreglo a las reglas recogidas en el apartado 6.3.3.

6.3.2. En el caso de que se incorporen empresas promotoras a la gestion de la Uni-
dad de Ejecucion se estard a lo establecido en la BASE 5.2

6.3.3. Reglas para la adjudicacion:

a)

b)

g)

h)

La adjudicacién del aprovechamiento urbanistico a los miembros de la Junta de
Compensacion quedara concretada en la totalidad de los usos lucrativos resultan-
tes, con excepcion, en su caso, de aquellos usos o parcelas que se asignen a la Jun-
ta de Compensacién en concepto de reserva para su autofinanciacion del planea-
miento urbanistico, en proporcién a la superficie de sus respectivas fincas, a salvo
lo establecido en la base precedente para supuesto de incorporacién de empresas
promotoras. No obstante:

i. El Proyecto de Reparcelacién podra instrumentar las operaciones de adjudi-
cacion consecuentes a aquellos acuerdos sobre cambios de aprovechamiento
por usos que, sin afectar a terceros, se formalicen entre dos 0 mds miembros
de la Junta de Compensacion.

ii. Cuando el reparto del aprovechamiento en todos y cada uno de los usos por-
menorizados diera lugar a la adjudicacién en pro indiviso porque la escasa
cuantia de los derechos de los propietarios no permitiera la adjudicacién de
parcelas independientes, el drgano de gobierno de la Junta de Compensacién
podra ofrecer, si lo estima oportuno, a los referidos propietarios que la adju-
dicacion se haga en aquel o aquellos usos concretos que permitan la adjudi-
cacion de una parcela independiente siempre que no se perjudiquen los inte-
reses de terceros. A tal fin podrd otorgarse un plazo dentro del cual los
propietarios interesados acepten o rechacen el ofrecimiento. La aceptacién
deberd efectuarse en plazo, por escrito original y ser notificada a la Junta de
Compensacién por cualquier medio que permita acreditar su practica.

A salvo lo establecido en el punto ii del apartado precedente, cuando la cuantia del
derecho de un beneficiario de la reparcelacién no alcance ni supere la necesaria
para la adjudicacién de una o varias fincas resultantes como tales fincas indepen-
dientes, de acuerdo con lo establecido en el articulo 87.1.f) de la LSCM/01, el de-
fecto o el exceso en la adjudicacién podrd sustituirse por su equivalente en meta-
lico, siempre y cuando, conforme al articulo 96 del RGU, las diferencias de
adjudicacion generadas no difieran en mds del 15 por 100 de los derechos de los
adjudicatarios. En caso contrario, las parcelas resultantes se adjudicardn en pro in-
diviso a tales estos propietarios.

Asimismo, cuando la cuantia de los derechos de los propietarios no alcance el 15
por 100 de la parcela minima edificable, la adjudicacién se sustituird por una in-
demnizacién en metdlico.

Se procurara siempre que lo permitan las exigencias del planeamiento y de la com-
pensacion, teniendo en cuenta la diversidad de usos lucrativos previstos, que las
fincas resultantes adjudicadas estén situadas en el lugar mds préximo posible al de
los terrenos portados por los adjudicatarios.

No podrén adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a la
parcela minima edificable o que no retinan la configuracién y caracteristicas ade-
cuadas para su edificacién conforme al planeamiento.

Salvo que viniese impuesto por exigencias de la edificacion existente no se hardn
adjudicaciones que excedan del 15 por ciento de los derechos de los adjudicatarios.
Por contrario, se tratard de ajustar las adjudicaciones por defecto siempre por de-
fecto, procurando, cuando sea posible, que éste no rebase el 15 por ciento de los
expresados derechos.

No obstante, la adjudicacién se producird en todo caso en exceso cuando se trate
de mantener la situacién del propietario de la finca aportada en la que existan
construcciones compatibles con el planeamiento en ejecucion.

6.3.4. Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracion se realiza-
ran por ministerio de Ley, con la aprobacidn definitiva del Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucion.
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6.3.5. De conformidad con lo establecido en el articulo 91 de la LSCM/01, el Pro-
yecto de Reparcelacion deberd materializar las cesiones de terrenos para Redes Publicas.

Base 7.2 Obras de urbanizacion—7.1. Proyecto de urbanizacién.

7.1.1.  De acuerdo con lo establecido en el articulo 106.1 de la LSCM/01 el Proyec-
to de Urbanizacién, al menos en grado de Avance, deberd ser presentado simultdneamente
con el expediente de iniciativa.

7.1.2.  El Proyecto de Urbanizacién definird las caracteristicas de las obras a ejecu-
tar, en desarrollo de lo establecido en el planeamiento urbanistico.

7.1.3. El Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion no podrd contener,
con arreglo a lo previsto en el nimero 2 del articulo 80 de la LSCM/01, determinaciones
propias del planeamiento urbanistico; debiendo cumplir las previsiones y, en su caso, re-
querimientos que para €l establezca aquél y las normas reguladoras de las obras y los servi-
cios municipales de urbanizacidn previstas en los articulos 18.2 'y 97 del mismo texto legal.

7.1.4. Las obras de urbanizacion correspondientes se definirdn detalladamente y se
valorardn econémicamente en el Proyecto de Urbanizacion; y su coste se distribuird en el
proceso de equidistribucién materializado en el Proyecto de Reparcelacion.

7.1.5. El contenido documental y grafico del Proyecto de Urbanizacidn resulta de la
normativa aplicable.

7.1.6. Con independencia de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién se
ejecutardn las complementarias que, previa autorizacién de la administracién actuante, sean
precisas para la actuacion.

7.2. Procedimiento para la contratacion de las obras de urbanizacion.

7.2.1. Por exigencia del articulo 167 e) del RGU, las bases de actuacién han de pun-
tualizar el procedimiento para contratar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

7.2.2. En caso de haberse incorporado alguna empresa promotora a la Junta de Com-
pensacion, la ejecucion de las obras de urbanizacién podrd realizarse directamente, en todo
o en parte, por dicha empresa promotora, con arreglo a los requisitos y efectos establecidos
en las Estatutos y en estas Bases de Actuacion.

7.2.3. En caso contrario, para la ejecucién de las obras de urbanizacidn se invitard a
un minimo de tres empresas para que presenten sus ofertas.

7.2.4. Laejecucion de las obras de urbanizacién se efectuard por la Empresa o Em-
presas que se determine en virtud de acuerdo de la Asamblea General, a propuesta del Con-
sejo Rector, que tendrd en cuenta no exclusivamente el valor econémico de la oferta plan-
teada, de tal modo, que la adjudicacién se efectuard a la Empresa que en su conjunto haga
la oferta mds ventajosa.

7.2.5. Larealizacién de las obras de urbanizacién serd objeto de un contrato forma-
lizado por la Junta de Compensacién con la empresa o empresas constructoras.

7.2.6. En el contrato que se formalice, ademads de las cldusulas que constituyen su
contenido tipico, se hardn constar las siguientes circunstancias:

a) El compromiso del contratista de realizar las obras de total conformidad con el
Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién debidamente aprobado.

b) La obligacién del contratista de facilitar la accién inspectora pertinente.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas técnicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

d) Laretencién que, de cada pago parcial a cuenta, haya de efectuar la Junta de Com-
pensacion, en garantia de la correcta ejecucion de las obras; cuyas retenciones no
serdn devueltas hasta que no se hayan recibido definitivamente las obras por la
administracién actuante.

e) Elmodo y plazos para abono por la Junta de Compensacién de cantidades a cuen-
ta, en funcién de la obra realizada.

7.3.  Ocupacién de suelo.

7.3.1. LaJunta de Compensacién actuard como fiduciaria con pleno poder dispositi-
vo sobre las fincas aportadas a la actuacidén cuya ocupacidn sea precisa para la realizacion
de las obras de urbanizacién en los términos establecidos por el apartado d) del nimero 3
del articulo 108 de la LSCM/01.
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7.3.2. A tales efectos se distinguen dos supuestos:

a) De los propietarios miembros, sin mds limitaciones que las establecidas en los Es-
tatutos de la Junta de Compensacidn, desde el momento en que se requiera su dis-
ponibilidad material dentro del proceso de urbanizacion.

b) De los propietarios no adheridos al sistema de compensacion, desde el pago o con-
signacion del justiprecio, salvo que fuera urgente.

7.3.3. Los miembros de la Junta de Compensacién no podran ejercer accion interdic-
tal alguna cuando esta ocupe bienes que sean precisos para la realizacién de las obras de las
obras citadas.

7.4. Financiacion de las obras de urbanizacion.

7.4.1.  Sino se hubieren incorporado a la Junta de Compensacién una o mas empre-
sas promotoras, las obras de urbanizacién de la Unidad de Ejecucién serdn financiadas con
las aportaciones de los miembros de la Junta de Compensacion.

7.4.2. El pago se hard normalmente en metdlico. No obstante, la Asamblea General
por acuerdo que requerird el voto favorable de miembros que representen por lo menos el
sesenta por ciento de las cuotas de participacién, podrd pactar con el obligado la entrega de
una parte de los terrenos de su aportacion a la Junta. La valoracién de los mismos se hard
de comun acuerdo teniendo en cuenta las oscilaciones entre la prevision de los costes de
ejecucion del planeamiento y los costes reales de la urbanizacion que finalmente se produz-
can. De no alcanzarse dicho acuerdo o de no prosperar, el obligado satisfard el importe de
la cuota en metélico conforme a la regla general.

7.4.3. También podrd la Junta de Compensacidn enajenar de cualquier forma admi-
tida en derecho las parcelas que, en su caso, le hubiesen sido adjudicadas para tal fin en el
Proyecto de Reparcelacion.

7.4.4. LalJunta de Compensacion estard facultada para concertar créditos para la rea-
lizacién de las obras de urbanizacién; y, si se emitieren titulos, se cumplird lo dispuesto para
la constitucién de la hipoteca en garantia de los titulos transmisibles por endoso o al porta-
dor en los articulos 154 y concordantes de la Ley Hipotecaria.

7.5. Responsabilidad.

La Junta de Compensacién ejerce la actividad de ejecucion del planeamiento por atri-
bucién legal, segtn dispone el apartado a) del nimero 3 del articulo 108 de la LSCM/01, y
asume frente a la administracién actuante la directa responsabilidad de la realizacién de las
obras de urbanizacién de la Unidad de Ejecucién con arreglo a las previsiones del Proyec-
to de Urbanizacién aprobado, tanto en lo que afecte a las caracteristicas técnicas de las
obras como a los plazos en que estas hubieran de terminarse y entregarse.

7.6. Control y vigilancia.

7.6.1. La Administracién actuante, en ejercicio de sus funciones de érgano urbanistico
de control, tendrd facultades para vigilar la ejecucion de las obras de urbanizacion y de las ins-
talaciones que se realicen, de conformidad con lo dispuesto e el articulo 175.3 del RGU.

7.6.2. También, las Compaiifas Suministradoras tendrdan facultades para vigilar la
ejecucion de las obras e instalaciones.

7.6.3. Si alguna obra o instalacién -o parte de ella- no se ejecutare de conformidad
con el Proyecto de Urbanizacidn, podra ordenarse por el Excmo. Ayuntamiento de Mésto-
les la demolicién de la obra o el levantamiento de las instalaciones y la nueva ejecucién con
cargo a la Junta de Compensacion; pudiendo esta repercutir sobre la empresa o empresas
promotoras ejecutoras de las mismas o el contratista los gastos producidos.

7.7. Recepcion.

7.7.1. Larecepcion de las obras de urbanizacién corresponde al Ayuntamiento, en la
forma prevista por el articulo 135 de la LSCM/01, de oficio o a instancia de la persona res-
ponsable de la ejecucion, conservacion y entrega de dichas obras.

Conforme a lo establecido en el nimero 7 del precitado articulo 135, las obras de ur-
banizacién podran ser objeto de recepcidn parcial cuando sean susceptibles de ser ejecuta-
das por fases independientes capaces de prestar el uso o servicio publico correspondientes.

7.7.2. De larecepcion de las obras se levantard acta, firmada por el funcionario téc-
nico facultativo designado a tal fin por la administracion actuante, el facultativo encargado
de la direccion de las obras y la persona o entidad, publico o privada, responsable de la Eje-
cucién y el Alcalde o el Concejal en que delegue al efecto. La documentacién del progra-
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ma de control de calidad establecido para la obra se adjuntard al acta y en la misma se hard
constar su cumplimiento.

7.7.3. Levantada el acta, se remitird al Registro de la Propiedad certificacién admi-
nistrativa de ella a los efectos de la practica de las inscripciones procedentes con arreglo a
la legislacion hipotecaria, de conformidad a lo dispuesto por el nimero 6 del articulo 135
de la LSCM/01.

7.7.4. Laentrega de obras de urbanizacidn deberd realizarse con arreglo al nimero 5
del articulo 135 de la LSCM/01; y, en el supuesto de que la Administracién no resolviera
sobre la recepcioén de las obras de urbanizacién en el plazo previsto en el planeamiento u
ordenanza municipal o, en su defecto, en el de tres meses, bastard el ofrecimiento formal de
cesion de las mismas por la persona responsable de la ejecucidn, a los efectos de entender
recepcionadas las obras.

Base 8.2 Afeccion real de las parcelas resultantes—S8.1. De conformidad con lo
establecido en el articulo 105 de la LSCM/01 todos los terrenos quedan afectos al cumpli-
miento de los deberes legales y obligaciones inherentes al sistema de compensacion.

8.2. Las parcelas resultantes quedardn gravadas, con cardcter real y en concepto de
afeccion, al pago de la cantidad que corresponda a cada una de aquellas en funcidn del sal-
do definitivo de los costes de la actuacién; y el Proyecto de Reparcelacion determinard, a
los efectos de la afeccién y para su constancia registral, la carga econdémica que, con cardc-
ter provisional, gravard cada una de dichas parcelas. La referida afeccion se regird por lo
dispuesto en el articulo 19 del RD1093/1997.

8.3. De conformidad a lo establecido en el articulo 20.2.b) del RD1093/1997, la
afeccion podrd ser cancelada a instancia de parte interesada, antes de su fecha de caduci-
dad, cuando a la instancia del titular se acompaiie certificacién del 6rgano actuante expre-
siva de haber sido recibida la obra de urbanizacién por el Excmo. Ayuntamiento de Mdsto-
les y, ademds, certificacién de la Junta de Compensacién acreditativa del pago de la
obligacidn a favor de la entidad urbanistica.

8.4. Podrd procederse a la cancelacion parcial de la afeccién por la cuantia que afec-
ta a la finca segun la cuenta de liquidacién provisional.

8.5. La afeccién caducard y deberd ser cancelada a los dos afios de haberse aproba-
do por la Asamblea General de la Junta de Compensacién el saldo definitivo de los costes
de la actuacidn y satisfecho, en su caso, el saldo remanente; y, en todo caso, a los siete afios
de haberse extinguido la nota de afeccion.

8.6. En el supuesto de incorporacién de empresa o empresas promotoras que asuman
totalmente los costos de la actuacidn urbanistica, Gnicamente serdn gravadas con la aludi-
da afeccion econémica las parcelas resultantes adjudicadas a las citadas empresas en las que
se concrete el aprovechamiento urbanistico que se les asigne por su aportacion.

Base 9.2 Obras de edificacion—9.1. El articulo 151.1.b) de la LSCM/01 incluye,
entre los actos sujetos a intervencidén municipal, las obras de edificacién, asi como las de
construccion e implantacion de instalaciones de toda clase de nueva planta; y el articulo 152
siguiente concreta el contenido y alcance de la intervencién municipal.

9.2. Laintervencion de actos precisados de proyecto técnico de obras de edificacién
se regula en el articulo 154 de la LSCM/01 citada.

9.3.  El nimero 3 del articulo 20 de la LSCM/01 dispone que antes de la finalizacion
de las obras de urbanizacidn no es posible, con cardcter general, la realizacién de otros ac-
tos edificatorios o de implantacién de usos que los provisionales previstos en la letra a) del
nimero 1 del citado articulo 20.

Sin embargo, puntualiza el nimero 3 el mencionado articulo 20, podrd autorizarse la
edificacion vinculada a la simultdnea terminacion de las obras de urbanizacién inmediata a
la parcela de que se trate, en las mismas condiciones que en el suelo urbano consolidado.

9.4. El numero 3 del articulo 19 de la LSCM/01 autoriza la edificacién en suelo ur-
bano consolidado, aun cuando la parcela correspondiente no tenga la condicién de solar,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Asuncidn expresa y formal por el propietario de los compromisos de proceder a la
realizacidn simultdnea de toda la urbanizacién pendiente y la edificacién y de for-
malizacién, en su caso, de la cesion de superficie de vial asimismo pendiente, asi
como de no ocupacion ni utilizacion de la edificacidn hasta la total terminacién de
las obras, la materializacién, en su caso, de la cesién y el efectivo funcionamien-
to de los servicios urbanos correspondientes.

b) El compromiso de no ocupacidn, ni utilizacion, incluird la consignacién de condi-
cidn, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terce-
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ros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de usos, disfrute o disposi-
cién sobre la edificacion.

¢) Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las
obras de urbanizacién comprometidas.

9.5. Elarticulo 42.2 del RGU contempla la viabilidad de edificacion, previa aproba-
cién del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion, antes de que los terrenos estén total-
mente urbanizados, siempre que se cumplan los requisitos senalados en el articulo 41 de la
citada norma reglamentaria.

9.6. Tales requisitos son, para el supuesto contemplado:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del Pro-
yecto de Reparcelacion.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién la Administracién
considere previsible que a la terminacidn de la edificacion la parcela de que se tra-
te contard con todos los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la construc-
cidn hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal con-
dicién de las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

d) Para obtener la licencia de edificacién simultdnea deberd prestar la garantia pre-
vista en el articulo 40.1.b) del citado RGU, en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacién en la parte que corresponde.

9.7.  Encuanto a la ocupacion del edificio no se permitird —prescribe articulo 41.2 del
RGU- hasta que no esté realizada totalmente la urbanizacién que afecte al edificio y estén
en condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes de
alcantarillado.

9.8. Entodo caso, la Junta de Compensacion y lo solicitantes de licencia simultdnea
de edificacién podran formalizar los convenios de simultaneidad oportunos en los que se
regulen y fijen las condiciones de desarrollo de las obras de edificacién y garantias a pres-
tar —mediante aval o depdsito dinerario a favor de la Junta de Compensacidn, segtin deci-
sién del Consejo Rector- a fin de responder de los eventuales dafios y perjuicios que se oca-
siones a las obras de urbanizacién como consecuencia de la ejecucién de obras de
edificacién con cardcter simultdnea a las de urbanizacion.

Base 10.2  Enajenacion directa de bienes inmuebles por la junta de compensacion en
beneficio comiin—10.1. Enajenacion.

10.1.1. Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion por la admi-
nistracién actuante, la Junta de Compensacién podrd disponer, mediante su enajenacion, de
las fincas de resultado que se hubiesen reservado a tal fin en el Proyecto de Reparcelacién,
para hacer frente a los costes de urbanizacidon.

10.1.2. Las cantidades que se obtengan como consecuencia de la enajenacién se in-
corporardn al presupuesto de la Junta de Compensacion.

10.1.3. La Junta de Compensacioén podrd vender las fincas de resultado reservadas,
completamente urbanizadas o con la garantia de ejecucién de las obras de urbanizacién por
la propia Junta; en estos supuestos, la adquisicién no supondré por el adquirente ninguna
cuota de participacion en la Junta de Compensacion, ni la asuncion de derecho u obligacién
alguna por el mismo para con la Junta de Compensacion, ni con respecto al sistema de com-
pensacion, salvo pacto en contra entre la Junta y el adquirente, que deberd hacerse constar
expresamente en la escritura publica de compraventa.

10.2.  Criterios para la fijacién del precio en venta de bienes inmuebles a terceras personas.

Cuando la Junta de Compensacién disponga mediante su enajenacion de las fincas re-
sultantes que se hubiera reservado en el Proyecto de Reparcelacién para hacer frente a los
gastos de urbanizacién o de las fincas adquiridas por la misma en su condicién de benefi-
ciaria de la expropiacién o de los bienes inmuebles que se construyan cuando la Junta esté
facultada a edificar, la fijacion del precio en venta se determinard en Asamblea General,
mediante acuerdo adoptado con el voto favorable de los miembros que representen por lo
menos el sesenta por ciento de las cuotas de participacion, presentes o representadas, que
comprenderd las condiciones sustanciales de la venta (precio, forma de pago, financiacion,
bonificacién por el pago al contado, gastos, ventas conjuntas o individuales, etc.).

Los inmuebles pertenecientes a la Junta se valorardn de conformidad con la base 4.3.4.
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Base 11.2.  Aportaciones de los miembros—11.1. Los miembros incorporados a la
Junta vendran obligados a realizar las aportaciones econémicas que correspondan a sus res-
pectivas cuotas de participacion.

11.2. Elarticulo 52 de los Estatutos de la Junta de Compensacién contiene la norma-
tiva y procedimiento aplicables en el pago de las aportaciones por los miembros de la Jun-
ta de Compensacion.

11.3. En los supuestos de no realizarse el pago, ademds de la expropiacion forzosa,
la Junta de Compensacion podrd solicitar de la Administracion actuante la utilizacion de la
via de apremio administrativo o ejercer las acciones civiles que tenga por conveniente.

11.4. La forma de pago serd en metdlico, mediante transferencia bancaria a la cuen-
ta corriente abierta a nombre de la Junta de Compensacién, que designe el Consejo Rector,
amenos que, conforme a lo establecido en el punto 7.4.2. de la 8 BASE la Asamblea Ge-
neral, mediante acuerdo que requerird el voto favorable de miembros que representen por
lo menos el sesenta por ciento de las cuotas de participacion, pacte con el obligado la en-
trega de una parte de los terrenos de su aportacion a la Junta.

Base 12.2.  Compensaciones en metdlico—12.1. En el supuesto de que se produz-
can diferencias de adjudicacion en la distribucién del aprovechamiento urbanistico el Pro-
yecto de Reparcelacién determinard las compensaciones en metdlico que resulten proce-
dentes.

12.2. Dichas compensaciones podran tener signo positivo o negativo, en funcién del
cardcter acreedor o deudor de los saldos provisionales.

12.3. Las indemnizaciones por diferencias de adjudicacion se detallardn en apartado
especifico del documento correspondiente del Proyecto de Reparcelacién en el que se fija-
rd su cuantia.

12.4. Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacién definitiva por el
Ayuntamiento de Mostoles, el abono de la correspondiente compensacién en metdlico se
debera hacer efectivo en el plazo que se fije por la Asamblea General.

Base 13.2.  Incumplimiento de obligaciones—13.1. De los miembros de la Junta de
Compensacion.

13.1.1.  Se consideran supuestos de incumplimiento de obligaciones por parte de los
miembros de la Junta de Compensacién:

a) Faltade pago de las cantidades solicitadas por el Consejo Rector, en cumplimiento
de acuerdo adoptado por la Asamblea General, para atender a los costes de la ac-
tuacion.

b) Cuantos resulten de los Estatutos y de la legislacion urbanistica.

13.1.2. El referido incumplimiento habilitard a la administracién actuante, a solici-
tud de la Junta de Compensacidn, para expropiar los respectivos bienes y derechos de los
que hubiesen incumplido; teniendo la Junta de Compensacion la condicién juridica de be-
neficiaria.

13.1.3. Cuando el incumplimiento consista en la negativa o retraso en el pago de las
cantidades adeudadas a la Junta, estd podra solicitar de la administracién actuante el cobro
de la deuda por via de apremio de acuerdo con lo previsto en el articulo 52.4 de los Estatu-
tos. Las cantidades percibidas aplicando este procedimiento se entregardn por el Ayun-
tamiento a la Junta de Compensacion.

13.1.4. No podréd instarse el procedimiento sefialado en el presente nimero hasta
transcurrido el plazo perentorio de diez dias habiles recogido por el 52.4 de los Estatutos
arriba indicado.

13.2.  De la Junta de Compensacién.

13.2.1. La Junta de Compensacion serd directamente responsable, frente al Ayun-
tamiento de Mdstoles, de la urbanizacion completa de la Unidad de Ejecucién y de las de-
mads obligaciones que resulten del planeamiento urbanistico; siendo exigible la responsabi-
lidad de urbanizar tanto en lo que afecte a las caracteristicas técnicas de las obras como a
los plazos en que estas deban terminarse y entregarse a dicho Ayuntamiento.

13.2.2.  Cuando la Junta de Compensacién incurra en infracciones que hayan de ca-
lificarse de graves segun la legislacion urbanistica, y con independencia de la sancién eco-
némica que corresponda, el Excmo. Ayuntamiento de Moéstoles podra desistir de ejecutar
el planeamiento por el sistema de compensacion y su sustitucion con arreglo a lo dispues-
to por el Articulo 103 de la LSCM/01.
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Base 14.* Expropiacion de terrenos—JLos terrenos que se obtengan a favor de la
Junta de Compensacién por expropiacion a los propietarios no adheridos o de los que in-
cumplan sus obligaciones quedardn a libre disposicion de la Junta de Compensacion que
podrd enajenarlos al precio que la misma acuerde, o adjudicarlos en compensacion.

Base 15.2  Beneficios y pérdidas, balances y liquidacion—15.1. Beneficios y pérdidas.

La distribucién entre los miembros de la Junta de Compensacién de los beneficios y
pérdidas resultantes de la actuacién urbanistica se efectuard en proporcién a sus respectivas
cuotas de participacion; sin perjuicio de los pactos o acuerdos que se hayan podido forma-
lizar entre los miembros de la Junta de Compensacién.

La proporcionalidad de las cuotas de participacién no se verd alterada por el hecho de
haberse satisfecho alguna aportacién econémica, con el interés legal devengado por retra-
so en el abono previsto en el articulo 52.3 de los Estatutos, ya que el importe de dicho inte-
rés queda en beneficio exclusivo de la Junta de Compensacioén.

15.2. Balances econémicos.

15.2.1. En la Memoria y Cuentas de cada ejercicio econdmico, cuya formulacién
anual compete al Consejo Rector para su aprobacién ulterior por la Asamblea General, de-
berd contenerse el balance econdmico correspondiente a la actuacion de la Junta de Com-
pensacion, en el periodo a que se refieran los documentos contables, a los efectos de la dis-
tribucién de beneficios y pérdidas.

15.2.2. La Asamblea General podrd acordar transferir al ejercicio econémico si-
guiente tales resultados, o bien distribuir entre los miembros de la Junta de Compensacién
los beneficios obtenidos o imputarles las pérdidas producidas; sefialando en este dltimo su-
puesto la forma y cuantia de pago de las cuotas extraordinarias.

15.3. Liquidacién de la junta de compensacion.

15.3.1. Llegado el momento de la disolucién de la Junta de Compensacion, se pro-
cederd a la distribucién entre los miembros de aquélla, en proporcién a sus cuotas de parti-
cipacion, del patrimonio comin, si lo hubiere.

15.3.2.  En el supuesto de que en tal momento existieren obligaciones pendientes de
cumplimiento deberd procederse a su cancelacién o afianzamiento antes de que el 6rgano
competente del Excmo. Ayuntamiento de Mdstoles apruebe la disolucién de la Junta de
Compensacion.

Base 16.* Conservacion de las obras de urbanizacion—16.1. La conservacién de
las obras de urbanizacién correrd a cargo de la Junta de Compensacién hasta el momento
de su recepcién por el Excmo. Ayuntamiento de Mostoles.

Ello a salvo de que el planeamiento urbanistico, sus modificaciones o con ocasién de
lo definicion del sistema de gestion, se prevea la obligacion de los propietarios de consti-
tuirse en entidad urbanistica de conservacion.

16.2. Una vez formalizada el acta administrativa correspondiente, las obras de urba-
nizacién seran de conservacion y mantenimiento municipal con arreglo a lo dispuesto por
el nimero 1 del articulo 136 de la LSCM/01.

16.3. Los costes de conservacion hasta la recepcion de las obras tendrdn a todos los
efectos la consideracion de gastos de la Junta de Compensacién y, en consecuencia, las can-
tidades precisas para atender a tal conservacion hasta la recepcion se integrardn en las cuo-
tas econdmicas que hayan de satisfacer los miembros de la Junta para atender las obligacio-
nes de esta.

16.4. Elingreso de las cuotas de conservacion deberd hacerse efectivo en los plazos
y forma sefialados por el Consejo Rector. En caso de impago de las cuotas de conservacion,
la Junta podra solicitar de la administracion actuante la su exaccion por via de apremio
administrativo.

16.5. Enrelacion a la recepcion de las obras se estard a lo establecido en la base 7.%7.

Mostoles, a 28 de noviembre de 2018.—La alcaldesa, Noelia Posse Gomez.
(02/41.820/18)
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