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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

59 TORREJON DE ARDOZ
URBANISMO

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en 30 de septiembre de 2020, se ha adop-
tado acuerdo de aprobacion definitiva de la 2.2 Modificacién del Plan Parcial del Sector
SUNP.I1 “Los Almendros” del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrején de Ardoz.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, se remite una copia de la citada Modificacién del Plan
Parcial a los efectos de su depdsito en el Registro de Planes de Ordenacion Urbanistica, de
la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad.

Asimismo, como Anexo I al presente anuncio, se publica el contenido de la normativa,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, en relacién con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local.

ANEXO I

1. Objeto, alcance y contenido

El presente Plan Parcial modificado (2.2 Modificacién) se redacta por encargo de la
Junta de Compensacién del Sector SUNP-1.1 “Los Almendros”, integrada por los propieta-
rios incluidos dentro del dmbito del Suelo Urbanizable Sectorizado, correspondientes al
SUNP-I.1 “Los Almendros” del Plan General de Torrejon de Ardoz.

El Plan Parcial que tiene por objeto la Ordenacion del Sector SUNPI-1 “Los Almendros”
y desarrolla el Plan de Sectorizacion (aprobado definitivamente el 21 de septiembre de 2006
(BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n.° 235, de 3 de octubre de 2006)), fue
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz el 11 de mayo de 2007
(BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n.° 152, de 28 de junio de 2007).

La 1.2 Modificacidn del Plan Parcial fue aprobada definitivamente por el Ayuntamien-
to de Torrején de Ardoz de 30 de septiembre de 2015, y publicado en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID n.° 255 de 27 de octubre de 2015.

El Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz en sesién de 23 de mayo de 2016 aprob6 defi-
nitivamente los proyectos de Urbanizacién y Reparcelacion. Posteriormente en sesion de 26
de marzo de 2018 se aprobé la correcciéon de errores y el Texto Refundido del Proyecto de
Reparcelacion.

Asimismo, el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz en sesién de 29 de abril de 2019,
aprobd definitivamente la 2.* modificacién del proyecto de urbanizacidn.

La 2.2 Modificacién del Plan Parcial no afecta a las determinaciones estructurales es-
tablecidas por el planeamiento general ni tampoco a las redes locales, los usos pormenori-
zados, edificabilidades y aprovechamientos establecidos en la 1.2 Modificacién que es el
planeamiento que se modifica y refunde.

El presente documento tiene por objeto adaptar el Plan Parcial vigente (Plan Parcial
modificado en 2015) a las necesidades y realidad de la situacion actual. Esta 2.2 Modifica-
cion, salvo en lo que a continuacién se enumera y que constituye su objeto, incorpora y
mantiene lo establecido en el Plan Parcial vigente (modificacién del afo 2015).

Asi, el presente Texto Refundido lo es del Plan Parcial vigente (Modificado en 2015)
y la denominada 2.2 Modificacion, y se redacta con el objeto de modificar los aspectos que
se enumeran a continuacion:

1. Ajustar los linderos de las fincas resultantes IE-1 y SU.

2. Reubicar en la zona norte del equipamiento publico, situado al noreste del Plan
Parcial, un Espacio Libre de Proteccion de Infraestructuras que proteja el aliviadero del co-
lector existente evitando la servidumbre sobre la parcela de equipamiento publico de siste-
ma general, manteniendo la superficie original de dicho equipamiento.

3. Remodelar la zona de la manzana noreste (de uso industria escaparate), cambian-
do la forma del espacio libre de infraestructura local en dicha manzana, ajustando la forma
y los linderos de las parcelas resultantes IE-3 e IE-4 de forma que se preserven, en la me-
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dida de lo posible, las condiciones hidrdulicas de los colectores existentes condicién que se
produce minimizando el retranqueo de los mismos.

4. Remodelar la zona sureste correspondiente a la zona donde se ubica la Estacion
Depuradora de Aguas Residuales (EDAR), cambiando la forma del espacio libre de infraes-
tructura general (ELG) y ajustando la forma y los linderos del DEP-1 y del DEP-2, equipa-
mientos sobre los que se ubica la referida depuradora, permitiendo que bajo el nuevo dise-
fio del ELG discurran los oleoductos existentes.

5. Asignar como dotacién minima de plazas de aparcamiento dentro de las parcelas
privadas a razén de 1 plaza por cada 300 m? de superficie edificada.

6. Permitir en las parcelas en la zona de retranqueos de los edificios la colocacién de
edificaciones auxiliares, en superficie, necesarias para el desarrollo de las futuras activida-
des a desarrollar en los mismos, entre los que se encuentran, entre otros, los centros de
transformacién y/o seccionamiento y las casetas de vigilancia y control.

— Respecto a las Normas particulares de las zonas Dotacionales y de Servicios:

» Los usos autorizados y/o compatibles (segtin se recoge en el Cuadro General de
Normas Particulares) permitidos deberdn garantizar el cumplimiento de los es-
tdndares Acusticos exigidos por la Ley ejecutando las medidas necesarias que
garanticen dicho cumplimiento.

7. Respecto a las Normas particulares de la Zona de Industria Escaparate:

a) Incrementar los frentes maximos de parcela y fachada para la edificacion, asi
como de frente continto edificado (sin fijar un maximo) sin incrementar la super-
ficie, edificabilidad y aprovechamiento asignado por el Plan Parcial vigente con
objeto de tener unas fachadas mds acordes con las tipologias edificatorias que las
buenas précticas arquitecténicas demandan para tal uso.

b) Incrementar la altura permitida para la edificacién hasta una altura méxima de 18 m.

¢) Permitir el Uso Estacién de Servicio como uso pormenorizado.

d) Ampliar el Uso pormenorizado a la posibilidad de desarrollar la Industria Alma-
cén AL-2.

e) Permitir la edificacién de manzanas (o parcelas) por fases.

f) Permitir la colocacién de monopostes o tétems publicitarios, siempre dentro de los
limites de las servidumbres aeronduticas hasta un mdximo de 30 m de altura, res-
petando la Normativa del Canal de Isabel Il y CLH en lo que afecta a sus in-
fraestructuras, debiendo contar con autorizacién de estas empresas si se encuen-
tran a la zona de afeccién de las mismas.

8. Respecto a las Normas particulares de la Zona de Industria logistica:

a) Incrementar los frentes maximos de parcela y fachada para la edificacion, asi
como de frente continto edificado (sin fijar un maximo) sin incrementar la super-
ficie, edificabilidad y aprovechamiento asignado por el Plan Parcial vigente con
objeto de tener unas fachadas mds acordes con las tipologias edificatorias que las
buenas précticas arquitecténicas demandan para tal uso.

b) Incrementar la altura permitida para la edificacién hasta una altura méxima de 24 m.

¢) Permitir la edificacién de manzanas (o parcelas) por fases.

d) Permitir la colocacién de monopostes o tétems publicitarios, siempre dentro de los
limites de las servidumbres aeronduticas hasta un mdximo de 30 m de altura.

e) Reducir la parcela minima a 3.000 m2 dado que por la forma de algunas parcelas
asignadas en la reparcelacion no es posible materializar la edificacién con las ca-
racteristicas que requiere la logistica actual.

f) En coherencia con ello, reducir a 1.000 m2 la parcela privativa en el caso de con-
juntos inmobiliarios para permitir el “multi-inquilino” en una misma nave.

9. Adaptar las previsiones y propuestas de infraestructuras del Plan Parcial vigente a
la situacién sobrevenida por la ejecucion de las obras de urbanizacidn, los informes, auto-
rizaciones y convenios con las entidades prestatarias de servicios urbanisticos, el soterra-
miento de lineas eléctricas y los cambios en las estructuras de cruces con otras infraestruc-
turas como las ferroviarias. En consecuencia, con ello, adaptar y actualizar los costes de
urbanizacion.

10. Lainclusién de la reglamentacion de las condiciones de proteccion y Normativa
aplicable a los oleoductos existentes en el Sector asi como a las infraestructuras del Canal
de Isabel II.
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Capitulo 5
Normas particulares de las redes y zonas

Con criterio general, se establece que de las distintas normas que sefiala una condicién
particular en cada zona, se aplicard siempre la mds restrictiva.

El resumen del conjunto de Condiciones y Normas Particulares se incorpora en el Cua-
dro Anexo a las presente Normas.

Articulo 5.1. Normas Particulares de las Redes Viarias y de Comunicaciones.

Ambito de aplicacién: Esta Normativa se aplicard en las superficies que se grafian
como red ferroviaria, red viaria supramunicipal, red viaria general y red viaria local en el
plano de Zonificacidn, por tratarse de redes de comunicaciones y de accesos rodados gene-
rales, locales y supramunicipales definidas en el apartado 2.2.1.1 de estas Normas.

Caréacter: Las redes de red viaria y de comunicaciones corresponden a aquellos espa-
cios libres de dominio y uso publico, destinados a usos de trafico rodado o peatonal o de
servicio de infraestructura de transportes.

Condiciones de aplicacién: Las condiciones de tipologia, parcela, volumen y usos se
establecen en el Cuadro General de Normas Particulares al final de este Documento.

Serd de aplicacion en estas redes, las Normas Particulares del Uso Global de Red Via-
ria del Plan General vigente sobre todas las superficies que constituyan estos espacios de
comunicaciones.

Asimismo, serd de aplicacion las determinaciones que sefiale la Direccion General de
Carreteras en relacion con las redes de cardcter supramunicipal. Los usos permitidos seran
los establecidos en el cuadro resumen de Normas Particulares adjunto.

Articulo 5.2. Normas Particulares de las Redes de Zonas Verdes y Espacios Libres.

Ambito: Esta Normativa se aplicard en las superficies que se grafian como parque ur-
bano, espacios libres de proteccion de infraestructuras, jardines y espacios arbolados en el
plano de Zonificacién y que se definen en estas Normas Urbanisticas.

Carécter: Las zonas verdes y espacios libres del Plan Parcial corresponden a espacios
libres de dominio y uso publico destinadas a usos de esparcimiento, recreo, expansion y jue-
gos infantiles o proteccidon de infraestructuras son compatibles los usos sefialados en el
Cuadro Resumen de Normas Particulares adjunto.

Condiciones de aplicacion: Las condiciones de tipologia, parcela, volumen y usos se
establecen en el Cuadro General de Normas Particulares al final de este Documento.

Para los Espacios Libres de Proteccién de Infraestructuras y Jardines serd de aplica-
cion en estas redes la Normativa especifica del Plan General vigente para los usos porme-
norizados de Espacios Libres ZV-1.

Para el Parque Urbano serd de aplicacion la Normativa especifica del Plan General vi-
gente para los usos pormenorizados de Parques de Barrio ZV-2.

Para la zona de Parque Dotacional serd de aplicacion la Normativa especifica del Plan
General vigente para los usos pormenorizados de Parques de Ciudad ZV-3.

Dada la existencia de conducciones e instalaciones hidrdulicas del Canal de Isabel II
Gestidn en zonas calificadas por el presente Plan Parcial como zonas verdes, se permitird
como uso compatible en estas zonas el uso de infraestructuras. Las condiciones de protec-
cion de estas conducciones e instalaciones hidrdulicas (Bandas de Infraestructuras de Agua
(BIA) y Franjas de Proteccién (FP)) se regulan a través de las Normas de Canal de Isabel 11
Gestion.

En las franjas de espacios libres y zonas verdes existentes entre las parcelas lucrativas y
el viario publico, definidas como Red Local, se podran realizar accesos rodados a las parcelas.

Excepcionalmente y previa autorizacién municipal, en los espacios libres de protec-
cidén de infraestructuras, se podrd colocar un Monoposte o Tétem siempre que se pretenda
publicitar con caracter general el nombre del sector o de interés general para ciudadanos y
usuarios compatibles con las servidumbres aeronduticas y, la normativa sectorial aplicable,
especialmente la Normativa del Canal de Isabel Il y CLH en lo que afecta a sus infraestruc-
turas, debiendo contar con autorizacién de estas empresas si se encuentran a la zona de afec-
cién de las mismas.

No se podrdn autorizar en estos espacios libres la colocacién de carteles publicitarios
de cardcter privado.
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Articulo 5.3.  Normas Particulares de las Redes de Dotaciones y Servicios.

Ambito: Estas Normas Particulares se aplicardn en las superficies que se grafian en el
plano de Zonificacién como zonas de equipamiento multifuncional y servicios urbanos de-
finidos en Normas.

Cardcter: Los equipamientos corresponden a aquellas superficies de dominio ptiblico
afectas a un servicio publico, cuyas reservas han sido exigidas por la Ley 9/2001 y se des-
tinan preferentemente a los usos que se incluyen en el Cuadro General de Normas Particu-
lares del Plan Parcial.

Condiciones de aplicacioén: Las condiciones de tipologia, parcela, volumen y usos se
establecen en el Cuadro General de Normas Particulares al final de este Documento.

Seran de aplicacion en estas redes las Normas Particulares y Normas especificas del
Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz.

Para los usos dotacionales serdn de aplicacion las Normas incluidas en el Cuadro Ge-
neral de Normas Particulares del Plan Parcial que se adjunta. Siempre que se justifique de-
bidamente por el interés ptblico de la actuacién se podrdn superar estos pardmetros.

Articulo 5.4. Normas Particulares de la Red de Infraestructuras.

Ambito: Estas Normas Particulares se aplicaran a las superficies que se grafian en el pla-
no de Zonificacién como zonas de energia eléctrica y depuradora definidas en estas Normas.

Caracter: Las redes de servicios urbanos corresponden a superficies de dominio publi-
co afectos a un servicio publico, para la localizacién de los elementos que requieren el de-
sarrollo urbano.

Condiciones de aplicacion: Las condiciones de tipologia, parcela, volumen y usos se
establecen en el Cuadro General de Normas Particulares al final de este Documento.

Seran de aplicacion en estas redes las Normas Particulares especificas del uso porme-
norizado infraestructuras que sefiala el Plan General vigente.

Articulo 5.5. Normas Particulares de la Zona de Industria Escaparate.

Ambito de aplicacién: Se aplicardn estas Normas Particulares en las superficies gra-
fiadas en el plano de Zonificacién como zonas lucrativas de Industria Escaparate.

Caricter de zona: Corresponde a las superficies que el Plan Parcial prevé para uso pro-
ductivo con un componente de exposicidn, almacenaje y venta.

Condiciones de aplicacion.

Las condiciones de tipologia, parcela, volumen y usos se establecen en el Cuadro Ge-
neral de Normas Particulares al final de este Documento.

Seran de aplicacion en esta zona las Normas incluidas en el Cuadro General de Nor-
mas Particulares del Plan Parcial que se adjunta, asi como el resto de condiciones particu-
lares para los diferentes usos pormenorizados que permite el Plan Parcial, establecidas en
el Plan General.

Otras condiciones:

De las transferencias de edificabilidad: Se podrd transferir edificabilidad de unas manza-
nas a otras siendo en este caso potestad del Ayuntamiento otorgarlo en los proyectos de ges-
tién, ejecucidn y parcelacion o, en su caso y motivadamente, requerir un Estudios de Detalle.

En el caso de transferencias de aprovechamientos entre parcelas de una misma man-
zana la Administracién actuante deberd autorizar los trasvases de edificabilidad entre par-
celas del presente Plan Parcial, siempre que lo soliciten los propietarios y titulares de dere-
chos reales de las parcelas implicadas en el trasvase. La solicitud de trasvase que se efectie
debera acompaiiar las cédulas urbanisticas de las parcelas cuya edificabilidad se trasvase
conforme a las determinaciones que subsistirian vigentes una vez aprobada esta, incluyen-
do la cuota de participacién en los gastos de urbanizacion.

En estos casos se permitird incrementar la edificabilidad médxima de las parcelas recep-
toras de la edificabilidad en un 15 % respecto a lo establecido en el Cuadro General de Nor-
mas Particulares, con los ajustes correspondientes en los coeficientes de ocupacién. Las
transferencias de edificabilidad no supondran, en ningtin cao, un incremento de la edifica-
bilidad maxima designada por el Plan Parcial para este uso.

Una vez autorizado el trasvase de edificabilidad, deberd acreditarse a la Administra-
cién el otorgamiento de la escritura publica de transmisién y que ésta ha quedado debida-
mente inscrita en el Registro de la Propiedad, en el caso de que el trasvase se lleve a efec-
to y se haya producido entre fincas pertenecientes a diversos propietarios. En los demds
casos, la inscripcién en el Registro se llevard a efecto por cualquiera de los medios previs-
tos en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas comple-
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mentarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica y demds normas en cada momen-
to aplicables. La edificabilidad trasvasada no podrd materializarse hasta tanto haya sido de-
bidamente inscrita en el Registro de la Propiedad en la hoja abierta a cada una de las fincas
afectadas.

De la edificaciéon de manzanas por fases: Podran realizarse edificaciones de la totali-
dad o parte de una manzana (o parcela) completa.

En el supuesto de un Proyecto de edificacion de parte de una manzana (o parcela) jun-
to con el proyecto de edificacion a realizar se solicitard la oportuna reserva de la edificabi-
lidad restante en el resto de la manzana.

De las alturas excepcionales: Podrd admitirse una altura superior a la establecida en el
Cuadro General de Normas Particulares en los frentes de fachada con instalaciones singu-
lares representativas limitadas en un 25 % de la edificabilidad correspondiente a la actua-
cién. Se permitird un incremento de las alturas referidas por razones tecnoldgicas vincula-
das al uso y actividad industrial y/o logistica vinculadas a las instalaciones, como silos,
almacenes robotizados, torres de instalaciones etc., hasta un maximo de 30 metros sobre ra-
sante. Alturas que siempre serdn compatibles con las servidumbres aeronduticas.

Del adosamiento de las edificaciones: Se permite el adosamiento de edificios previo
acuerdo de arrimo entre colindantes elevado a escritura publica.

De la ocupacién bajo rasante: Se admite la ocupacion bajo rasante con destino a apar-
camiento, e instalaciones y servicios de la edificacién sobre rasante que no computardn a
efectos de la edificabilidad conforme a lo dispuesto en el Plan General.

De los atraques para vehiculos pesados o dreas de maniobra: Las alineaciones a facha-
da con atraques para vehiculos pesados o dreas de maniobra tendrdn un retranqueo minimo
de 15,00 metros respecto de las alineaciones exteriores.

De la publicidad exterior: Se permitirdn muestras opacas y luminosas, asi como publi-
cidad exterior, en cualquier posicién y forma que quede justificada e integrada en el con-
junto y los niveles de iluminacién generados no provoquen deslumbramiento ni a usuarios
ni a colindantes.

De la colocacién de monopostes o tétems: Se permitird la colocacién de monopostes
o tétems publicitarios siempre dentro de los limites de las servidumbres aeronduticas y
como mdximo de 30 metros de altura y con carteles de dimensiones mdximas de 12 m de
ancho x 5 m de alto, respetando la Normativa del Canal de Isabel Il y CLH en lo que afec-
ta a sus infraestructuras, debiendo contar con autorizacién de estas empresas si se encuen-
tran a la zona de afeccidn de las mismas.

De los cerramientos a linderos: Para conseguir una armonizacién de las construccio-
nes con su entorno se establecen las siguientes caracteristicas para los cerramientos a todos
los linderos.

Los cerramientos no podrdn superar los 3 m de altura con base maciza de hormigén
que no supere los 0,80 m de altura, siendo el resto permeable visualmente con valla meta-
lica. Por motivos de seguridad se podrdn autorizar muros de hormigén opacos siempre que
no superen los 2 m de altura.

De los espacios libres de parcela: Los espacios libres de parcela podran destinarse a
jardin, deporte al aire libre, aparcamiento en superficie e instalaciones de seguridad, vigi-
lancia y control de accesos.

De los conjuntos inmobiliarios: Se podrdn realizar conjuntos inmobiliarios.

De la apertura de viarios:

Asi mismo, se permitird la apertura de:

— Viarios privados.
— Viarios publicos, mediante la tramitacién de un Plan Especial.

De la instalacién de centros de transformacién y/o centros de seccionamiento: Se per-
mitird la instalacion de Centros de Transformacién y/o seccionamiento en el interior de las
parcelas, con la posibilidad de segregacién de una parcela inferior a la minima, si fuera re-
querido por la Compaiiia Suministradora o con la cesién de uso de suelo en la parcela des-
tinada a tal efecto. Esta parcela no computard a los efectos de cémputo de edificabilidad y
ocupacion y se regird por la normativa de aplicacion de la Compafifa Suministradora del
servicio eléctrico, estos centros se podran colocar en la zona de retranqueos de los edificios
y su disposicion podrd ser subterrdnea o en superficie.

De la simultaneidad de la edificacion y urbanizacion: Se permitird la simultaneidad de
las obras de edificacion en las parcelas lucrativas con las obras de urbanizacion del Sector,
con las condiciones establecidas en la LSCM.

BOCM-20201009-59



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 202 VIERNES 9 DE OCTUBRE DE 2020 B.O0.C.M. Num. 246

De las condiciones de parcela, parcelacién y ocupacidn establecidas en el Cuadro Re-
sumen La parcela minima es de 1.000 m2: No se fija frente mdximo ni de parcela ni de fa-
chada de la edificacion, ni de frente contindo edificado.

De las condiciones especificas de “multi-inquilinos” en una misma nave: Se permiti-
ran los “multi-inquilinos” en una misma nave; en este caso, los viarios y espacios libres pri-
vados, de uso comtin computardn dentro de la parcela minima y, por lo tanto, con la parte
proporcional de aprovechamiento.

El disefio de estos viarios serd libre, con la tinica condicién de que se garantice un an-
cho minimo libre y expedito de 5 metros cuando tengan uso de trafico rodado para el paso
de bomberos.

Se podran suprimir los retranqueos a linderos interiores en las parcelas privativas,
siempre y cuando se cumplan las condiciones de retranqueo respecto de la parcela en su
conjunto, tanto a calle como a linderos.

La parcela minima privativa (sin la parte proporcional de viario privado) se establece
en 300 m2.

Articulo 5.6. Normas Particulares de la Zona de Industria Logistica.

Ambito de aplicacién: Se aplicardn estas Normas Particulares en las superficies gra-
fiadas en el plano de Zonificacién como Zonas Lucrativas de Industria Logistica.

Carécter de estas zonas: Se corresponden con superficies edificables en las que se de-
sarrollan actividades de cardcter logistico, y vinculadas al almacenaje y distribucién de
mercancias.

Condiciones de aplicacién: Las condiciones de tipologia, parcela, volumen y usos se
establecen en el Cuadro General de Normas Particulares al final de este Documento.

Seran de aplicacion en esta zona las Normas incluidas en el Cuadro General de Nor-
mas Particulares del Plan Parcial que se adjunta, asi como, subsidiariamente, el resto de
condiciones particulares para la categoria AL-2 del uso pormenorizado Almacenes del Plan
General.

Otras condiciones: De las condiciones de parcela, parcelacién y ocupacidn estableci-
das en el Cuadro Resumen La parcela minima es de 3.000 m2.

No se fija frente maximo ni de parcela ni de fachada de la edificacién, ni de frente con-
tinto edificado.

De las transferencias de edificabilidad: Se podrd transferir edificabilidad de unas manza-
nas a otras siendo en este caso potestad del Ayuntamiento otorgarlo en los proyectos de ges-
tién, ejecucion y parcelacién o, en su caso y motivadamente, requerir un Estudio de Detalle.

En el caso de transferencias de aprovechamientos entre parcelas de una misma man-
zana la Administracién actuante deberd autorizar los trasvases de edificabilidad entre par-
celas del presente Plan Parcial, siempre que lo soliciten los propietarios y titulares de dere-
chos reales de las parcelas implicadas en el trasvase, La solicitud de trasvase que se efectie
deberd acompaiiar las cédulas urbanisticas de las parcelas cuya edificabilidad se trasvase
conforme a las determinaciones que subsistirian vigentes una vez aprobada ésta, incluyen-
do la cuota de participacién en los gastos de urbanizacién.

En estos casos se permitird incrementar la edificabilidad médxima de las parcelas recep-
toras de la edificabilidad en un 15 % respecto a lo establecido en el Cuadro General de Nor-
mas Particulares, con los ajustes correspondientes en los coeficientes de ocupacion. Las
transferencias de edificabilidad no supondran, en ningtin cao, un incremento de la edifica-
bilidad mdxima designada por el Plan Parcial para este uso.

Una vez autorizado el trasvase de edificabilidad, debera acreditarse a la Administra-
cidn el otorgamiento de la escritura publica de transmisién y que ésta ha quedado debida-
mente inscrita en el Registro de la Propiedad, en el caso de que el trasvase se lleve a efec-
to y se haya producido entre fincas pertenecientes a diversos propietarios. En los demads
casos, la inscripcién en el Registro se llevard a efecto por cualquiera de los medios previs-
tos en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas comple-
mentarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica y demds normas en cada momento
aplicables. La edificabilidad trasvasada no podrd materializarse hasta tanto haya sido debi-
damente inscrita en el Registro de la Propiedad en la hoja abierta a cada una de las fincas
afectadas.

De la edificacion de las manzanas por fases: Podran realizarse edificaciones de la to-
talidad o parte de una manzana (o parcela) completa.
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En el supuesto de un Proyecto de edificacion de parte de una manzana (o parcela) jun-
to con el proyecto de edificacién a realizar, se solicitard la oportuna reserva de la edificabi-
lidad restante en el resto de la manzana.

Alturas maximas: Se fija en 24 m la altura maxima.

La alta edificabilidad asignada al uso logistico y las nuevas tendencias dentro de este
tipo de edificaciones necesitan de mayores alturas que permitan el desarrollo de la activi-
dad, de forma que la hagan mds rentable y permitan poder materializar toda la edificabili-
dad, respetando la ocupacion.

De las alturas excepcionales: Podrd admitirse una altura superior a la establecida en el
Cuadro General de Normas Particulares en los frentes de fachada con instalaciones singu-
lares representativas limitadas en un 25 % de la edificabilidad correspondiente a la actua-
cion. Se permitird un incremento de las alturas referidas por razones tecnoldgicas vincula-
das al uso y actividad industrial y/o logistica vinculadas a las instalaciones, como silos,
almacenes robotizados, torres de instalaciones etc., hasta un maximo de 30 metros sobre ra-
sante. Alturas que siempre serdn compatibles con las servidumbres aeronduticas.

Del adosamiento de las edificaciones: Se permite el adosamiento de edificios previo
acuerdo de arrimo entre colindantes elevado a escritura publica.

De la ocupacidn bajo rasante: Se admite la ocupacién bajo rasante con destino a apar-
camiento, e instalaciones y servicios de la edificacién sobre rasante que no computaran a
efectos de la edificabilidad en los términos establecidos en el PGOU.

De los atraques de vehiculos pesados y dreas de movimiento: Las alineaciones a facha-
da con atraques para vehiculos pesados o dreas de maniobra tendrdn un retranqueo minimo
de 15,00 metros respecto de las alineaciones exteriores.

De la publicidad exterior: Se permitirdn muestras opacas y luminosas, asi como publi-
cidad exterior, en cualquier posicién y forma que quede justificada e integrada en el con-
junto y los niveles de iluminacién generados no provoquen deslumbramiento ni a usuarios
ni a colindantes.

De la colocacién de monopostes y tétems: Se permitird la colocacién de monopos-
tes o tétems publicitarios siempre dentro de los limites de las servidumbres aeronduti-
cas y como mdximo de 30 metros de altura y con carteles de dimensiones maximas
de 12 m de ancho x 5 m de alto, respetando la Normativa del Canal de Isabel Il y CLH
en lo que afecta a sus infraestructuras, debiendo contar con autorizacion de estas em-
presas si se encuentran a la zona de afeccion de las mismas.

De los cerramientos a linderos: Para conseguir una armonizacién de las construccio-
nes con su entorno se establecen las siguientes caracteristicas para los cerramientos a todos
los linderos.

Los cerramientos no podrdn superar los 3 m de altura con base maciza de hormigén
que no supere los 0,80 m de altura, siendo el resto permeable visualmente con valla metd-
lica. Por motivos de seguridad se podrdn autorizar muros de hormigén opacos siempre que
no superen los 2 m de altura.

De los espacios libres de parcela: Los espacios libres de parcela podrdn destinarse a
jardin, deporte al aire libre, aparcamiento en superficie e instalaciones de seguridad, vigi-
lancia y control de accesos.

De los conjuntos inmobiliarios: Se podrén realizar conjuntos inmobiliarios.

De la apertura de viarios.

Asi mismo, se permitird la apertura de:

— Viarios privados.
— Viarios publicos, mediante la tramitacién de un Plan Especial.

De la instalacion de centros de transformacién y/o centros de seccionamiento: Se per-
mitird la instalacién de Centros de Transformacién y/o seccionamiento en el interior de las
parcelas, con la posibilidad de segregacion de una parcela inferior a la minima, si fuera re-
querido por la Compaiifa Suministradora o con la cesién de uso de suelo en la parcela des-
tinada a tal efecto. Esta parcela no computard a los efectos de cémputo de edificabilidad y
ocupacion y se regird por la normativa de aplicacién de la Compaiiia Suministradora del
servicio eléctrico, estos centros se podran colocar en la zona de retranqueos de los edificios
y su disposicién podrd ser subterrdnea o en superficie.

De la simultaneidad de la edificacién y la urbanizacion: Se permitird la simultaneidad
de las obras de edificacién en las parcelas lucrativas con las obras de urbanizacién del Sec-
tor, con las condiciones establecidas en la LSCM.

De las condiciones especificas de “multi-inquilinos” en una misma nave: Se permiti-
rdn los “multi-inquilinos” en una misma nave; en este caso, los viarios y espacios libres pri-
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vados, de uso comtin computardn dentro de la parcela minima y, por lo tanto, con la parte
proporcional de aprovechamiento.

El disefio de estos viarios serd libre, con la tinica condicién de que se garantice un an-
cho minimo libre y expedito de 5 metros cuando tengan uso de trafico rodado para el paso
de bomberos.

Se podran suprimir los retranqueos a linderos interiores en las parcelas privativas,
siempre y cuando se cumplan las condiciones de retranqueo respecto de la parcela en su
conjunto, tanto a calle como a linderos.

La parcela minima privativa (sin la parte proporcional de viario privado) se establece
en 1.000 m2.

Frente a la presente Resolucién, podrd interponerse recurso potestativo de reposicion
ante el mismo 6rgano que lo haya dictado en un plazo de un mes de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas. Asimismo, podrd interponerse
directamente recurso contencioso-administrativo ante la sala correspondiente del Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses, contados ambos plazos desde el
dia siguiente, en virtud de lo establecido en el art. 46.1 de la Ley Reguladora de la Jurisdic-
cién Contencioso-Administrativa, de 13 de julio de 1998, sin perjuicio de la interposicién
de cualquier otro recurso que estime pertinente en defensa de sus intereses y derechos.

Torrejéon de Ardoz, a 1 de octubre de 2020.—El alcalde, Ignacio Vazquez Casavilla.
(02/25.015/20)
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