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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

99 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

Expediente: 135-2020-00758.

Aprobacioén definitiva del Plan Especial para la finca situada en la calle de Isaac Peral,
nimero 14, Distrito de Chamberi.

El excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 26 de octubre de 2021,
adopt6 el siguiente acuerdo:

“Primero.—Desestimar las alegaciones presentadas durante el trdmite de informacion
publica, en base a las razones y en los términos sefialados en el informe técnico-juridico de
la Direccion General de Planeamiento de 6 de octubre de 2021.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Especial para la finca situada en la calle
de Isaac Peral, niimero 14, Distrito de Chamberi, promovido por Kessler & Magafia Grupo
Empresarial, S. L., de conformidad con lo establecido en el articulo 59.4 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con los articulos 57 y 62.2
de la citada Ley.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, con indicacién de haberse procedido previamente a su depdsito en el
registro administrativo de la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local, a continuacion se publica los documentos con con-
tenido normativo:

Normas Urbanisticas
Régimen de los usos

El presente Plan Especial autoriza la implantacién, en todo su dmbito de aplicacion,
del uso dotacional deportivo privado, siendo este un uso preferente para las edificaciones
que superan la alineacién interior de patio de manzana definida por el PGOUM, segtin ar-
ticulo 8.1.28.4 apartado 4.3.iii) de las NNUU, estando ademds este uso comprendido dentro
del régimen de usos compatibles, como complementario, por la Norma zonal de aplicacion,
Norma zonal 1, grado 3.°, nivel C de usos (articulo 8.1.30.3 de las NNUU).

Régimen de las obras

Mediante este Plan Especial se regulan las obras necesarias para reducir la volumetria
de la edificacion que ocupa el patio de manzana, en aplicacion del articulo 8.1.28.4 de las
NNUU. Se sustituird a la actual configuracion de la cubierta, a dos aguas, por una cubierta
plana no transitable, con terminacién ajardinada, y manteniendo la edificabilidad existente.

Las obras previstas en el interior y exterior del local, necesarias para adaptarlo al nue-
VO uso, no son vinculantes, por lo que serdn objeto de concrecidn y desarrollo en la corres-
pondiente licencia urbanistica.

ANEXO DE CONSIDERACIONES AMBIENTALES
1. Objeto

De conformidad con lo sefialado en el apartado 4.1 del informe ambiental estratégico
de 13 de julio de 2021 de la Direccién General de Descarbonizacién y Transicion Energé-
tica de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de
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Madrid se recogen en la documentacién del Plan Especial las siguientes consideraciones
para el desarrollo del mismo.

2. Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo del Plan Especial

1. Respecto al cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido
y los Reales Decretos que la desarrollan: Respecto a la zonificacion acistica. Se considera que
las actuaciones derivadas del Plan Especial no producirdn cambios en la actual delimitacion
acustica de la zona, por lo que tinicamente se recuerda que se deberdn cumplir los valores ob-
jetivo de calidad acustica aplicables de acuerdo con el anexo II del Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido.

2. Respecto a las medidas generales de proteccién ambiental: En el documento urba-
nistico se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de Proteccion
del Medio Ambiente”, donde se asegurard el cumplimiento de las medidas de caracter gene-
ral y especificas propuestas en el Documento Ambiental Estratégico como medidas previs-
tas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo re-
levante de la aplicacién del plan tomando en consideracién el cambio climdtico:

2.1.  Ahorro energético: el futuro proyecto deberd adecuarse a las exigencias relati-
vas al ahorro de energia que establece la normativa vigente en materia de calidad de la edi-
ficacion, actualmente definida por el Documento Basico HE del Cédigo Técnico.

2.2.  Control de la contaminacién atmosférica: a este respecto se considera que la futu-
ra actividad que se desarrolle en el dmbito del Plan Especial ocasionard emisiones diferidas,
ya que se prevé el consumo de casi la totalidad de la energia de tipo eléctrico. En consecuen-
cia, la recomendacion es el uso de mecanismos de eficiencia energética.

2.3.  Control de la contaminacion actstica: el proyecto de obras y actividad para la eje-
cucién del Plan Especial, deberd garantizar el cumplimiento de la legislacion sectorial y las
ordenanzas municipales aplicables, entre otras: la Ordenanza de Proteccion contra la Conta-
minacién Acustica y Térmica, la Ordenanza de Proteccioén del medio Ambiente Urbano, la
Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua y el Cédigo Técnico de la Edificacién.

2.4. Abhorro del agua: Futura instalacion de sistemas de reduccién de caudal en gri-
fos y cisternas cumpliendo lo establecido en la Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del
Agua en la Ciudad de Madrid.

2.5. Gestion de residuos: Incorporacién en el proyecto de un Estudio de gestién de re-
siduos de construccién y demolicién con el contenido minimo establecido en el articulo 4 del
Real Decreto105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidn y gestion de los re-
siduos de construccién y demolicién.

3. Respecto al cambio climético y proteccién frente a la contaminacién acustica: Se-
gtn el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climético y transicién ener-
gética, la planificacién y gestién urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano
tendrdn entre sus objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propi-
ciar la adaptacién progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de proyecto
actuaciones de mitigacion sobre el cambio climadtico, en particular, para compensar la emi-
sién de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo urbanistico del dambito.

4. Respecto a la vigilancia ambiental: Segtn el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental, el 6rgano sustantivo deberd realizar un seguimien-
to de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién o ejecucidén del plan.

A estos efectos, el promotor remitird al érgano sustantivo, en los términos estableci-
dos en el informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de dicho informe.

5. Respecto a los condicionantes propios del Informe Ambiental Estratégico: Cualquier
modificacién sobre lo previsto en el Plan que implique variacién en las condiciones de funcio-
namiento de los emisarios o de las depuradoras requerird Informe de esta Direccién General,
de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre ges-
tién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

El excelemtisimo Ayuntamiento de Madrid verificard el cumplimiento de las condiciones
establecidas en este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para ga-
rantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013. De igual forma debera velar por que se adopten
todas las medidas adecuadas de prevencién de la contaminacidn actstica, no se supere nin-
gun valor limite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas correctoras especificas diri-
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gidas a que, mejore la calidad actistica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos
de calidad acustica.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar del Plan Especial al Registro Administrativo de la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacion urbanistica y que el transcrito acuerdo pone fin a la via admi-
nistrativa, pudiendo interponer contra el mismo recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos me-
ses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa,
todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime perti-
nente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 5 de noviembre de 2021.—El director general de Planeamiento, Javier Hernan-
dez Morales.—El secretario general de Pleno, Federico Andrés Lopez de la Riva Carrasco.

(02/32.476/21)
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