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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

37 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

Aprobacion definitiva del Plan Especial para la ampliacién del Recinto Ferial del Ins-
tituto Ferial de Madrid incluido en el Area de Planeamiento Especifico 16.11 “Ciudad Ae-
roportuaria-Parque de Valdebebas”, promovido por el Consorcio Instituciéon Ferial de
Madrid. Distritos de Hortaleza y Barajas.—Expediente 135-2019-01648.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 25 de mayo de 2021, adop-
t6 el siguiente acuerdo:

“Primero.—Estimar parcialmente y desestimar las alegaciones presentadas durante el tra-
mite de informacién publica, en los términos y con base en los argumentos recogidos en el in-
forme técnico de la Subdireccion General de Actuaciones Urbanas de fecha 10 de mayo de 2021.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Especial para la ampliacién del Recinto
Ferial del Instituto Ferial de Madrid incluido en el Area de Planeamiento Especifico 16.11
“Ciudad Aeroportuaria-Parque de Valdebebas”, promovido por el Consorcio Institucién
Ferial de Madrid, distritos de Hortaleza y Barajas, de conformidad con lo establecido en el
articulo 61.4, en relacién con los articulos 57 y 59.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, con
indicacién de haberse previamente procedido a su depdsito en el registro administrativo de
la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regu-
ladora de las Bases del Régimen Local, modificado por la Ley 39/1994, de 30 de diciembre,
a continuacion se publica el texto de las Normas Urbanisticas del Plan Especial de referencia:

NORMATIVA URBANISTICA
Capitulo 1
Determinaciones generales

Articulo 1.1. Terminologia y conceptos—Se establece como uso cualificado prin-
cipal el de Red General de Equipamiento Social-Ferial. Esta terminologia se enmarca en
los términos utilizados por la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid que se re-
coge en la ficha de condiciones de desarrollo para este dmbito en el APE 16.11 “Ciudad
aeroportuaria-parque de Valdebebas”.

El uso cualificado principal de acuerdo con la terminologia del PGOUM 97 correspon-
de al uso de Ferial en la clase de Dotacional de servicios Publicos, categoria de Recintos fe-
riales, de acuerdo con el articulo 7.11.1.f) de las Normas Urbanisticas del Plan General
de 1997, en adelante NNUU del PGOUM 97.

El resto de los términos y conceptos utilizados en la presente Normativa se corresponde
con los establecidos por las NNUU del PGOUM-97, particularmente en sus Titulos VIy VIL

En lo no regulado en esta Normativa Urbanistica del Plan Especial, se estard a lo esta-
blecido por las NNUU del PGOUM-97, particularmente en sus Titulos VI 'y VIIL

Art. 1.2.  Interpretacién de los documentos —La interpretacion del Plan Especial co-
rresponde a la establecida en el articulo 1.1.5 de las NNUU del PGOUM-97.
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Capitulo 2
Régimen urbanistico del suelo

Art. 2.1.  Regulacion del suelo—FEl Plan Especial, mediante el trazado del viario in-
terno a la parcela, establece un conjunto de Zonas cuya delimitacion y localizacién se defi-
ne en el Plano O.3. Zonificacién Interior y en la Memoria de Ordenacion.

Para cada Zona, esta Normativa Urbanistica establece en sus Capitulos 5 y 6 una regu-
lacién especifica u Ordenanza Particular para la aplicacién de los pardmetros de la edifica-
cién y de los usos permitidos.

A tales efectos, el Plan Especial regula el suelo mediante:

a) Normativa urbanistica del Plan Especial.

b) Remision genérica a los “Pardmetros y condiciones generales de la edificacién y
de sus relaciones con el entorno”, contenidos en el Titulo VI de las NNUU del
PGOUM-97, asi como a las “Condiciones particulares de los usos” definidas en el
Titulo VII de las NNUU del PGOUM-97.

c¢) Usos pormenorizados aplicables en las distintas Zonas en que se divide el 4mbito
a efectos de regulacion.

d) Determinaciones graficas recogidas en los planos y determinaciones numéricas
recogidas en los cuadros de la Memoria y Normativa de este Plan Especial.

Art. 2.2.  Desarrollo y ejecucion del Plan Especial —El presente Plan Especial con-
tiene todas aquellas determinaciones necesarias para su desarrollo. Para su ejecucion se re-
querird la previa aprobacién de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién o de Obras
Ordinarias de Urbanizacion y Proyectos de Edificacion, ademads de los Planes Especiales de
Control Urbanistico-Ambiental de los Usos (PECUAU) que resulten necesarios en aplica-
cién de las NNUU del PG97.

Art. 2.3.  Proyectos de urbanizacion o de obras ordinarias de urbanizacion y de edifi-
cacion—Se redactardn y ejecutardn dos Proyectos de Urbanizacion, uno para el desarrollo del
interior de la parcela de Ampliacién III de IFEMA, y otro independiente, denominado Parte 2,
de actuaciones exteriores o de reorganizacion de viales circundantes. Este tiltimo estard vincu-
lado a la realizacién de un Estudio de Movilidad y Transporte ptblico de acuerdo con lo soli-
citado en el informe sectorial emitido por la Empresa Municipal de Transportes de Madrid.

Contendran la documentacién fijada en el Titulo 1, capitulo 1.4. “Instrumentos de Eje-
cucién” de las NNUU del PGOUM-97. Cumplirdn también las condiciones estipuladas en
las disposiciones municipales que fueran de aplicacién y expresamente las Condiciones de
Proteccién del Medio Ambiente que se regulan en el Capitulo 9 de esta Normativa.

Deberdn respetar las determinaciones de las presentas Normas y en concreto los Capi-
tulos 7. “Condiciones Actisticas”, 8. “Condiciones del Transporte y la Movilidad a cumplir
por los Proyectos de Urbanizacién y Edificaciéon”, 9. “Condiciones para la Proteccion del
Medio Ambiente” y el Anexo de “Medidas Preventivas, Reductoras y Correctoras para la
Proteccion del Medio Ambiente durante la fase de ejecucion de las obras de construccion”.

Art. 2.4.  Programa de Vigilancia Ambiental —En las fases constructivas posteriores
al planeamiento deberdn redactarse los correspondientes Programas de Vigilancia Ambien-
tal que desarrollen y actualicen el Programa incluido como Anexo A9 de este Plan Espe-
cial, con objeto de facilitar el cumplimiento de las condiciones medio ambientales dispues-
tas en esta Normativa.

Capitulo 3
Normas de Edificacién

Art.3.1.  Condiciones generales de la edificacion—De forma general, son de aplica-
cién las normas recogidas en el Titulo VI de las NNUU del PGOUM-97. Todos los edifi-
cios e instalaciones deberdn cumplir con lo dispuesto en las mencionadas NNUU del
PGOUM-97 en cuanto a dotaciones obligatorias.

Art. 3.2. Ordenacién de Zonas—El Plan Especial identifica las siguientes Zonas:

— Zonas A, B, E, H e I, para Pabellones de uso Ferial y Usos Asociados.
— Zona K de uso Cultural.

— Zonas C, D, Fy G de Aparcamiento.

— Zonas J, L, y M de Espacios Libres.

— Zona N de Red Viaria Interior.
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Las Zonas Cultural, de Aparcamiento, de Espacios Libres y de Red Viaria Interior con-
figuran la ordenacion del ambito, sin edificabilidad en ningtin caso.

Art. 3.3, Edificabilidad maxima—JLa superficie edificable mdxima total para el uso
principal ferial del Plan Especial serd de 250.000 m2e, de los cuales se podrd destinar a Usos
Asociados hasta un maximo de 62.500 m2e (25 por cien del total), que se deberd detraer de
la edificabilidad de dicho uso principal Ferial.

En el siguiente cuadro se expone una distribucién de las superficies mdximas edifica-
bles asignadas a cada Zona.

SUPERFICI SUPERFICIE EDIFICABLE
ZONA DENOMINACION DE SUELO MAXIMA TOTAL USO FERIAL
2 2
m's me

A ZONA PRINCIPAL DE PABELLONES DEL FERIAL 123.594 m’s 112.000 m’e

B PABELLONES DEL FERIAL / EVENTOS AL AIRE LIBRE 55.760 m’s 50.000 m?e

E INSTALACIONES DE SERVICIOS 9.432 m’s 3.000 m’e

H USOS ASOCIADOS EN EDIFICIOSINDEPENDIENTES 47.974 m%s 55.000 m?e

| PABELLONES DEL FERIAL 47.998 m’s 30.000 m%e

TOTAL 284.758 m’s 250.000 m’e

Para el computo de la superficie edificable, se estard a lo establecido en el articu-
lo 6.5.3 de las NNUU, PGOUM-97.

Capitulo 4

Régimen de los usos

Art. 4.1.  Uso cualificado—El uso cualificado del ambito de ordenacidn es el de Red
General de Equipamiento Social, en la categoria de Recinto Ferial, equivalente al uso do-
tacional de Servicios Puiblicos en su categoria de recintos feriales que define el articu-
lo 7.11.1 f) de las Normas Urbanisticas del PGOUM-97 como: Centros especializados des-
tinados fundamentalmente a la exposicién temporal de bienes y productos.

Art.4.2.  Usos asociados—Serd de aplicacion el Articulo 7.2.3.2 b) i) de las NNUU del
PGOUM-97 que define los usos asociados de la siguiente manera: Respecto a un determina-
do uso se consideran como asociados aquellos vinculados directamente al mismo y que con-
tribuyen a su desarrollo, por lo que quedan integrados funcional y juridicamente con aquél.

En la ordenacién prevista, se consideran usos asociados de acuerdo a dicha definicion
los usos de Hospedaje, de Comercio al por menor, de Restauracién y de Oficinas, con las
limitaciones que se sefialan en cada caso:

1. Uso de Hospedaje: No se permiten modalidades de alojamiento temporal distintas
de la de hotel. )

2. Uso de Comercio al por menor: Unicamente se admitird la categoria de Pequefio y
Mediano Comercio, de acuerdo a la definicién del articulo 7.6.1 del PGOUM-97.
De esta superficie quedan excluidos los posibles locales de venta vinculados al
uso de hotel, y ubicados en el mismo edificio de este.

No se admitird el comercio de supermercado de alimentacién.
La superficie de venta del uso comercial estard sujeta a las condiciones del articu-
lo 7.6.4 del PGOUM-97.

3. Uso de Restauracién: Unicamente se admitirdn restaurantes afectos a las condicio-
nes propias del Recinto Ferial.

4. Uso de Oficinas: Unicamente se admitirdn aquellas actividades cuya funcién con-
sista en la prestacion de servicios vinculados a la naturaleza de los eventos feria-
les, tanto presentes como futuros. En general, no podrdn prestar servicios a otras
actividades ajenas al desarrollo ferial.

Todos ellos deberdn quedar vinculados a la actividad general del Recinto Ferial con-
tribuyendo a su sostenibilidad y desarrollo, y sin perjuicio de que en el desarrollo del Plan
Especial puedan proponerse otros similares, siempre y cuando se encuentren dentro del
concepto de usos asociados.
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La superficie edificable para usos asociados se indica en términos de mdximos para
cada Zona en el cuadro siguiente:

ZoNA DENOMINACION DESTINADA A USOS ASOCIADOS (1)
A ZONA PRINCIPAL DE PABELLONES DEL FERIAL 9.000 m’e
B PABELLONES DEL FERIAL / EVENTOS AL AIRE LIBRE 3.500 m’e
E INSTALACIONES DE SERVICIOS 3.000 m’e
H USOS ASOCIADOS EN EDIFICIOS 45.500 me (2)
INDEPENDIENTES
PABELLONES DEL FERIAL 1.500 m%e

(1) En ningun caso podra superarse el 25 por cien de la superficie edificada total o en ejecucion en el conjunto de todas las Zonas del ambito del
Plan Especial.

(2) La solicitud para la edificacién de usos asociados en la ZONA H, debera acompafarse del computo desglosado de las edificabilidades ya
consumidas para usos asociados, y del uso cualificado de Recinto Ferial, ya ejecutadas o en ejecucién en el ambito de la Ampliacion Il de
IFEMA, de modo que se justifique que no se supera el méaximo del 25 por cien de edificabilidad respecto al total de este ultimo.

Art. 4.3.  Usos alternativos—Serdn de aplicacién los articulos 7.2.8.2.c), 7.10.8
y 7.11.4 b) de las NNUU del PGOUM-97.

Los usos alternativos podrdn desarrollarse en la parcela B, o bien en las parcelas He I
independientes o en conjunto.

Cumplirdn las mismas condiciones sefialadas en estas Normas para el uso cualificado.

Art. 4.4. Usos provisionales—Sera de aplicacion el articulo 7.2.3.2 d) de las NNUU
del PGOUM-97.

Se consideran usos provisionales aquellas instalaciones que se establezcan por tiempo
limitado, para albergar actividades tales como exhibiciones y espectdculos al aire libre, o
similares, con sus correspondientes instalaciones auxiliares.

Art. 4.5. Limitacién de actividades por servidumbres aeronduticas—De acuerdo
con el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas, la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) podrd prohibir, limitar o condicionar actividades que supongan
un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalacio-
nes radioeléctricas. Dicha posibilidad se extiende a los usos que incluyan, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstaculos de
tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) Eluso de luces, incluidos proyectores o emisores ldser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aerédromo.

e) Lasactividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de ra-
diacion no visible o la presencia de objetos fijos o méviles que puedan interferir
el funcionamiento de los sistemas de comunicacidn, navegacién y vigilancia ae-
ronduticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento
de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que su-
ponga un riesgo para las aeronaves.

g) Elusode medios de propulsién o sustentacion aéreos para la realizacidn de activi-
dades deportivas, o de cualquier otra indole.

Capitulo 5

Condiciones particulares de las zonas: Pabellones (A, B, 1), Usos Asociados
Independientes (H) e Instalaciones de Servicios (E)

Art. 5.1.  Edificabilidad por Zonas de Ordenacion—La edificabilidad asignada a
cada Zona se regula en el articulo 3.3 de las presentes Normas.

Las Zonas H e I podrén ser intercambiables entre si, de tal manera que todas las deter-
minaciones de la zona H se puedan ubicar en la zona I y viceversa”.

Art. 5.2. Tipologia de edificacion—JLa tipologia es de edificacién aislada en bloque
abierto en el interior de cada Zona.

Art. 5.3.  Posicién de la edificacién en cada Zona—Las edificaciones guardaran las
separaciones a linderos de Zona, medidas en proyeccion horizontal a partir de las fachadas
y sin incluir el vuelo de la cubierta, y en ningtn caso invadirdn sobre o bajo rasante, el li-

BOCM-20210706-37



*

Rafo Mot

* ok

BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Nim. 159 MARTES 6 DE JULIO DE 2021

Pdg. 89

mite del Area de Movimiento sefialado graficamente en el Plano O.3 Zonificacién Interior,
con la excepcioén del parrafo siguiente.

— Los cuerpos perimetrales afiadidos a la traza modular de los pabellones en las Zo-
nas A y B, podradn sobrepasar un maximo de diez (10,00) metros la linea del Area
de Movimiento, hasta una altura maxima de coronacién de ocho (8,00) metros.

Cuando en una Zona se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica,

deberan respetar una separacién minima entre sus fachadas igual o superior a la mitad de
sus alturas de coronacién, con los siguientes minimos:

— Veinte (20) metros en las Zonas A, B, He I.

— Seis (6) metros en la Zona E.

Se permitirdn pasillos de comunicacién que unan los pabellones.

Las instalaciones provisionales podrdn adosarse a edificacién permanente.

Art. 5.4. Altura de la edificacion— a altura total de la edificacion, medida en metros en

cada Zona edificable, estd sefialada en el plano O.3. Zonificacion Interior. En la tabla siguiente
se establecen tanto la altura mdxima de coronacién como el nimero méaximo de plantas:

ZONA A ZONA B ZONAE ZOHNA ZONAI|

Altura maxima de 25m. (*) 25m. 12m. 25 m. 25m.
coronacién
Numero maximo de Pabellones 1 Pabellones 2 2 8 Pabellones 2
plantas Edificaciones 3 Edificaciones 3 Edificaciones 3

complementarias complementarias complementarias

Centro de 4

Convenciones

(*) En la ZONA A los pabellones 20 y 21 asi como el resto de edificaciones no podran sobrepasar los 25 m de altura maxima en coronacién, con la
excepcion del Pabellén 22, cuya altura maxima podra ser de hasta 30 metros.

La numeracion de Superficies y Pabellones y Esquema de Zonas responde lo siguiente:
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NUMERACION DE SUPERFICIES Y PABELLONES ESQUEMA DE ZONAS

Cota de origen y referencia: La altura total de la edificacién en cada Zona, medida has-
ta el elemento mas alto del edificio de acuerdo al articulo 6.3.5.c) de las Normas Urbanis-
ticas del PGOUM-97, se establece con referencia a la cota del viario interior al que dé fren-
te, seglin indica como cota maxima el plano O.3. Zonificacion Interior.
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La altura de las construcciones e instalaciones, asi como de cualquier otra actuacién
que se contemple en el Plan Especial, incluidos todos sus elementos (como antenas, para-
rrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates de-
corativos, etc.), asi como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, no podra supe-
rar las alturas establecidas en el plano de “Alturas mdximas permitidas segtin un Estudio
Aerondutico en el APE 16.11”, que vienen representadas en el Plano de Ordenacién “O.2.
Viario Interior y Accesos. Zonas de Proteccion de la M11. Alturas Mdximas por Servidum-
bre Aerondutica” del “Plan Especial de Ampliacién de Ifema (Madrid)”.

Las alturas sefialadas en nimero de plantas en el plano O.6 Imagen Final Indicativa,
no son vinculantes.

En caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica del “Plan Especial de Am-
pliacién III de Ifema”, o entre la normativa urbanistica y los planos recogidos en dicho Plan
Especial, prevalecerdn las limitaciones o condiciones impuestas por las condiciones de al-
tura maxima por las que el Centro Directivo de la Direccién General de Aviacién Civil in-
formé favorablemente el “Plan Parcial UNS 04.01 ‘Ciudad Aeroportuaria-Parque de Val-
debebas’” sobre cualquier otra disposicidn recogida en el planeamiento urbanistico.

La ejecucién de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aecrogeneradores
(incluidas las palas), medios necesarios para la construccion (incluidas las gridas de cons-
truccion y similares) o plantacion requerird acuerdo favorable de la Agencia Estatal de Se-
guridad Aérea (AESA).

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 en su actual redac-
cién, podran ser autorizadas las construcciones, edificaciones o instalaciones cuando, aun
superdandose los limites establecidos por las servidumbres aeronduticas, quede acreditado,
a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, que no se compromete la seguridad, ni
queda afectada de modo significativo la seguridad de las operaciones de las aeronaves o que
se trata de un supuesto de apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas actua-
ciones podrdn presentar un Estudio Aerondutico de Seguridad.

Art. 5.5. Vuelos—Se admiten vuelos en pabellones y otros edificios, sin superar los
limites sefialados como Area de Movimiento en el plano O.3 Zonificacién Interior.

No obstante, en el caso del Centro de Convenciones previsto en el acceso principal de
visitantes a la Zona A, se permitird el vuelo en las plantas superiores y cubierta hasta el li-
mite interior de la acera.

La altura de libre entre la cota de Planta Baja y la cara inferior del vuelo o de posibles
pasadizos entre pabellones serd al menos de cuatro metros y medio (4,50) sobre la rasante
de la acera.

Art. 5.6.  Altura de pisos—La altura libre minima de pisos entre las caras superior e
inferior de forjados serd:

a) Planta baja:

— Once (11,00) metros para el espacio principal de pabellones.

— Cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 m) para el Centro de Conven-
ciones en la Zona A y edificios en la Zona E de servicios, y en general para
instalaciones de usos asociados tales como de hospedaje, oficinas y comercio,
y para espacios mds reducidos tales como corredores de comunicaciones, sa-
las de trabajo y similares.

b) Planta piso: Cuatro (4,00) metros para la planta de piso, salvo en usos asociados
tales como hospedaje, que podran ser 2,50 metros siempre que cumplan con su
normativa sectorial.

Art. 5.7. Eficiencia energética y uso de energias renovables —En Los proyectos de
edificacién se deberd incluir un Estudio especifico sobre ahorro y eficiencia energética se-
gln la normativa aplicable en la materia, que tenga por objetivo obtener la calificacién
energética B como minimo, priorizando las medidas pasivas frente a las activas para alcan-
zar la calificacién energética del edificio y la electrificacion de la demanda para reducir las
emisiones de gases contaminantes.

Las nuevas edificaciones que se proyecten deberdn reunir las siguientes condiciones:

Contardn mayoritariamente con sistemas de aprovechamiento de energia renovable.
En el caso de instalaciones fotovoltaicas o de energia solar térmica, se tendrdn en cuenta en
el disefio de las envolventes, los elementos de proteccidn solar, las conexiones necesarias y
sus instalaciones auxiliares.

Se reservard como minimo una superficie equivalente al 50% de la ocupacién de cada
Zona edificable para posibilitar, en su caso, la instalacion de sistemas de aprovechamiento
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de energia solar que se situardn preferiblemente en cubierta o en pérgolas de proteccién so-
lar de los aparcamientos. La ubicacidn de estos sistemas serd la mds favorable posible con
respecto a la orientacion e inclinacién y se procurard que esté libre de sombras del propio
edificio en las horas centrales del dia.

La potencia a instalar minima de generacion de energia eléctrica procedente de fuen-
tes renovables y la contribucién renovable minima para ACS serd la que determine la nor-
mativa estatal o municipal.

Se cumplirdn las condiciones de proteccion del Medio Ambiente que se regulan en el
Capitulo 9 de esta Normativa.

Art.5.8. Condiciones estéticas—ILos pabellones deberan presentar fachadas de tipo-
logia e imagen uniforme, con las diferencias propias de su dedicacion especifica. Las fa-
chadas con acceso desde el viario principal al Este, deberdn ser representativas de la cali-
dad propia del Recinto Ferial de IFEMA.

Las posibles instalaciones fotovoltaicas que se lleven a cabo se ejecutardn preferible-
mente con médulos integrados arquitecténicamente, de forma que sustituyan elementos
constructivos y con las mdximas facilidades estructurales, de acceso y de seguridad evitdn-
dose, en la medida de lo posible, la proyeccién de sombras sobre los paneles por los ele-
mentos del propio edificio en las horas centrales del dia.

Art. 5.9. Espacio libre interior de Zona—Para las Zonas de Pabellones A, B, e I, de-
berd ajardinarse en cada Zona, al menos un cinco por ciento (5%) de su superficie de suelo.

Para la Zona H de Usos Asociados, deberd ajardinarse al menos un quince por ciento
(15%) de su superficie de suelo.

En las zonas ajardinadas, la profundidad de tierra serd suficiente para la plantacion pre-
vista. Las franjas exteriores al Area de Movimiento deberdn contar con el suficiente arbo-
lado, de especies autdctonas en general, para cumplir con el objetivo de contribuir a la me-
jora de las condiciones medioambientales en el dmbito.

Se admite la ubicacion de un drea de espera de taxi y VTC en la parte Este de la Zona
B, incluso con instalacién de pérgola para proteccién de lluvia y de soleamiento.

Art. 5.10. Condiciones de los Eventos al aire libre—Podran realizarse Eventos al
aire libre en cualquiera de las Zonas reguladas en este Capitulo 5, siempre que cumplan con
la normativa vigente para este tipo de eventos, asi como con las condiciones acusticas que
se regulan en el Capitulo 7 de esta Normativa.

Capitulo 6

Condiciones Particulares de las Zonas: Cultural (K), Espacios Libres (M, J, L),
Aparcamientos (C, D, Fy G) y Viario (N)

Art. 6.1. Condiciones especificas de la Zona K Cultural—ILa ordenacion de esta
Zona se realizard de acuerdo con las directrices establecidas por la Direccion General de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid o las que pueda ampliar posteriormente.

Para el traslado y nueva instalacién prevista de los Fortines de la Mata Espesa, se se-
guirdn las prescripciones de la Direcciéon General de Patrimonio Histdrico, sefialadas en la
Memoria de Ordenacién del Plan Especial de Ampliacién III de Ifema, Apartado 9.8,
Zona K Cultural.

La Zona deberd contar con elementos museisticos y paneles de informacién referentes
a la funcién original de los Fortines de la Mata Espesa.

Esta Zona dispondrd, para control y seguridad, de un cerramiento adecuado para la
proteccién de los Fortines e instalaciones museisticas e informativas.

Art. 6.2. Condiciones especificas de los Espacios Libres (Zonas M, J y L)—EFEl Plan
Especial regula en el plano O.3. Zonificacién Interior las siguientes clases de espacios li-
bres de la Zona: Espacios Libres Ajardinados (Zona M), y Espacios de Terraplén Ajardina-
do (Zonas Jy L).

No son edificables en ningtin caso.

1. Espacios Libres Ajardinados (Zona M): Serdn accesibles para peatones, y cumpli-
rdn las condiciones de los articulos 4 y 5 sobre barreras urbanisticas, del Regla-
mento Técnico de Desarrollo en materia de promocién de la accesibilidad y supre-
sién de barreras arquitecténicas, Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid.
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No se admitird su pavimentacién en mds de un veinte por ciento de su extension total.
Deberdn disponer de plantacién arbustiva y de arbolado, de especies autdctonas en
general, con instalacién de riego con agua reciclada.

2. Terraplén Ajardinado: Deberdn plantarse con especies arbustivas y arbolado ade-
cuado para afianzar las pendientes resultantes.
En caso necesario podrdn abancalarse mediante muros de contencion.
La pendiente de los tramos de terreno deberd establecerse en el Proyecto de Urba-
nizacién interior a la parcela para asegurar su estabilidad y ajardinamiento, y se
adoptardn las medidas necesarias para la evacuacion de aguas de lluvia minimi-
zando la erosion.

Cumplirdn, asimismo, con las determinaciones reguladas en el Capitulo 9 “Condicio-
nes para la proteccion del Medio Ambiente”, de esta Normativa.

Art. 6.3.  Ambito y condiciones de las Zonas de Aparcamiento (Zonas F, G,Cy D)—
Su regulacién estard a lo que le sea de aplicacién del Titulo 7, Capitulo 7.5, Seccién Tercera,
“Condiciones particulares de los aparcamientos publicos”, de las NNUU del PGOUM-97.

En todos los casos se admitird una planta sétano inferior a la planta baja.

La planta baja en las zonas de aparcamiento no se considerard edificacion a efectos de
computo de edificabilidad, debiendo ejecutarse sin cerramiento lateral ni cubierta perma-
nente. No obstante, se admite la cubierta ligera tipo pérgola para resguardo de la lluvia y
del sol y la generacién de energia solar fotovoltaica.

Debera realizarse plantacion arbustiva y/o de arboles en el perimetro de la Zona de
aparcamiento. En cualquier caso, en el proyecto de ejecucién deberd estudiarse la implan-
tacién de arbolado intermedio que contribuya a la mejora de sus condiciones ambientales y
paisajisticas.

Se deberd cumplir con las prescripciones especificas del articulo 9.8 “Eficiencia ener-
gética y sostenibilidad” de esta Normativa.

Art. 6.4. Condiciones de la red viaria interior (Zona N)—Incluye viario principal y
viario secundario. El viario principal podrd ejecutarse para funcionamiento como viario de
coexistencia rodada y peatonal. Se representa en el plano O.2. Viario Interior y Accesos.

Los anchos viarios y perfiles sefialados en el plano O.2. Viario Interior y Accesos son
indicativos; el Proyecto de Urbanizacién interior a la parcela deberd ajustarlos a las consi-
deraciones técnicas que justifiquen sus condiciones.

Todos los viarios deberdn contener arbolado como elemento de sombra en los itinera-
rios peatonales, y deberdn cumplir el Reglamento Técnico de Desarrollo en materia de pro-
mocién de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, Decreto 13/2007, de 15
de marzo, del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid.

Respecto de los itinerarios peatonales, estos deberan cumplir las siguientes determina-
ciones, salvo justificacion por otra soluciéon mds adecuada:

— Tener una anchura libre minima de 2 m y una altura libre de obstdculos de 2,10 m.

— En los cambios de direccidn, la anchura libre de paso permite inscribir un circulo
de 1,50 m. de diametro.

— No incluir escalén aislado.

— La pendiente longitudinal no superara el 6% No obstante, cuando las condiciones
topogréficas del terreno no permitan cumplir lo anterior, se admiten itinerarios o
tramos de €stos con las siguientes pendientes longitudinales:

* Tramos de menos de 3 m de largo: de 10 a 12% de pendiente mdxima.
¢ Tramos de entre 3 y 10 m de largo: de 8 a 10% de pendiente méxima.
* Tramos de mds de 10 . de largo: de 6 a 8% de pendiente mdxima.

— El pavimento deberd ser duro, antideslizante y sin relieves diferentes a los propios
del grabado de las piezas. Puede variar su textura y color en las esquinas, paradas
de autobtis, en las zonas del itinerario donde se ubique el mobiliario urbano u otros
posibles obstdculos. Se recomienda una textura lisa para el espacio libre peatonal
y una rugosa para los espacios con obstdculos. En jardines se admite un pavimen-
to de tierras compactadas con un 90% PM (Préctor modificado).

— Se colocard un pavimento con textura diferenciada para detectar pasos de peatones.

— Lasrejas y registros se colocan enrasados con el pavimento circundante. Las aber-
turas de las rejas situadas en itinerarios peatonales tienen una dimensién que per-
mite la inscripcion de un circulo de 2 cm de didmetro como maximo. La disposi-
cidén del enrejado se hace de manera que no puedan tropezar personas que utilicen
bastén o silla de ruedas.
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— Los drboles situados en estos itinerarios deberdn tener cubiertos los alcorques con
rejas y otros elementos enrasados con el pavimento circundante.

— Los elementos de urbanizacién y mobiliario que forman parte de este itinerario de-
berdn ser accesibles.

Estos requisitos ademds de caracterizar los itinerarios peatonales como accesibles me-
joran la calidad de uso.

Art. 6.5. Eventos al aire libre—Se permitirdn eventos al aire libre en las Zonas re-
guladas en este capitulo 6 correspondientes a Aparcamientos (C, D, Fy G) y Viario (N). No
se permitirdn en las Zonas Cultural (K) y Espacios libres (M, J y L).

En todo caso, debera cumplirse con el Capitulo 7. Condiciones Acusticas, articulo 7.1
Eventos al aire libre, de esta Normativa.

Capitulo 7
Condiciones acusticas

Art. 7.1.  Eventos al aire libre—Los Eventos al Aire Libre cumplirdn con las Medi-
das Preventivas sefialadas en el Apartado 17.2 de la Memoria de Ordenacién de este Plan
Especial, y en particular, deberd limitarse el uso que se haga de Eventos al Aire Libre, de
tal manera que no se transmitan a las zonas colindantes niveles sonoros por encima de los
Iimites establecidos en la normativa de aplicacion (Articulo 15 de la Ordenanza de Protec-
cién contra la Contaminacién actstica (OPCAT) y articulo 24 del RD 1367/2007), en fun-
cién del tipo de drea acustica afectada y respetando de esta forma lo dispuesto en la ficha
de condiciones del APE 16.11 “Ciudad Aeroportuaria y Parque de Valdebebas”, del que
forma parte el 4mbito del Plan Especial de Ampliacién III de IFEMA.

Entre los usos habituales permitidos dentro de los eventos al aire libre no se encuen-
tran los conciertos, con independencia de la aplicacién, en su caso, del articulo 19 de la
OPCAT y previa valoracion, por los servicios competentes de Medio Ambiente del Ayun-
tamiento de Madrid.

Capitulo 8

Condiciones del transporte y la movilidad a cumplir por los proyectos
de urbanizacion y edificacion

Art. 8.1. Plan de Movilidad para Eventos al Aire Libre—Se cumplird la Disposicién
Adicional Tercera, “Planes de Movilidad de fechas, acontecimientos y eventos de afluen-
cia masiva de personas”, de la Ordenanza de Movilidad Sostenible del Ayuntamiento de
Madrid. Si del estudio de movilidad concreto a realizar para cada evento de afluencia ma-
siva de personas se desprendiese la necesidad de refuerzos de servicios de transporte ptbli-
co o de oferta adicional de transporte, deberdn preverse las férmulas adecuadas para que di-
chos refuerzos sean costeados por los promotores del evento.

Art. 8.2.  Funcionalidad de la lanzadera interna y conexién con la futura drea inter-
modal y el BRT en proyecto—ZFEl Proyecto de Urbanizacién (parte 2 de actuaciones exterio-
res) incluird un estudio relativo a la funcionalidad de una lanzadera interna, de forma que,
en conjunto con otros medios de locomocion desarrollados por IFEMA, dé solucién tanto
a la conexion con la estacion metro de Feria de Madrid, en el extremo sur, como con la es-
tacion de Cercanias de Valdebebas en su extremo norte.

Tendrd en cuenta la futura drea intermodal y el autobus de transito rdpido (Bus Rapid
Transit, BRT) en proyecto para ampliar la oferta de transporte ptiblico en la zona de Valde-
bebas, Ifema y el aeropuerto de Barajas.

Se analizard en detalle la solucién del paso inferior de M-11 para garantizar la compa-
tibilidad de la lanzadera con los tréficos de vehiculos y peatones.

Art. 8.3.  Aparcabicis—El Proyecto de Urbanizacion interior a la parcela dispondrd
al menos dos enclaves de aparcabicis, uno en la calle Francisco Umbral, y otro en la Ave-
nida de Alejandro de la Sota, sefialados con ubicacién indicativa en el plano IF_O6_Ima-
gen Final Indicativa.

Art. 8.4.  Estudio de Movilidad y Transporte—Se redactardn y ejecutardn dos Pro-
yectos de Urbanizacién, uno para el desarrollo del interior de la parcela de Ampliacion II1
de Ifema, y otro independiente, denominado Parte 2, de actuaciones exteriores o de reorga-
nizacién de viales circundantes. Este dltimo estard vinculado a la realizacién de un Estudio
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especifico de Movilidad y Transporte Publico, de acuerdo con lo solicitado en el informe
sectorial emitido por la Empresa Municipal de Transportes de Madrid.

El Proyecto de Urbanizacidén deberd mantener el retranqueo previsto en las barreras
respecto del viario para garantizar que posibles incidencias no implique colas que afecten
al viario publico. Asi mismo, en cuanto a la movilidad de vehiculos pesados, en el nuevo
acceso de la glorieta de Pascual Bravo, deberd disefiarse adecuadamente los ramales de en-
tronque a las dreas de barrido del camién tipo, cuando se realice el proyecto constructivo.

Art. 8.5. Afecciones a la Red de Carreteras del Estado—De acuerdo con el informe sec-
torial de la Demarcacién de carreteras del Estado, se deberdn cumplir las siguientes condiciones:

— Las medidas de acondicionamiento para mantener inalterado el nivel de servicio y
de seguridad viaria propuestas (nuevo puente, en construccion, de conexién Val-
debebas-Aeoropuerto y semaforizacion de la glorieta norte sobre la M-40 para
evitar afeccion por colas en M-40), deberdn ser ejecutadas por el/los promotor/es
interesado/s en el cambio de uso y a su costa.

— Elinicio de las actividades comerciales y la puesta en servicio de las mismas que-
dard condicionado hasta la completa ejecucion de dichas medidas de acondiciona-
miento.

— Las dotaciones de infraestructuras de servicios, tales como abastecimiento de
agua, saneamiento, energia eléctrica, etc. previstas en los instrumentos de planea-
miento se ubicardn fuera del dominio publico viario.

— La ejecucién de cualquier tipo de actuacién que se encuentre dentro de las zonas
de proteccidn de las carreteras estatales, quedard regulada por lo establecido en la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras y el Reglamento General de Ca-
rreteras (RD 1812/1994, de 2 de septiembre) y en concreto, por lo establecido en
su titulo III Uso y defensa de las carreteras.

— La ejecucién de actuaciones que afecten a la zona de dominio publico y zona de
servidumbre deberdn ser autorizadas por la Direccién General de Carreteras, de
conformidad con el régimen de competencias establecido en el Capitulo IV de la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

— Se debera garantizar el cumplimiento del articulado de la ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la desarrollan y en especial su ar-
ticulo 20.

— Los medios de proteccidn actstica que resulten necesarios para dar cumplimiento
a lo dispuesto en la normativa del ruido vigente (Directiva 2002/49/CE, de 25 de
junio 2002) transpuesta en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (“Bo-
letin Oficial del Estado” de 18 de noviembre de 2003) y, en su caso, en la norma-
tiva autondmica o local, serdn ejecutados con cargo a los promotores de los desa-
rrollos, previa autorizacién del Ministerio de fomento si afectaran a las zonas de
proteccion del viario estatal, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

Capitulo 9
Condiciones para la Proteccion del Medio Ambiente

Art. 9.1. Medidas y objetivos generales—Se asegurard el cumplimiento de las me-
didas preventivas, correctoras y compensatorias propuestas en el capitulo 10 del Documen-
to Ambiental Estratégico (DAE).

Asi mismo, se asegurard el cumplimiento del Programa de Vigilancia Ambiental reco-
gido en el capitulo 11 del DAE, tanto durante la fase de ejecucién como la de funcionamien-
to, con informes de seguimiento que incluirdn un listado de comprobacién de las medidas
incluidas en el citado programa.

Son objetivos generales del Plan de Medidas Preventivas, Correctoras y Compensatorias:

— Evitar, disminuir o compensar el efecto del proyecto en el medio ambiente.
— Aprovechar mejor las oportunidades que brinda el medio para el mejor éxito del
proyecto, de acuerdo con el principio de integracién ambiental.

Art. 9.2.  Movimientos de tierras—Puesto que se ha constatado una alteracién im-
portante por rellenos antrdpicos, durante la ejecucion de los trabajos se procederd, en el
caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos, y conforme a lo establecido en el ar-
ticulo 3 apartados 4 y 5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracién de suelos contaminados, a garantizar la gestion adecuada de los mismos,
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dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Sue-
los Contaminados, la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid y su normativa
de aplicacidn.

Los taludes resultantes del movimiento de tierras tendrdn pendientes suaves, estable-
ciéndose como mdximo una ratio de 3:1. En el caso de no ser posible mantener esta pen-
diente se realizardn bancales con muros de contencidn intermedios. En todo caso se segui-
rdn las determinaciones del correspondiente estudio geotécnico.

Salvo por necesidades de relacion entre espacios de diferente cota, se proyectard en lo
posible que el trazado de vias se ajuste al relieve existente, definiendo las rasantes de las
que resulte minimo volumen de tierras extraidas y aportadas.

Se elegird entre las soluciones de firme posibles aquella que permita la mayor utiliza-
cién de suelos y dridos existentes en el 4mbito, reduciendo al minimo el aporte de material
exterior.

Se organizardn las obras disponiendo de espacios para acopio de las tierras vegetales
extraidas, reduciendo el transporte tanto desde su posicion original como hasta su posicién
final.

Art. 9.3. Redes de abastecimiento de agua potable y regenerada—~Actualmente la
parcela objeto del presente Plan Especial dispone en todo su perimetro de una red de abas-
tecimiento de agua para el consumo humano ejecutada dentro de la Conformidad Técnica
del Proyecto de Urbanizacién del APE 16/11 “Ciudad Aeroportuaria Parque de Valdebe-
bas” por lo que el suministro de agua para consumo humano derivard de esta red.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Especial, el promotor de la actuacion debe-
rd ponerse en contacto con el Area de Gestion Comercial del Canal de Isabel II SA para la
contratacién y ejecucién de las acometidas necesarias.

Segun las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel 11 (2012), para par-
ques con una superficie bruta superior a 1,5 ha, el agua para riego deberd obtenerse de fuen-
tes alternativas distintas a la red de agua para consumo humano. Dado que en este Plan Espe-
cial se contemplan 81.270 m2 de suelo destinado a espacios libres ajardinados y terraplén
ajardinado, el agua para riego procederd de la red de agua regenerada existente en la zona.

Actualmente la parcela afectada dispone de una red de distribucién de agua regenera-
da ejecutada dentro de la Conformidad Técnica del Proyecto de Urbanizacién del
APE 16/11 “Ciudad Aeroportuaria Parque de Valdebebas”, por lo que el suministro de agua
regenerada derivard de esta red.

Art. 9.4. Red de saneamiento—Actualmente la parcela dispone en sus inmediacio-
nes de red de saneamiento de tipo unitario gestionada por Canal de Isabel II. Es una red pe-
rimetral al 4mbito de ampliacién del Recinto Ferial con ramales a los lados este y oeste que
evacuan hacia el norte, donde vierten las aguas por la topografia del terreno.

Los vertidos generados por el dmbito del Plan Especial se incorporardn a colectores
existentes con capacidad suficiente para la evacuacién de los vertidos.

Los edificios deberdn tener una red para el vertido de agua de lluvia a la red de pluvia-
les, independiente a la red de saneamiento al objeto de que se encuentre preparada la insta-
lacién para su conexidn a las redes generales que se ejecuten en un futuro.

Los Proyectos de Edificacion deberéan incluir un Estudio y/o Anexo especifico para va-
lorar la potencial reutilizacidn de aguas pluviales y/o grises de generacidn propia para usos
compatibles dentro de la parcela y/o de los inmuebles segin las directrices de la Ordenan-
za de Gestion y uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid” de 31 de mayo de 2006
(BOAM 22/6/2006, BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 21/6/2009) o nor-
mativa que la sustituya.

De acuerdo con lo recogido en el Real Decreto 1290/2012 y en el Real Decre-
to 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, se de-
berd contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), ya
sea en parcelas puiblicas o privada, con los que se evite/lamine la incorporacién en la red de
alcantarillado de las aguas de lluvia y con las que se favorezca la infiltracién en el terreno
de estas.

En el caso de que se tuviera que ejecutar algin colector, el proyecto del mismo debe-
rd ser redactado de acuerdo con las Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isa-
bel II (2012) y remitirse a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planea-
miento del Canal de Isabel II S.A. para, si procede y tras la revisidon de la documentacion
aportada, comenzar la tramitacién de la Conformidad Técnica.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Especial, el promotor de la actuacion debe-
rd ponerse en contacto con el Area de Gestion Comercial del Canal de Isabel II SA para la
contratacién y ejecucidn de las acometidas necesarias.
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Art. 9.5.  Pavimentacion e itinerarios peatonales—Los proyectos de urbanizacién
deberan incluir un Estudio especifico de Drenaje Sostenible debiendo contar como minimo
con pavimentos permeables en el 50% de la superficie total dedicada a plazas de aparca-
miento y trdnsito peatonal. Se exceptuard del computo del 50% las dos zonas destinadas a
plazas de aparcamiento que se sitiian sobre forjados de hormigén, asi como los aparcamien-
tos donde esté previsto el trdfico de vehiculos pesados.

En lo que respecta a las soluciones de drenaje, se tendrd en cuenta la Guia Basica de
Disefio de Sistemas de Gestion Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y otros Es-
pacios Publicos que promueve los sistemas urbanos de drenaje sostenibles (SUDS) redu-
ciendo la superficie pavimentada y reproduciendo, en la manera mds fiel posible, el ciclo
hidrolégico natural previo a la urbanizacion.

En zonas verdes y con el fin de facilitar la permeabilidad general del dmbito, se limi-
tard expresamente por el proyecto o proyectos de urbanizacién correspondientes la utiliza-
cién de pavimentos rigidos continuos.

Art. 9.6. Alumbrado en espacios abiertos —En el disefio de la red de alumbrado ex-
terior y de cara a la proteccioén del medio nocturno, se tendrdn en cuenta las propuestas de
la “Guia para la Reduccién del resplandor Luminoso Nocturno™ del Comité Espaiiol de Ilu-
minacién y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion
del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado
Comité y el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energfa.

Se tendrdn en cuenta las recomendaciones de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
calidad del aire y proteccion de la atmoésfera, para reducir el resplandor luminoso nocturno.

El alumbrado en espacios abiertos cumplird las siguientes condiciones:

— Eleccién de ldmparas de mayor rendimiento luminoso como son las de bajo con-
sumo. Se implantard alumbrado LED con sistemas de control inteligentes, e ins-
talacién de reguladores-estabilizadores de tension.

— Instalacion de reductores de flujo para disminuir los niveles luminosos a partir de
una hora en la que el trafico peatonal o rodado decrece sensiblemente.

— Correccion del factor de potencia.

Art. 9.7. Vegetacién y zonas verdes—Deberdn cumplirse las determinaciones de la
Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Co-
munidad de Madrid, asi como la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Ur-
bano del Ayuntamiento de Madrid.

La vegetacion propuesta deberd tener como objetivos principales los siguientes:

— Dotar de sombra a las zonas de paso y trdnsito de viandantes.
— Disminuir la temperatura ambiental y superficial.
— Una mejora de las condiciones paisajisticas.

Como criterio preferente se utilizardn drboles de abundante copa, procurando que re-
ciban siempre sol desde el sur y de especies vegetales de bajo consumo hidrico con sistema
de riego localizado en todas las zonas verdes.

En zonas verdes comunes se realizard la aplicacién de fertilizantes y de herbicidas en
dosis adecuadas para evitar infiltracion de los mismos a las aguas subterrdneas.

A la vista de lo que sefiala la Subdirecciéon General de Calidad y Evaluacién Ambien-
tal del Ayuntamiento de Madrid, se recomienda seguir las directrices del programa
Madrid + Natural con el fin de minimizar los efectos del cambio climatico, asi como el Plan
de Infraestructura Verde y Biodiversidad de Madrid, los Planes Directores de Zonas Ver-
des y Arbolado Viario de los distritos afectados.

Para el arbolado urbano se alternardn diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de fécil conservacion.

Con el objeto de disminuir el consumo de agua, las especies vegetales serdn autdocto-
nas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitdndose en lo posible las su-
perficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su manteni-
miento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices
verdes a base de xeréfitas que no requieren riegos.

Segtin lo sefialado por la Subdireccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental del
Ayuntamiento, en lo que respecta a las soluciones de drenaje, se tendrd en cuenta la Guia
Basica de Disefio de Sistemas de Gestion Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes
y otros Espacios Piblicos que promueve los sistemas urbanos de drenaje sostenibles
(SUDS) reduciendo la superficie pavimentada y reproduciendo, en la manera mas fiel po-
sible, el ciclo hidrolégico natural previo a la urbanizacién.
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Se producird en la misma obra la enmienda orgdnica necesaria para las labores de plan-
tacion y mejora de suelos, procediendo a compostar los materiales originados en labores de
desbroce, ya que este proceso puede facilmente hacerse coincidir con la duracién habitual
de las obras y, sin sofisticada técnica, puede producir un compost que cumpla satisfactoria-
mente las mismas funciones que el mantillo.

En zonas verdes comunes se realizard la aplicacién de fertilizantes y de herbicidas en
dosis adecuadas para evitar infiltracién de los mismos a las aguas subterrdneas.

Art. 9.8. Eficiencia energética y sostenibilidad —FEn lo que respecta a los proyectos
de edificacion y conforme a la Directiva 2010/31/UE relativa a la eficiencia energética de
los edificios, estos deben alcanzar un consumo de energia casi nulo. El nuevo Documento
Baésico de Ahorro de Energia (DB-HE) del CTE, establece unos criterios de valores limite
de consumo de energias no renovables en la edificacién, que van directamente vinculadas
a aspectos como el uso del edificio, la envolvente, asi como las instalaciones y consumos
de cada una de ellas. Se estima conveniente incorporar condiciones especificas de cardcter
medioambiental tomando en consideracidn la calidad del aire de la ciudad y la sostenibili-
dad energética del complejo. En este sentido, se adoptard la implantacién de tecnologias
limpias debiéndose realizar un Estudio Energético, en el que se contemple:

— La implantacién de sistemas de bajas emisiones contaminantes producto de la
combustidn, de la mdxima eficiencia energética, con un funcionamiento silencio-
so y el uso de materiales no contaminantes, especialmente en los sistemas de cli-
matizacidn e iluminacion mediante:

* Alumbrado LED con sistemas de control inteligentes y aprovechamiento de la
iluminacién natural.

* Optimizacién de los sistemas de climatizacién y ventilacién, reduciendo al
mdximo el consumo de combustibles fosiles especialmente en la central de ins-
talaciones prevista en la zona E. Como medida para la mejora de la calidad del
aire de la ciudad y por razones de eficiencia energética, no se podran utilizar
combustibles sélidos de origen f6sil en el funcionamiento de las instalaciones
térmicas de los edificios.

— El aprovechamiento de energias renovables, cumpliendo los requisitos que esta-
blece el nuevo CTE para dar cumplimiento al DB-HEOQ y con el objetivo de alcan-
zar un consumo de energia primaria no renovable reducido y que se satisfaga, en
gran medida, mediante el uso de energia procedente de fuentes renovables, prefe-
rentemente mediante la instalacién de sistemas de aprovechamiento de energia so-
lar que se situardn preferiblemente en la cubierta de las edificaciones y de los apar-
camientos. La ubicacidn de estos sistemas serd la mds favorable posible con
respecto a la orientacién e inclinacién y se procurard que esté libre de sombras del
propio edificio en las horas centrales del dia.

— Dotar las plazas de aparcamiento con la instalacion eléctrica especifica para la re-

carga de los vehiculos eléctricos. En los aparcamientos de uso permanente se ins-
talardn las canalizaciones hasta las plazas de aparcamiento y los médulos de re-
serva en la centralizacion de contadores, tal y como se describe en la (ITC) BT-52,
dando cobertura al 20 % de las plazas, asi mismo se dotard de una estacién de re-
carga por cada 20 plazas, con una cobertura para el 5% de las plazas.
Las estaciones de recarga estardn preparadas para modos de recarga 3 6 4. Estas
instalaciones podrdn implementar sistemas de recarga inteligente (V2G) que per-
mitan que las baterias funcionen como fuente de energia para el complejo. Debi-
do tanto a la contaminacidn acustica como a la baja calidad del aire producidas por
el uso del vehiculo privado de combustién interna y considerando la congestion
de las principales vias de acceso al dmbito, como medida disuasoria de la utiliza-
cién del vehiculo privado para la movilidad vinculada a la actividad que se pre-
tende desarrollar en el dmbito, en la planificacion de desarrollo se propone limitar
la dotacién de plazas de aparcamiento con cardcter de maximo.

— Destinar locales o espacios cubiertos al depdsito de bicicletas o vehiculos ligeros
sin emisiones, en las condiciones necesarias para su guarda y custodia.

BOCM-20210706-37



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 98 MARTES 6 DE JULIO DE 2021 B.O.C.M. Nim. 159

ANEXO A LA NORMATIVA URBANISTICA

MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS PARA LA
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE DURANTE LA FASE DE
EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION

1. Medidas correctoras para servidumbres actisticas y aeronduticas

La ordenacion, en su integridad, deberd cumplir las limitaciones establecidas por las ser-
vidumbres actsticas y aeronduticas, derivadas de la proximidad del sistema aeroportuario.

Asi mismo, la maquinaria en altura (grdas) utilizadas en obra no podran sobrepasar en
altura las servidumbres aeronduticas.

2. Medidas correctoras para la proteccion de suelos

Los suelos son un recurso escaso y de gran valor, ademds si se recuperan y se utilizan
posteriormente, las labores de revegetacion y conservacion de suelos serdn mds rdpidas, efi-
caces y baratas. Las principales alteraciones sobre los suelos pueden resumirse en:

Medidas de reduccion de la Erosion:

Las medidas correctoras para disminuir la erosion estdn ligadas a las actuaciones que
se lleven a cabo sobre las siguientes variables: el factor de erosién ligado a la calidad del
suelo, la longitud y pendiente de la ladera y la cobertura vegetal. Por tanto, las principales
zonas sobre las que actuar son los desmontes y terraplenes.

Se tendrdn en cuenta especialmente los aspectos siguientes:

— Minimizar la ocupacién permanente y temporal de los suelos durante el periodo de
construccion.

— Para evitar una excesiva destruccion directa de suelo por la obra de la actuacién
proyectada, la retirada y movimiento de tierras serdn los estrictamente necesarios
para su construccién. Se delimitaran las zonas ambientalmente sensibles para evi-
tar dafios en estas zonas.

— Al realizarse la apertura de zanjas, o cualquier otro movimiento de tierras, deberd
preverse la separacién de la capa superficial de suelo vegetal del resto del mate-
rial y su mantenimiento mientras duren las obras al objeto de disponerla posterior-
mente en el horizonte superior para facilitar la revegetacion del terreno.

Por tanto, las medidas para proteger los suelos consisten en un control adecuado de
esos movimientos de tierra, mediante el vallado, jalonamiento y sefializacién de las zonas
de obra para evitar afecciones a los suelos externos al perimetro de las mismas. Esto dismi-
nuird el efecto del trdnsito de camiones y maquinaria de obras sobre la estructura del sue-
lo. Asi mismo se recomienda la utilizacién de camiones de gran tonelaje tipo bafiera estan-
co para limitar el niimero de viajes necesarios, a pesar de que la emision de contaminantes
por unidad sea algo mds alta.

Para evitar los problemas de erosién las medidas correctoras que se proyecten se ba-
sardn en la correccién de pendientes y en la revegetacion de las superficies de suelo desnu-
do, como son las grandes explanaciones, los desmontes y terraplenes, las escombreras y las
dreas de préstamos.

La retirada de la tierra vegetal, que se realizard en cordones, se hard coincidir, en la
medida de lo posible, con las labores de desbroce, con el fin de que ésta incorpore semillas
y restos de la vegetacidn existente en el terreno y asi facilitarse el posterior proceso de co-
lonizacién de la vegetacion.

La tierra obtenida debera almacenarse en zonas habilitadas al efecto, de topografia lla-
na y de fécil drenaje, para garantizar el correcto mantenimiento del material. Los acopios
se efectuardn en caballones de menos de 2 m de base y de altura no superior a 1,5 m y se
protegerdn de la lluvia cuando ésta ocurra, con el fin de conservar al mdximo el potencial
germinativo de las semillas contenidas. Si su reutilizacién se programa a largo plazo, se rea-
lizardn labores de conservacion adecuadas con resiembra de semillas de leguminosas y en-
riquecimiento con abono orgdnico (purin o compost).

Control de la superficie de ocupacion y limitacion de accesibilidad:

Con objeto de controlar la destruccidn del suelo, y de forma general, se limitardn al
maximo los movimientos de maquinaria y, por tanto, la superficie afectada por el transito
de ésta y otros vehiculos. Es necesario llevar a cabo una labor de vigilancia y control por
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parte de la Direccién de Obra y el Equipo de Vigilancia Ambiental. Se evitard ocupar mds
suelo del necesario, restringiendo el transito de vehiculos, y por tanto la compactacién del
suelo, a zonas previamente estudiadas y delimitadas superficialmente con elementos visi-
bles como cintas, estacas, etc. Esta delimitacién y trazado del vial se efectuard de forma que
este sirva de via inica en los movimientos de maquinaria y personal impedird la circulacién
por el resto del drea.

Se procurard que las infraestructuras anejas necesarias para la ejecucién y funciona-
miento de las instalaciones (movimientos de tierras, accesos, edificaciones y cerramientos)
sean las minimas indispensables y se reduzca al mdximo posible su impacto.

Una vez finalizadas las obras se procederd a realizar un laboreo de aquellas superficies
que, como consecuencia del movimiento de maquinaria pesada y el transito de vehiculos de
transporte, hayan quedado compactadas.

Proteccion del suelo contra la contaminacion:

Se efectuard una adecuada gestion de aceites y residuos de la maquinaria, evitando su
manejo incontrolado y la posibilidad de contaminacién. Estos residuos estdn clasificados
como peligrosos (RP), por lo que, una vez finalizada su vida util, se entregardn a un gestor
autorizado para que sean tratados adecuadamente. Todo ello de acuerdo con la legislacién
vigente tal y como se indica en el apartado de Gestion de Residuos.

Deberdn tomarse medidas de prevencidn para evitar la contaminacion accidental del
suelo y, en caso de que esto ocurriera, se deberdn realizar operaciones de descontaminacion,
limpieza y recuperacion de suelos afectados. De igual modo, durante la fase de obra en caso
de derrame de combustibles o lubricantes, se extraerd la zona afectada, depositdndose con
los materiales que estén preparados para su traslado al vertedero autorizado. De este modo
se evitard la filtracion de estas sustancias a niveles inferiores o que sean arrastradas por las
aguas de lluvia a lugares no deseados.

Se incluirdn medidas de reduccién del abonado, sobre todo en las zonas ajardinadas en
fase de funcionamiento, aplicando fertilizantes y herbicidas, en dosis adecuadas para evitar
la infiltracién de los mismos, contaminando suelos y por ende aguas subterrdneas.

Extraccién y acopio de tierra vegetal:

Se procederd a la extraccién y acopio de la tierra vegetal de los terrenos afectados por
las obras, concretamente por la realizacién de explanaciones, la apertura de caminos o zan-
jas o durante la excavacién y posterior pavimentacion. El suelo serd conservado hasta su
posterior utilizacion en las dltimas capas de los rellenos de zanjas y serd utilizado para las
zonas verdes, asi como en la restauracién de dreas ocupadas temporalmente durante las
obras. Como normas generales cabe citar:

— Se excavard la capa superficial del suelo, con un espesor medio de 20 cm.

— La retirada del suelo utilizable se realizard preferentemente en aquellos periodos
en los que el suelo esté seco y friable, con el mdximo cuidado para evitar el dete-
rioro por compactacion.

— La tierra vegetal se almacenard separada, adecuadamente y libre de piedras y res-
tos vegetales gruesos como ramas, para su posterior utilizacién en las superficies
arevegetar.

— Se acopiard sobre la superficie formando monticulos o cordones de una altura
mdxima de 2 m, para evitar las pérdidas de sus propiedades orgdnicas y bidticas.

— Las zonas de acopio se situardn en terrenos llanos, de facil drenaje y alejados de
zonas sensibles, de parques de maquinaria y de zonas de trdnsito de maquinaria
para evitar su contaminacion.

— Serealizardn ligeros ahondamientos en la capa superior de los acopios para evitar
el lavado del suelo por la lluvia y la erosién de sus laterales.

— Si la tierra vegetal tuviese que permanecer acopiada durante un periodo largo de
tiempo, deberd someterse a un tratamiento de siembra de leguminosas y abonado
para evitar la degradacién de la estructura original por compactacién, compensar
las pérdidas de materia orgdnica y crear un tapiz vegetal que aporte las condicio-
nes necesarias para la subsistencia de la micro-fauna y micro-flora originales.

Una vez finalizadas las obras se procederd, en las zonas de ocupacién temporal tales
como las zonas de acopio, si éstas no son urbanizadas posteriormente, a la descompacta-
cion del terreno mediante escarificado y al extendido de tierra vegetal, procedente de aco-
pios de propios, dejando el suelo en condiciones adecuadas para su colonizacién por la ve-
getacion natural.
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La carga y la distribucion de la tierra se realizardn generalmente con una pala cargadora
y camiones basculantes de baja carga, que dejardn la tierra en la parte superior de las zonas de
actuacion, extendiéndose la tierra a lo largo del talud, siendo el reparto de forma manual.

Cuando las condiciones del terreno lo permitan, se realizard un pase de rulo previo a
la siembra de superficies ajardinadas. Esta es otra labor cultural que pretende, en este caso,
el desmenuzamiento de la capa superficial (rotura de terrones), la nivelacién y la ligera
compactacion del suelo.

El rulado previo a la siembra es, en ocasiones, indispensable para poner la tierra en
contacto intimo con la simiente y favorecer el flujo del agua alrededor de esta.

Se rastrillard finalmente con la intensidad y en las superficies que la Direccién de Obra
y la direccién de obra ambiental estimen oportunas. Se comprobard que el acabado super-
ficial del terreno es el adecuado a cada tipo de zona, finalmente desterronado y con ausen-
cia de elementos indeseables como piedras, ramas, etc.

Disefio de taludes para disminuir la erosién:

Las medidas preventivas para disminuir la erosién se refieren al disefio de los taludes
y estan ligadas a las actuaciones que se lleven a cabo sobre los taludes: coronacién, longi-
tud, pendiente y cobertura vegetal.

La inestabilidad de las laderas y la erosién deben evitarse mediante un disefio adecua-
do de los taludes. En las zonas donde se produzcan desmontes, se deberd tratar de evitar la
eliminacién de cubierta arbustiva. Con objeto de paliar la erosion del suelo, se considerard
también la revegetacion de taludes con especies autdctonas, procediendo a un abonado pre-
vio si fuera necesario.

Durante la fase de construccién se tendrd en cuenta:

— Romper las lineas excesivamente rectas en su disefio y redondear los contornos, sus
pies y sus crestas de coronacion. Igualmente, se deben evitar las formas planas.

— Una vez tendidos los taludes, realizar las plantaciones lo antes posible a fin de evi-
tar los procesos erosivos.

— Cuando no sea posible realizar la plantacién inmediatamente, y sea época de pre-
cipitaciones, se recomienda el empleo de cubiertas pldsticas que cubran aquellas
zonas de los taludes con mayor pendiente.

Tratamiento de Estériles:

Los sobrantes o estériles generados, que en ningtin caso serdn de tierra vegetal, se reu-
tilizardn para rellenos de viales, terraplenes, zanjas, etc. No se creardn escombreras incon-
troladas ni se abandonardn materiales de construccién o restos de las excavaciones en las
proximidades de las obras.

En caso de producirse estériles se trasladardn fuera de la zona, al vertedero de estéri-
les mds cercano. Se deberd cumplir el Plan Regional de Residuos de Construcciéon y Demo-
licién, entregdndose a un gestor autorizado.

Si se considerase imprescindible la apertura de un vertedero de obra, el contratista so-
licitara autorizacion, que deberd ser aceptada por:

— El responsable del Programa de Vigilancia Ambiental.
— El responsable del Ayuntamiento.
— La Propiedad.

Este vertedero deberd cumplir lo estipulado en el Real Decreto 1481/2001 por el que
se regula la eliminacién de residuos en vertedero.

La solicitud de concesién se acompanard de un informe sobre el impacto ambiental
(incluyendo estudio arqueoldgico) que se evaluaria por la administracién ambiental regio-
nal y del proyecto de restauracion del vertedero una vez finalizada la explotacion.

En todo caso se tendrdn en cuenta las restricciones de localizacién de las instalaciones
auxiliares de obra. Asimismo, se deberdn tomar las medidas preventivas oportunas para que
en los vertederos de materiales considerados estériles de obra no se evacuen otro tipo de re-
siduos.

3. Medidas para la proteccién de las aguas

Las medidas protectoras y correctoras sobre la hidrologia estdn, en parte, ligadas al di-
sefio del proyecto. Por tanto, son pocas las actuaciones que se pueden llevar a cabo duran-
te la fase de construccidn y explotacién para prevenir y corregir impactos.

Respecto al uso del agua se tendrd en cuenta la “Ordenanza de Gestion y Uso Eficien-
te del Agua en la Ciudad de Madrid” del Ayuntamiento de Madrid. Para ello, se debe racio-
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nalizar el consumo en la fase de construccién, tanto para la produccién de distintos mate-
riales de construccion como el hormigdn, como para la limpieza de la maquinaria, para evi-
tar la excesiva produccién de aguas contaminadas. Las hormigoneras se limpiardn en su
central de produccién, quedando prohibido realizar esta actuacion en el drea de actuacion.
Si se instalase una planta portitil se acondicionard una zona para el lavado de vehiculos de-
positdndose el agua posteriormente en una balsa de decantacién que podré ser reutilizada
para la produccion de hormigén.

Durante la fase de construccidn, se prohibird el vertido de cualquier efluente generado
en las obras directamente a las aguas de los cauces mds préximos, que puedan contaminar
los mismos o las aguas subterrdneas. Dichos efluentes deberdn someterse a procesos ade-
cuados de depuracién (habitualmente decantacion). En el caso de los aceites de maquinaria
deberan recogerse por gestores autorizados que los trasladardn a plantas de tratamiento.

Con objeto de minimizar los posibles vertidos, serd necesario disponer los parques de
maquinaria sobre superficies previamente impermeabilizadas. Estas superficies seran con
nula pendiente para evitar escorrentias y poseerdn bordillos de retencién de liquidos. En
funcién de las caracteristicas del medio y de los impactos que previsiblemente generardn
las infraestructuras temporales de obra, se analizard el territorio alrededor de la actuacién
con objeto de delimitar las superficies aptas para la ubicacidn de las instalaciones de obra.

Localizacién de las Instalaciones Auxiliares de Obra.

Se evitard ubicarlas en:

— Cercanas a zonas con alta permeabilidad.
— Zonas préximas a las dreas ambientalmente sensibles.
— Zonas préximas a vegetacion o biotopos sensibles.

Como medida complementaria al control de la contaminacion del suelo, se incluirdn
medidas de reduccién del abonado, sobre todo en las zonas ajardinadas, en fase de funcio-
namiento, aplicando fertilizantes y herbicidas, en dosis adecuadas para evitar la infiltracién
de los mismos, contaminando suelos y por ende aguas subterrdneas.

4. Medidas para evitar la contaminacion atmosférica y actistica

Se tendrd en cuenta la Ley 37/2003, del Ruido, que establece el régimen legal de pro-
teccidn contra la contaminacidn acustica, asi como la Ordenanza de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica y Térmica del Ayuntamiento de Madrid; y se cumplird la norma-
tiva especifica de las Normas Urbanisticas del Plan Especial.

Minimizacién de la contaminacion atmosférica en fase de obras:

Como medida preventiva para evitar el incremento del nivel de emisién de polvo y par-
ticulas derivadas de los trabajos de construccion, se prevé la realizacidn de riegos periddi-
cos (en épocas en que las condiciones meteoroldgicas asi lo aconsejen) de viales de obra,
depdsitos de tierra, terraplenes, etc., que puedan suponer una fuente importante de polvo y
particulas.

Todo ello para evitar:

— Afecciones respiratorias, tanto a los trabajadores de la obra como a la poblacién
cercana.

— Alta de visibilidad de conduccién en vias préximas a la obra.

— Pérdida de calidad estética del entorno.

— Afeccién a la vegetacion del entorno de la obra.

Asimismo, se cubrird con mallas las cajas de transporte de tierras, con objeto de mini-
mizar las emisiones de polvo y particulas en sus movimientos por el drea de actuacion, y se
garantizard el correcto mantenimiento de la maquinaria de obra para disminuir la emisién
de gases contaminantes.

Larevegetacion general de los terraplenes evitard la generacion edlica de polvo y particulas.

Contaminacién Acustica:

Durante la fase de ejecucion de las obras, y como consecuencia de los movimientos de
tierras y transporte de materiales, se producirdn incrementos sonoros puntuales generados
por la maquinaria.

Como medida preventiva para minimizar el incremento de niveles sonoros producidos
por la maquinaria utilizada, se prescribird un correcto mantenimiento de la misma que per-
mita el cumplimiento de la legislacion vigente en materia de ruidos en maquinaria de obras
publicas.
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Se tendrédn en cuenta las recomendaciones del Apartado 17.2, Medidas para controlar
la contaminacidn actstica, de la Memoria de Ordenacion del Plan Especial.

5. Medidas para la correcta gestion de residuos

Se tendrd en cuenta la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Am-
biente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula la gestion de los residuos
de construccién y demolicién en la Comunidad de Madrid, asi como la Ordenanza Munici-
pal de Transporte y Vertido de Tierras y Escombros del Ayuntamiento de Madrid.

Los residuos que se pudiera generar se dividen en varios grupos:

1. Vertidos: los vertidos que pudieran producirse serdn recirculados reutilizdndose.
Todas las operaciones de repostaje, cambio de aceite, engrase, etc. Se llevardn a
cabo en las instalaciones destinadas a este fin, que en este caso se encuentran en
las instalaciones propias de la empresa constructora.

2. Residuos Sélidos urbanos o asimilables a urbanos: estos residuos serdn papeles,
cartones, vidrio que pudiera utilizarse. Estos residuos se gestionardn como resi-
duos sélidos urbanos, depositdndose en los contenedores contratado para esta
cuestion.

3. Residuos producidos por las obras: serdn gestionados como residuos inertes, tras-
laddndose a los vertederos de inertes de la zona.

4. Residuos peligrosos: generados por los aceites y demds sustancias peligrosas utili-
zadas en las maquinarias de obras.

El contratista podra efectuar el cambio de aceites y lubricantes en centros de gestién
autorizados y nunca a pie de obra.

Respecto a la gestion de aceites usados, segiin el Real Decreto 1481/2001, de 27 de di-
ciembre, de Eliminacién de Residuos, actualizado por la Orden AAA/661/2013, de 18 de
abril, el contratista se convierte en productor de residuos peligrosos como consecuencia del
cambio de aceites y lubricantes empleados en los motores de combustidn y en los sistemas
de transmision de la maquinaria en construccién. El promotor, agente urbanizador o empre-
sa encargada de la obra deberd estar registrada como productor de residuos peligrosos en el
registro que posee la Consejeria con competencias en medio ambiente. La normativa vigen-
te obliga al contratista a destinar el aceite usado a una gestién correcta, evitando trasladar
la contaminacién a los diversos medios receptores, quedando prohibido todo vertido de
aceite usado en aguas superficiales o subterrdneas y en los sistemas de alcantarillado o eva-
cuacion de aguas residuales.

En cuanto al tratamiento y gestion de los residuos y vertidos liquidos, cabe indicar que las
instalaciones de obra se dotardn de sistemas de saneamiento y gestién de residuos adecuados.

El saneamiento se podrd realizar mediante el sistema que se considere mds oportuno
de manera que se asegure que no se producird contaminacién de aguas. Se aconseja la co-
nexion a la red de saneamiento municipal. Los residuos asimilables a urbanos se deposita-
rdn en contenedores cerrados y trasladados donde establezca el Ayuntamiento o el Organo
ambiental o siendo transportados al vertedero autorizado o planta de transferencia mds pré-
xima, evitando asi afecciones a aguas y suelos siendo deseable el disefio de puntos limpios.

6. Medidas para evitar la alteracion de la vegetacion y el paisaje

Se incluyen en este apartado las medidas protectoras y correctoras encaminadas a in-
tegrar paisajisticamente las obras, evitar procesos erosivos y deslizamientos de los terrenos.
La principal actuacidn con cardcter general serd la de siembra de vegetacion y manteni-
miento de las dreas ambientalmente sensibles. Se establecera un programa de mantenimien-
to y vigilancia en estas dreas.

Las obras se realizardn de forma que se limite la pérdida de vegetacidn, desbrozando
y deforestando sélo la franja minima y necesaria para la realizacion de las obras. Se evita-
rd que exista suelo desnudo durante largo tiempo.

Para ello se delimitara previamente las superficies a conservar, restringiendo su ocu-
pacion a través de un replanteo previo que delimite claramente las zonas “no ttiles”, evi-
tdndose la alteracion de estas zonas. Ademds, se acotard la zona de paso de maquinaria para
minimizar el posible dafio.

Una vez finalizados los movimientos de tierras, la retirada de las instalaciones y reali-
zadas las labores de recuperacion y limpieza, se ejecutardn las tareas de tratamiento de los
suelos descritas en el apartado de Proteccién de Suelos y que incluyen el acondicionamien-
to topografico del drea y, en las zonas que lo permitan, la realizacién de un pase de rulo.
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Una vez acondicionado el terreno se extenderd una capa de tierra vegetal de entre
10-20 cm. de espesor, procedente de los acopios previstos a tal efecto, mencionados en
el punto de Proteccion de Suelos. Posteriormente se procederd al laboreo para mullir el
suelo y a la eliminacién de cualquier objeto extrafio (piedras, raices, rizomas, etc.).

La preparacidn para la creacién de la zona verde consiste en la eliminacién de los pe-
quefios surcos o alteraciones del terreno aparecidos como consecuencia de la erosién hidri-
ca. Se realizard manualmente para que la superficie de los taludes quede rugosa y en con-
diciones idéneas para fijar semillas.

La siembra de especies herbaceas con gran capacidad enraizante para la fijacién de los
taludes y desmontes se realizard mediante la técnica de hidrosiembra sin presién o la que
considere el director de obra.

Por su parte, las especies herbdceas seleccionadas deberdn reunir o todas o parte de las
siguientes condiciones:

— Instalacién rdpida, ya que al no ser enterradas pueden ser arrastradas.

— Perennidad alta, para dar tiempo a la entrada de las espontdneas.

— Rusticidad elevada y adaptabilidad en suelos brutos y compactos.

— Sistema radical potente y profundo, para la sujecion y resistencia a la sequia.

7. Medidas relativas a la eficiencia energética en los proyectos de edificacién

— En lo que respecta a los proyectos de edificacién conforme a la Directi-
va 2010/31/UE relativa a la eficiencia energética de los edificios, se incorporardn
todas las medidas necesarias para reducir el consumo energético de los edificios
de acuerdo con la normativa vigente. En concreto se incorporardn, entre otras, las
siguientes medidas cardcter medioambiental:

— Sistemas de climatizacién e iluminacién mediante:

¢ Alumbrado LED con sistemas de control inteligentes y aprovechamiento de la
iluminacion natural.
* Optimizacidn de los sistemas de climatizacién y ventilacion.

— Utilizacién de energias renovables, con especial atencién a la instalacion de siste-
mas de aprovechamiento de energia solar, de acuerdo con la ltima actualizacién
del CTE, publicada en el “Boletin Oficial del Estado” el 27 de diciembre de 2019
(RD 732/2019).

— Dotacién de plazas de aparcamiento con la instalacién eléctrica especifica para la
recarga de los vehiculos eléctricos segiin la normativa de baja tensién para la ins-
talacion de puntos de recarga de coches eléctricos, ITC-BT-52.

8. Programa de Vigilancia Ambiental

Entre los Anexos del presente Plan Especial, se incluye el Anexo A.9. Plan de Obras
y Programa de Vigilancia Ambiental, en cumplimiento de la solicitud realizada por la Di-
reccion General de Sostenibilidad y Control Ambiental del Area de Medio Ambiente y Mo-
vilidad del Ayuntamiento de Madrid, en su informe sectorial.

Teniendo en cuenta que este Plan Especial es un instrumento de planeamiento, se es-
tablecen a continuacion las directrices a seguir por los instrumentos de desarrollo de este
Plan Especial que podran adaptar el mencionado Anexo A9.

a. Condiciones generales.
El programa de vigilancia ambiental debe dar respuesta a los siguientes objetivos:

— Controlar que las medidas indicadas en el informe ambiental se ejecutan co-
rrectamente, asi como las incorporadas cuando se emita la preceptiva Reso-
lucién Ambiental.

— Supervisar la evolucién del medio, para comprobar la eficacia de las medidas
establecidas.

Para garantizar el cumplimiento de las indicaciones y medidas, protectoras y correc-
toras contenidas en el estudio de impacto ambiental, el programa de vigilancia debe:

— Indicar a la Administracién responsable los aspectos objeto de vigilancia, los
cuales pueden referirse al proyecto o al medio.

Para eso es necesario hacer un seguimiento de los distintos indicadores seleccio-
nados para cada impacto y disponer de los procedimientos necesarios para reac-
cionar ante impactos imprevistos en el procedimiento.
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Por este motivo, debe incorporar el siguiente contenido:

— Impactos que se pretenden controlar.
— Indicadores seleccionados para el seguimiento de dichos impactos.

— Programa de recogida de datos: método, frecuencia, lugares de muestreo, for-
ma de almacenamiento y registro, etc.

— Forma de analizar los datos recopilados. Concretamente, tendrdn que recoger-
se los umbrales de los indicadores que hagan necesario responder ante los im-
previstos.

— Andlisis de la viabilidad econémica del propio programa de vigilancia am-
biental, estimando su coste.

b. Programa de vigilancia ambiental para la fase de construccion.

El Proyecto de Urbanizacién deberd incluir un Programa de vigilancia ambiental
que establezca un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas protecto-
ras y correctoras de la ejecucién de obras del Plan Especial. Ademds, debe permi-
tir la valoracién de los impactos que sean dificilmente cuantificables o detectables
en la fase de estudio, pudiendo disenar nuevas medidas en el caso de que las exis-
tentes no sean suficientes.

c. Temporalizacién del Programa de vigilancia y seguimiento ambiental.

El plazo previsto de la realizacién del Programa de vigilancia y seguimiento am-
biental debera coincidir con el desarrollo de las obras.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001 de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar del Plan Especial al Registro Administrativo de la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacion urbanistica y que el transcrito acuerdo pone fin a la via admi-
nistrativa, pudiendo interponer contra el mismo Recurso Contencioso Administrativo ante
la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos me-
ses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso Administrativa,
todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime perti-
nente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 14 de junio de 2021.—FI director general de Planeamiento, Javier Herndn-
dez Morales.—EI secretario general del Pleno, Federico Andrés Lépez de la Riva Carrasco.

(02/21.524/21)
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