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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

63 PINILLA DEL VALLE

URBANISMO

El Pleno del Ayuntamiento de Pinilla del Valle, en sesion ordinaria celebrada el dia 5 de
septiembre de 2022, aprobé definitivamente la ordenanza reguladora de instalacion de placas
solares térmicas y fotovoltaicas de autoconsumo en elementos exteriores de edificaciones y
terrenos del suelo urbano del término municipal de Pinilla del Valle, cuyo texto integro se pu-
blica a los efectos de los articulos 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Ba-
ses del Régimen Local.

“EXPOSICION DE MOTIVOS

El cambio climdtico es uno de los principales retos a los que se enfrenta la sociedad
actual. La Unién Europea adoptd, en 2018, la Directiva 2001 del Parlamento y el Consejo,
relativa al fomento del uso de energia procedente de fuentes renovables, como instrumen-
to de la transicién europea hacia una energia limpia. Entre otras medidas, se establece la
exigencia para los Estados miembros de garantizar a los consumidores el derecho a conver-
tirse en autoconsumidores de energias renovables.

Ademds de las numerosas medidas de fomento para la descarbonizacién de la produc-
cién energética, la creciente concienciacion social, estd produciendo un gran aumento de la
demanda de instalaciones energéticas de autoconsumo para la generacidn eléctrica o clima-
tizacion de edificios.

El Ayuntamiento de Pinilla del Valle se encuentra comprometido con el medio ambien-
te, la sostenibilidad, la descarbonizacién de la economia, el desarrollo local, la participacién
ciudadana y la lucha contra la pobreza energética, y considera indispensable el avance de las
energias renovables en este municipio de la sierra norte madrilefia.

La energia solar térmica y fotovoltaica es una energia renovable cuya implantacion se
pretende fomentar en este municipio por tratarse de una alternativa real y con proyeccion
de futuro, por tener escaso impacto ambiental, no producir residuos perjudiciales para el
medio ambiente, no tener elevados costes de mantenimiento una vez instalada y contribuir
de forma efectiva a la reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero.

La normativa urbanistica de Pinilla del Valle son las Normas Complementarias y Sub-
sidiarias de Pinilla del Valle, aprobadas por Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comu-
nidad de Madrid de 11 de abril de 1985 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
de 9 de mayo de 1985). A efectos de cubiertas y tejados, por ejemplo, las Normas Subsidia-
rias de Pinilla del Valle, regulan las condiciones generales de edificacién, debiendo ser in-
clinadas y siendo obligatorio el uso de materiales tradicionales, como la teja curva drabe o
teja de cemento de color u otros de similar forma y color, pero dada la antigiiedad de estas
normas, no estan reguladas las condiciones que deben cumplir las instalaciones solares tér-
micas y fotovoltaicas, sobre estos elementos. Esa no regulacién, estd suponiendo una dis-
criminacién energética de nuestro municipio, quedando rezagado en su incorporacién a los
objetivos generales de transicion, en Espafia y en Europa, a las energias renovables.

El Ayuntamiento de Pinilla del Valle asume el papel crucial que, como Administra-
cion local, debe desempeiar en el logro de los objetivos globales de transicién energética,
y asi, dado que el articulo 32 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, regula el deber, por parte de los municipios, de contar, entre otras, con ordenan-
zas municipales de instalaciones, cuya publicacion y entrada en vigor se producird de acuer-
do a la legislacién local, se redacta la presente ordenanza.

En ella, se pretende la armonizacién entre el avance hacia las energias renovables con la
proteccion del patrimonio arquitectdnico, la conservacion de los valores naturales y urbanos
mds relevantes, y la necesidad de asegurar su ordenada implantacién en el municipio.

Articulo 1. Objeto de la presente ordenanza—La presente ordenanza tiene por objeto
establecer las normas reguladoras para la implantacién de instalaciones de captacion y aprove-
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chamiento de la energia solar, mediante tecnologia fotovoltaica y térmica, en el término muni-
cipal de Pinilla del Valle, asi como el régimen de intervencién municipal sobre las mismas.

Art. 2. Ambito de aplicacion—Las determinaciones de esta ordenanza regulan las
instalaciones solares (térmicas y fotovoltaicas), en suelo urbano (consolidado y no conso-
lidado) de Pinilla del Valle.

Art. 3. Definiciones.—Los elementos de captacién solar serdn coloquialmente lla-
mados paneles o placas en la siguiente ordenanza. Se establecen dos tipos de paneles segin
la conversion energética que realizan, energia térmica o energia eléctrica:

a) Instalaciones solares térmicas: serdn aquellas que aprovechen la energia proveniente
de la radiacién solar en el calentamiento de un fluido. Se empleardn para la obten-
cidén de agua caliente sanitaria y climatizacién de espacios.

b) Instalaciones solares fotovoltaicas: serdn aquellas que aprovechen la energia pro-
veniente de la radiacidn solar en la produccién de energia eléctrica, sirviéndose de
las propiedades de ciertos materiales semiconductores al exponerse a la radiacién
solar para generar electricidad.

La presente ordenanza regula las instalaciones solares de paneles fotovoltaicos y tér-
micos indistintamente, no distinguiendo, urbanisticamente, entre uno y otro.

Art. 4. Instalaciones en suelo urbano.—1. Se permitirdn aquellas instalaciones so-
lares destinadas a cubrir parcial o totalmente las necesidades energéticas de los edificios de
su entorno, bien para agua caliente sanitaria (instalaciones solares térmicas) o para genera-
cién de electricidad para autoconsumo, conforme a la normativa vigente.

2. Se permitird la instalacién de paneles solares sobre las cubiertas inclinadas de las
edificaciones principales con las siguientes condiciones:

a) Las placas se integrardn en los faldones de cubierta, con la misma inclinacién de
estos y manteniendo su plano y orientacién, no pudiendo sobresalir mds de 20 cen-
timetros en cualquier punto del faldon de la cubierta. Su disposicién en planta con-
formard una o varias dreas de forma regular. La disposicién de los paneles en los
faldones serd coherente con la imagen global del edificio, relaciondndolos com-
positivamente con las fachadas con las que se dispone.

En ningtn caso, en su disposicién en planta, podrdn sobresalir las placas de los li-
mites del faldon de la cubierta quedando retranqueados de cumbrera, encuentros
entre faldones, bordes y aleros.

b) La instalacion de placas no podrd exceder en superficie respecto de la superficie del
faldén de cubierta sobre la que se efectia la instalacion de los siguientes porcentajes:

— Cubiertas con superficie < 100 m2, 70 por 100.
— Cubiertas con superficie 100 a 250 m2, 60 por 100.
— Cubiertas con superficie > 250 m2, 50 por 100.

En el caso de edificios protegidos o catalogados, la administracién competente
que deba emitir informe, podrd, en su caso, reducir dichos porcentajes, en base a
la adecuada proteccién del bien.

¢) Todas las placas se separardn un minimo de 0,60 metros de los aleros, de las me-
dianeras y demds aristas y cumbreras. Estas distancias serdn medidas en proyec-
cién horizontal.

d) No podrén instalarse sobre la cubierta, ni quedar visibles en ellas, ningiin elemento
auxiliar como depésitos, acumuladores, contadores, inversores, cuadros eléctricos,
canalizaciones, etc., debiendo ubicarse todos ellos de manera no visible desde via
publica, bien en el interior del edificio o en fachada interior.

3. No se permite la instalacién de paneles solares en fachadas, ni balcones, ni mira-
dores o similares.

4. Se permitird la instalacion de paneles solares sobre suelo libre privado con las si-
guientes condiciones:

a) Solamente se permitird la instalacién cuando ya existan las edificaciones consumi-
doras o cuando se otorgue simultineamente la licencia de obras para las mismas.

b) Se permiten variaciones en las orientaciones de los paneles con el fin de lograr un
mejor aprovechamiento solar.
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¢) Los paneles se colocardn apoyados sobre el terreno. Las instalaciones, incluidos
los soportes y otros elementos, no podran superar la altura maxima de 1,50 m me-
didos desde el terreno.

d) La superficie mdxima ocupada serd del 40 por 100 de la parcela, con un maxi-
mo de 80,00 m2, no computando esta superficie para la mdxima ocupacion
del 60 por 100 que establecen las NN SS.

Art. 8. Proteccion del patrimonio arquitecténico—En el apartado 2 del articulo 96 de
las NN SS de Pinilla del Valle se definen los edificios que forman parte del patrimonio ar-
quitecténico, clasificindolos en edificios y conjuntos de interés sujetos a una proteccion in-
dividualizada e incorporados en el listado del articulo 101 y aquellos edificios y conjuntos
que deben ser conservados por razones econdmicas y sociales.

Todas las instalaciones que se realicen sobre estos edificios protegidos, asi como en el
caso de edificios que den frente a Espacios Urbanos protegidos de primera categoria, siem-
pre que los paneles solares o las placas fotovoltaicas sean visibles desde la via publica o el
entorno desde el que se produzcan visualizaciones del niicleo urbano, deberan ser informa-
das previamente, por las administraciones autonémicas competentes en la materia, cuyo
contenido serd vinculante para esta actuacion.

Art. 9. Régimen de intervenciéon municipal —Se estard a la Orden 1110/2021, de 7 de
octubre, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, por la que se dictan
instrucciones generales en relacién con el medio de intervencién al que habrd de someterse
la instalacién de paneles fotovoltaicos para autoconsumo.

Dicha Orden establece en el articulo 2, que en suelo urbano, de conformidad con lo
establecido en los articulos 152, 155 y 160 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y los articulos 2 y 4 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Orde-
nacién de la Edificacion, estan sujetos a declaracion responsable urbanistica por no requerir
de un proyecto técnico de obras de edificacidn, la instalacion de paneles solares o fotovol-
taicos para el aprovechamiento de energia solar para autoconsumo en edificaciones, cons-
trucciones o terrenos, en los siguientes supuestos:

— Sobre la cubierta de las edificaciones y otras construcciones auxiliares de estas.

— Enlos espacios de las parcelas no ocupados por las edificaciones y otras construc-
ciones auxiliares de estas, siempre y cuando se cumplan, en su caso, el resto de los
pardmetros urbanisticos de aplicacidén sefialados al efecto en el instrumento de pla-
neamiento.

En el articulo 3, la citada Orden, establece que estdn sujetos a licencia urbanistica, por
requerir de un proyecto técnico de obras de edificacion, la instalacién de paneles solares o
fotovoltaicos para el aprovechamiento de energia solar para autoconsumo en edificaciones
y construcciones, que alteren la configuracién arquitecténica de estos, entendiendo por ello,
Unicamente aquellas que produzcan una variacién esencial de la composicion general exte-
rior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural del edificio o construccién.

No obstante, de acuerdo con el articulo 152 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, serd necesaria licencia urbanistica municipal, cualquier actua-
cién que tenga el cardcter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que dispon-
gan de algtn tipo de proteccidn de cardcter ambiental o histérico artistico, regulada a través
de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de cardcter parcial que afecten a los
elementos o partes objeto de proteccion.

Art. 10. Documentacion.—1. Documentacién general:

Tanto si la instalacién se tramita mediante licencia urbanistica o mediante declaracién
responsable, se deberd aportar la siguiente documentacién junto con la entrega de la solicitud:

— Memoria técnica de la instalacién fotovoltaica o térmica, redactada por técnico
competente (se debe acreditar mediante certificado de colegiacién o habilitacién)
que incluya bdsicamente los siguientes datos:

* Uso al que se destina la instalacién.

* Receptores que se prevea instalar y su potencia, en el caso de ser necesario.

» Cilculos justificativos de las caracteristicas de la linea general de alimentacién,
derivaciones individuales y lineas secundarias, sus elementos de proteccion y
sus puntos de utilizacidn, en el caso de ser necesario.

* Pequeiia memoria descriptiva, en la que se justifique también el cumplimiento
de la normativa urbanistica de aplicacion, y esta ordenanza reguladora.

* Esquema unifilar de la instalacidn, en el caso de ser necesario.
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* Presupuesto desglosado en partidas.

* Plano de situacién y emplazamiento de la obra.

+ Planos descriptivos de la instalacion: detalle constructivo (sistema de anclaje e
integracion en la cubierta, grado de afeccion a los elementos de cubricion exis-
tentes), emplazamiento acotado de los paneles sobre la cubierta (inclinacién
con respecto a los faldones), ubicacion de los diferentes elementos que compo-
nen la instalacién (inversor, etc.), asi como su grado de impacto sobre la envol-
vente del edificio, etc.

 Justificacién técnica de no generacidn de residuos o EGR si los generase.

» Estudio de Seguridad y Salud.

* Hoja de Direccién de obra, y de Responsabilidad de Seguridad y Salud, por
parte del técnico interviniente.

Certificado firmado por técnico competente que acredite que la instalacién de los
paneles no disminuye la seguridad estructural y no compromete la resistencia me-
cénica y la estabilidad del inmueble.

Informe favorable de la Administracién Autonémica competente, en caso de tratarse
de un inmueble incluido en los supuestos del articulo 8 de la presente ordenanza.

Documentacién para la tramitacién del informe previo de la Administracién Au-

tondémica competente:

Para la tramitacién previa de la solicitud de informe de la Administracién Autonémi-
ca competente, en el caso de inmuebles incluidos en los supuestos del articulo 8 de la pre-
sente ordenanza, se deberd presentar la siguiente documentacion:

— Numero y definicion de las caracteristicas de los paneles y su estructura de susten-

tacidn: color, si son reflectantes, potencia, y cualquier otra que sea de interés.
Estudio de diferentes alternativas de instalacién de paneles solares en la parcela
y/o en la cubierta de la edificacién en la que se pretendan instalar, con el fin de
buscar la solucién que menor impacto visual tenga.

Propuesta de instalacién incluyendo estudio compositivo de los paneles en rela-
cidn con las caracteristicas del inmueble e imagen grafica: Planos de cubierta, al-
zados y seccidn de estado actual y estado reformado.

Fotografias de las fachadas del inmueble y de la parcela desde la calle y desde el
entorno.

Art. 11.  Régimen disciplinario y de inspeccion.—El Ayuntamiento de Pinilla del Va-
lle podra realizar inspecciones e imponer sanciones en el caso de incumplimiento de la pre-
sente ordenanza, acorde a lo establecido en la legislacién de aplicacién”.

Contra el presente Acuerdo se podrd interponer recurso contencioso-administrativo,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid,
en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anun-
cio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

Pinilla del Valle, a 6 de septiembre de 2022.—La alcaldesa-presidenta, Maria del Mar
Ferndndez Garcia.

(03/17.454/22)

http://www.bocm.es

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ~ D.L.: M. 19.462-1983  ISSN 1989-4791

[E BOCM-20220915-63

sl o



		2022-09-15T08:41:55+0200




