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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

21 BRUNETE
URBANISMO

Aprobacién definitiva Bases de Actuacién y Estatutos de la Junta de Compensacion
del Sector SR2 “El Olivar” del Plan General de Ordenacion Urbana de Brunete (Madrid).

Por el pleno del Ayuntamiento de Brunete, en sesion celebrada el 21 de noviembre
de 2019, acordo:

Propuesta de resolucion

Primero.—Desestimar la alegacién efectuada por la mercantil ANLOGI S.L., en base
al contenido del informe técnico de fecha 25 de septiembre de 2019.

Segundo.—Estimar las alegaciones primera y tercera y desestimar la alegacion segun-
da del Canal de Isabel II S. A. en base al contenido del informe técnico de fecha 25 de sep-
tiembre de 2019.

Tercero.—Aprobar definitivamente las Bases de Actuacion y los Estatutos de la Junta
de Compensacién del Sector SR-2 El Olivar, con las concreciones efectuadas en base a las
alegaciones primera y tercera del Canal de Isabel II S. A.

Cuarto.—Nombrar representante del Ayuntamiento ante en el 6rgano rector de la men-
cionada Junta de Compensacion, a Juan Antonio Turrero Ocaiia, concejal de Urbanismo del
Ayuntamiento.

Quinto.—Publicar en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el acuer-
do de aprobacién definitiva, junto con el texto completo de las bases de actuacién y los es-
tatutos de la Junta de Compensacion del Sector SR-2 El Olivar, con las concreciones efec-
tuadas en base a las alegaciones estimadas del Canal de Isabel II S. A.

Sexto.—Notificar individualmente el acuerdo de aprobacién definitiva a todos los pro-
pietarios afectados y a los interesados que hayan comparecido en el mismo. Los propieta-
rios que no hubiesen formado parte de la iniciativa de desarrollo o que no hayan manifes-
tado ya su compromiso de adhesién, deberdn incorporarse a la Junta, dentro del mes
siguiente a la notificacién individualizada de la aprobacién definitiva de los estatutos y ba-
ses de actuacion. Transcurrido este plazo, serdn expropiados a favor de la Junta de Com-
pensacion todos los propietarios que no se hubieran incorporado a ella.

Séptimo.—Requerir a los interesados para que procedan a la constitucién de la Jun-
ta de Compensacién mediante escritura publica, en las que se designardn los cargos del
drgano rector.

SECTOR SR-2 “EL OLIVAR” DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE BRUNETE

BASES DE ACTUACION

La Junta de Compensacion del Sector-SR-2 “EL OLIVAR” del Plan General de Bru-
nete-Madrid (en adelante PGOU) y sin perjuicio del régimen estatutario que definitivamen-
te resulte, ajustard su actuacion a las siguientes Bases:

1. Ambito

1. El ambito es el que resulta de la ficha de planeamiento del Sector SR-2 “EL OLI-
VAR” del PGOU una vez aprobada definitivamente su revision por la Sentencia del Tribu-
nal Supremo de 15 de noviembre de 2012, aprobacién definitiva que fue publicada en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n® 83 de 9 de abril de 2013, teniendo lu-
gar la publicacién de las Normas Urbanisticas en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID n® 111 de 11 de mayo de 2013.

Con fecha 5 de junio de 2014 fue aprobado inicialmente el Plan Especial de In-
fraestructuras (en adelante PEIN) del PGOU de Brunete, aprobacién inicial que fue publi-
cada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n? 171 de 21 de julio de 2014.
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El 27 de julio de 2017, la Junta de Gobierno Local acordé la aprobacién del Texto Re-
fundido del PEIN con la incorporacion de las correcciones pertinentes tras la aprobacion
inicial y tras el periodo de informacién publica, aprobacion que fue publicada en el BOLE-
TiN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n? 180 de 31 de julio de 2017.

Con la indicada publicacién se acord6 la apertura de un periodo de informacién publi-
ca tanto del PEIN como del Estudio Ambiental Estratégico (en adelante EAE) incorporado
al mismo, estando ain pendiente la remision del documento de propuesta final que haya de
ser objeto de aprobacién provisional, junto con el EAE, y el resultado del proceso de infor-
macion publica e informes sectoriales, al érgano ambiental, a fin de que emita el informe
ambiental definitivo o memoria ambienta, todo ello de conformidad con lo sefialado en el
articulo 24 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambienta.

2. Para el desarrollo del citado PGOU y con cardcter previo a su aprobacion, la So-
ciedad NESGAR PROMOCIONES, S.A. y otros propietarios suscribieron el 8 de febrero
de 2002 un Convenio Urbanistico Normativo y de Gestién del Sector SR-2 “EL OLIVAR”
en el que se establecian los criterios y compromisos para la inclusién del 4mbito como Sue-
lo Urbanizable Sectorizado en la citada revisién del PGOU, asi como los compromisos de
desarrollo y ejecucion y la compensacion econdmica sustitutoria de la cesién de aprovecha-
miento establecida en el ordenamiento voluntariamente asumida por los propietarios y el
promotor, suscribiéndose una Adenda al mismo con fecha 20 de julio de 2004 con objeto
de adecuar su contenido a las determinaciones que el Ayuntamiento introdujo en el docu-
mento de revision del PGOU una vez devuelto el expediente por la Comunidad de Madrid
a fin de subsanar determinados extremos con cardcter previo a su aprobacion definitiva.

3. La extensién superficial del Sector SR-2 “EL OLIVAR?”, es, segtin la ficha del
PGOU, de 992.897 m?, si bien segin medicion topografica, la superficie real del Sector SR-2
es de 992.851,67 m2.

4. Estd delimitada una sola Unidad de Ejecucién que coincide con el ambito delimi-
tado en el PGOU como Sector SR-2 “EL OLIVAR”.

II. Régimen urbanistico y legal aplicable

El sistema de actuacion es el de compensacion, segin establece el PGOU. Para su desa-
rrollo habrd de estarse a lo que resulte de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid; el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante TRLS), el Real Decre-
to 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la
Ley de Suelo, el Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, el Reglamento de Gestién Urbanis-
tica de 25 de agosto de 1978, en lo que resultara de aplicacidn, el Real Decreto 1093/1997 de 4
de julio, y las demds disposiciones complementarias que fueran de aplicacion.

Ill. Naturaleza vy finalidad de la Junta

1. La Junta de Compensacién del Sector SR-2 “EL OLIVAR” tendrd naturaleza
administrativa y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines. La incorporacién de los
propietarios a la misma no supone la transmisién del dominio a ella, sin perjuicio de la fa-
cultad fiduciaria de disposiciéon que conforme a la Ley corresponde a la Junta sobre los in-
muebles afectados, los cuales quedan directamente sujetos, cualquiera que sea su titular, al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema, por aplicacién de lo dispuesto en
el articulo 27 del Texto Refundido de la Ley de Suelo del Estado.

2. Las Bases son de obligada observancia para los miembros de la Junta, debiéndo-
se sujetar a ellas, asimismo, el contenido del Proyecto de Reparcelacién que se redacte.

3. Laobligatoriedad de las Bases no impide en ningiin caso su modificacién de con-
formidad con lo que resulte del régimen legal aplicable y conforme al procedimiento esta-
blecido en el mismo.

IV. Funciones de la Junta

1. La Junta de Compensacion, una vez aprobados sus Bases y Estatutos y otorgada
la Escritura de su Constitucién, procederd del modo siguiente:

a) Solicitud al Ayuntamiento de Brunete la aprobacién de su constitucién instando su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comu-
nidad de Madrid.

b) Expedicién de los titulos representativos de las aportaciones de los propietarios,
en su caso.
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¢) Redaccién y aprobacién, en su caso, de los documentos urbanisticos necesarios,
como el Estudio de Detalle, si fuera preciso, incluso la modificacién del régimen
vigente si resultara también pertinente, sin perjuicio del acto de aprobacién defi-
nitiva que serd de la competencia de la Administracidn actuante.

d) Redaccién, aprobacién y modificaciéon del Proyecto de Reparcelaciéon y, en su
caso, de las Operaciones Juridicas Complementarias que se propongan al Ayun-
tamiento, sin perjuicio del acto de aprobacién definitiva, que serd de la competen-
cia de éste.

e) Ratificacion del Proyecto de Urbanizacién objeto de ejecucion, sin perjuicio de la
potestad municipal de aprobacién.

f) Ejecucidén de las obras de urbanizacién, bien sea por si mismo, sin perjuicio de su
contratacion con terceros, o mediante la incorporacién de empresa urbanizadora.

g) Disponer la edificacién, en su caso, de las parcelas que se le hayan adjudicado para
dicho fin.

h) Realojar a los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia habi-
tual cuando fuera preciso su desalojo de acuerdo con el régimen legal aplicable.

i) Proceder, en su caso y de acuerdo con lo dispuesto al efecto en el Reglamento de
Gestién Urbanistica a la urbanizacién y edificacion simultdnea.

j)  Cuanto sea necesario para el cumplimiento de su objeto y fines.

Cuando las obras de urbanizacion se realicen mediante la incorporacion de empresa ur-
banizadora y, en los supuestos en que se acuerde también la ejecucion de la edificacidn, se
estard a lo dispuesto en la Base XI.

2. El orden de realizacion de todas estas actuaciones, en cuanto sea legalmente pro-
cedente, no serd forzosamente correlativo, pudiendo simultanearse dos o mas.

V. Finalidad de la Junta

1. Los fines de la Junta de Compensacion son los siguientes:

a) Laejecucion del Planeamiento llevando a cabo la urbanizacién con cargo a los ad-
judicatarios del aprovechamiento urbanistico correspondiente o quienes les susti-
tuyan.

b) Distribuir justamente los beneficios y cargas derivados de la ordenacion y de la ur-
banizacion.

¢) Formalizar las cesiones obligatorias.

2. La formalizacién de las cesiones se efectuard al aprobarse el Proyecto de Repar-
celacion.

VI. Situaciones resultantes de la existencia de bienes demaniales

1. Los bienes de dominio puiblico que pudieren existir en el Sector SR-2 participardn
en proporcién a su superficie en los beneficios y cargas de la ordenacién si hubiesen sido
adquiridas por expropiacién o a titulo oneroso.

2. Si la superficie de los bienes de dominio publico adquiridos a titulo gratuito in-
cluidos en el dambito del Sector SR-2 fueren iguales o inferiores a los de nueva creacién que
deban ser objeto de cesidn gratuita y obligatoria, se entenderdn sustituidos unos por otros
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 20.2.b de la Ley del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid de 17 de julio de 2001 y 47.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica de 25
de agosto de 1978.

VIL. Régimen de los derechos reales y obligacionales afectados por la ordenacion

1. Los derechos reales inscritos existentes sobre las fincas aportadas, cuando por su
naturaleza sean susceptibles de subrogacién real, recaerdn sobre las fincas que, en sustitu-
cién de aquéllas, conforme a estas Bases, se adjudiquen al mismo titular que las aporté en
igual situacion.

2. Los derechos de servidumbre y de arrendamiento que, segin el Proyecto de Repar-
celacioén, resulten incompatibles con el Plan o con su ejecucion, se extinguirdn en virtud del
acuerdo de aprobacién definitiva del mismo y su valoracion se efectuard con arreglo a las
normas que rigen la expropiacion forzosa, satisfaciéndose su importe a sus titulares en con-
cepto de gastos de urbanizacién. Las indemnizaciones resultantes serdn objeto de compen-
sacion en la cuenta de liquidacion provisional con las cantidades de las que resulte deudor el
interesado por diferencias de adjudicacion o por gastos de urbanizacién y de proyecto.
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3. Los demds derechos reales o cargas que se estimen incompatibles con el planea-
miento o su ejecucién y, por ello, no resultaren susceptibles de subrogacion real, se extin-
guirdn por la aprobacidn definitiva del Proyecto de Reparcelacion, siendo la indemnizacién
correspondiente de cargo del propietario respectivo.

4. Sin perjuicio del deber legal de la Junta de Compensacién de concluir el proceso
urbanizador mediante la creacién de solares en condiciones aptas para la edificacion y su
ocupacion para el uso previsto en el planeamiento, cuando en los terrenos aportados al pro-
ceso reparcelatorio hubiera fincas sobre las que existieran sustancias o materiales contami-
nantes u otros dafios andlogos, los costes de descontaminacién, que en ningiin caso tendrdn
la consideracidn de costes de urbanizacion a cargo de los propietarios de suelos aportados
no contaminados, serdn imputables a su productor inicial, su poseedor actual o al anterior
poseedor de acuerdo con lo dispuesto en Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados, al margen, en todo caso, de las acciones de repeticién que procedieran. Ta-
les costes quedardn reflejados en la cuenta de liquidacién de la misma manera que las car-
gas de urbanizacién imputables a cada propietario.

VII. Criterios de valoracion de las edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones
v de las indemnizaciones por traslado o extincion de actividades econémicas

1. Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras autorizadas que no
puedan conservarse y los derechos existentes sobre ellos, se valoraran con independencia
del suelo y su importe se satisfard al propietario interesado con cargo al Proyecto de Repar-
celacion, en concepto de gastos de urbanizacion, segtin el estado en que se encuentre al mo-
mento de aprobarse el Proyecto en la Junta. Lo mismo sucederd con los traslados de nego-
cios o su extincion, que dardn lugar a la indemnizacién correspondiente.

Se entenderd que no pueden conservarse las plantaciones, obras, edificaciones, insta-
laciones y mejoras cuando sea necesaria su eliminacion para realizar las obras de urbaniza-
cidén previstas en el Plan, cuando estén situadas en una superficie que no se deba adjudicar
integramente a su mismo propietario y cuando su conservacion sea radicalmente incompa-
tible con la ordenacién, incluso como uso provisional. Las actividades econémicas incom-
patibles con la ordenacién, serdn objeto de indemnizacién por traslado o extincién del ne-
gocio, seglin el caso. Cuando la valoracién de la indemnizacién por traslado supere la que
hubiera de satisfacerse para compensar la extincion, se valorard el traslado como si se tra-
tara de este ultimo caso, sin que pueda superar nunca la indemnizacion por traslado el va-
lor correspondiente a la pérdida total de la actividad.

Corresponde a los propietarios de las plantaciones, obras, edificaciones instalaciones
y actividades econémicas que, con arreglo a la Ley y el planeamiento, sean susceptibles de
indemnizacién, probar la existencia de las mismas y el cumplimiento de los requisitos ne-
cesarios a tal fin.

En ningin caso serdn indemnizables las plantaciones, obras, edificaciones, instalacio-
nes y negocios posteriores a la entrada en vigor del PGOU que se ejecuta. Tampoco lo se-
ran las que, a pesar de su incompatibilidad con el Planeamiento, queden en situacién de fue-
ra de ordenacion, salvo los casos en que se pierda el derecho a usar y disfrutar licitamente
de la construccién o edificacién durante su vida dtil. Finalmente, no serdn indemnizables
los gastos que originen la eliminacién o demolicion de los elementos que no deban ser, a su
vez, indemnizados, que correrdn a cargo de los respectivos propietarios.

2. Enaquellos supuestos en los que existan edificaciones e instalaciones que no sean
objeto de nueva adjudicacién ni sean incompatibles con el planeamiento, las obras de urba-
nizacién se llevardn a efecto procurando evitar los cortes de suministro en las redes de sa-
neamiento y demds servicios preexistentes, debiendo garantizarse la creacion o manteni-
miento de las correspondientes acometidas a la parcela.

3. Cuando existan vicios o situaciones de contaminacién que provoquen costes es-
pecificos ajenos al natural proceso urbanizador, se estard a lo previsto en la Base VII.

4. Las indemnizaciones resultantes serdn objeto de compensacién en la cuenta de li-
quidacién provisional con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por dife-
rencias de adjudicacién o por gastos de urbanizacién y de Proyecto ya devengados.

IX. Criterios de valoracién de las fincas aportadas

1. Laestimacién de las aportaciones de los participes se consignard en unidades con-
vencionales, en razén de su valor, reconociéndose un punto por cada metro cuadrado de te-
rreno, al considerarse un idéntico valor urbanistico unitario para todo el suelo afectado por
la actuacién, dada la homogeneidad del ambito.
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2. Lasunidades convencionales representativas de la participacién en la Junta deter-
minardn el coeficiente para el reconocimiento de derechos, ejercicio del derecho de voto, la
adjudicacion de las fincas resultantes, su participacion en el patrimonio sobrante en caso de
liquidacién y en general para la distribucién de beneficios y cargas.

3. La valoracién de las aportaciones efectuadas, con la asignacion de las cuotas re-
sultantes de cada miembro de la Junta, servird también para el ejercicio del derecho de voto
asi como para la distribucién de beneficios y cargas.

4. La determinacion de las cuotas de participacion del conjunto de los miembros de
la Junta de Compensacion segin sus respectivos derechos, se realizard de conformidad con
el procedimiento y los criterios al efecto regulados en el articulo 17 de los Estatutos.

X. Reglas para la adjudicacion de parcelas

1. Las parcelas resultantes se distribuirdn entre los distintos participes en razén de la
edificabilidad y usos previstos en el planeamiento y en proporcion a sus cuotas en la Junta,
procurdandose, si fuera posible, la adjudicacién de manzanas completas a un solo propieta-
rio y que las parcelas adjudicadas estén situadas en un lugar préximo al de las antiguas pro-
piedades de los mismos titulares, siempre que lo permitan las exigencias del planeamiento
y de la parcelaciodn, la creacidén de las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos, la mejor consecucién de los objetivos de la ordenacion y la ejecucion de las pre-
sentes Bases.

2. Cuando por razén de las aportaciones efectuadas no sea posible recibir una parce-
la integra en pleno dominio, se adjudicard en proindiviso entre los que no tengan cuotas su-
ficientes para recibir aquéllas, procurando que el nimero de parcelas en proindiviso sea el
menor posible. Esta misma regla se aplicard en cuanto a los excesos, cuando, por exigen-
cias de la parcelacion, el derecho de determinados propietarios no quede agotado con la ad-
judicacién independiente que en su favor se haga.

3. Habrd lugar a la compensacién en metdlico entre los propietarios en los supuestos
en que proceda por diferencias de adjudicacién asi como en aquellos otros en los que la
cuantia de la participacion de alguno de ellos o el resto después de recibir parcela comple-
ta no alcanzase el quince por ciento de las parcelas respectivas definidas, conforme a los ar-
ticulos 93.1 del Reglamento de Gestién Urbanistica, en razén de su configuracion y carac-
teristicas conformes con este dltimo. Dicha compensacién se efectuard atendiendo a lo
dispuesto en el articulo 40.2 del TRLS.

4. Sin perjuicio de la aplicacién de las reglas precedentes en orden a la adjudicacién
de las fincas de resultado, el derecho de los propietarios se corresponderd con el noventa
por ciento del aprovechamiento previsto por el planeamiento aplicable en los términos al
efecto dispuestos en el ordenamiento urbanistico.

5. Enlos supuestos de discrepancia sobre la propiedad de terrenos incorporados a la
Junta, se estard a lo dispuesto en los articulos 103 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica
y 10.3 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

6. En lo no regulado por estas Bases, las reglas para la adjudicacion de fincas resul-
tantes serdn las recogidas en el articulo 87 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
y demads disposiciones que sean de aplicacion.

7. En cualquier caso, las parcelas adjudicadas quedaran sometidas, segiin su cuota, a la
afeccion legalmente prevista para garantizar el cumplimiento de las cesiones obligatorias y el
pago de los costes y gastos de urbanizacién, siendo posible concentrar dicha afeccién sobre
parte de ellas siempre que el importe de la obligacién quede suficientemente garantizado.

8. La cuota asignada a cada miembro de la Junta de Compensacion servird también
para el ejercicio del derecho de voto asi como para la distribucién de beneficios y cargas,
sustituyéndose, en su caso, por la cuota resultante de las parcelas adjudicadas en caso de di-
solucién de la Junta.

9. A fin de sufragar los gastos de urbanizacion con el producto de su venta, la Junta
de Compensacién podrd ser su adjudicataria con cardcter fiduciario de la superficie que a
tal fin se determine con expresion en la adjudicacion respectiva de las titularidades subya-
centes de los restantes propietarios, todo ello sin perjuicio de los que optaran por abonar en
metalico los gastos que les fueran imputables.

XI. Reglas sobre la contratacion de la ejecucion de las obras, conversién en cuotas de su
importe y régimen de responsabilidad

1. Hasta la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion por la Junta y por acuerdo de
los propietarios, segin lo dispuesto en los Estatutos, se podrd incorporar a la Junta una o
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varias empresas urbanizadoras o promotoras de la edificacidn, recibiendo, a cambio de la
ejecucion de la urbanizacién o edificacién, suelo edificable, sin perjuicio de aquellos pro-
pietarios que prefieran abonar en metdlico su participacion en los costes y gastos de urba-
nizacién o edificacién, que podrdn hacerlo conforme al médulo de valoracién que se fije.

2. A tal efecto, se procederd, en su caso, previo acuerdo de la Junta segtn los Esta-
tutos, a su seleccién por concurso abierto, concurso restringido, concurso-subasta o adjudi-
cacion directa, segtn acuerde la Asamblea, la cual determinard la conversién en cuotas de
participacién en la Junta del importe de las obras que se ejecuten, valoradas segtin el pre-
supuesto de obras proyectadas, sin perjuicio de los propietarios que prefieran contribuir di-
rectamente en efectivo a su ejecucion.

Para el caso de incorporacién de empresa urbanizadora los propietarios miembros de
la Junta que aporten directamente los fondos procedentes de las cuotas que les correspon-
dan no sufrirdn disminucién alguna de su aprovechamiento ni otras cesiones que las obli-
gatorias resultantes del plan que se ejecuta.

3. La Asamblea de la Junta determinard el régimen juridico de las garantias a prestar
por la empresa urbanizadora y su responsabilidad por incumplimiento de los compromisos
contraidos. Cuando la empresa urbanizadora dejara de efectuar las prestaciones convenidas,
se podra dar por resuelto el contrato con la pena que por indemnizacién corresponda, o con
aplicacién de las consecuencias que deriven de la aplicacion de las cldusulas del contrato.

4. A los efectos de determinar, en su caso, la contribucién de la empresa urbaniza-
dora se incluirdn todos los gastos y costes de urbanizacion, incluidos los de los proyectos,
licencias y demds gastos necesarios de gestion. La cuota de la empresa urbanizadora se fi-
jard en funcion del presupuesto de la ejecucion de las obras aprobadas, teniendo en cuenta
la parte cuya financiacién asuma directamente, y serd inamovible una vez aprobado por la
Asamblea General el acuerdo de incorporacién, asumiéndose las obras a riesgo y ventura
de la empresa urbanizadora.

5. Entodo caso, la facultad de edificar corresponde exclusivamente y a su cargo a los
que resulten adjudicatarios de las parcelas resultantes, necesitindose su consentimiento ex-
preso para que la Junta confiera esta facultad a un tercero que sea empresa promotora de la
edificacion.

XII. Formay plazo de ingreso de las cuotas y otras prestaciones

1. Las aportaciones a la Junta, salvo acuerdo contrario de la Asamblea, se ingresardn
en el plazo de veinte dias naturales a contar desde la notificacion del acuerdo en que se fijen.

2. El incumplimiento de la obligacién de los miembros de la Junta consistente en la
falta de pago de las cuotas acordadas y en el plazo previsto determinard, sin perjuicio de los
intereses de demora o, previa peticion de la Junta de Compensacion a la Administracién ac-
tuante, por la via administrativa de apremio, o la expropiacién en su caso con fijacién del
justiprecio mediante expediente individualizado o por el procedimiento de tasacién conjun-
ta. En todo caso, la demora en el pago devengard intereses al tipo legal vigente, incremen-
tado en dos puntos.

3. Encaso de enajenacion de fincas incorporadas a la Junta de Compensacion, el ad-
quirente, con independencia de sus obligaciones legales, se subrogard en la obligacién de
urbanizar imputable a las fincas que adquiera. Cuando se trate de enajenacién de parcelas
resultantes del Proyecto de Reparcelacidn aprobado, el adquirente responderd igualmente,
salvo que se haya producido la recepcién de las obras o la concesion de licencias de edifi-
cacion simultdnea a la urbanizacidn, supuestos en los cuales se entenderd que queda total-
mente retenida la obligacién por el transmitente.

4. Cuando la empresa urbanizadora o promotora de la edificacién dejara de efectuar
las prestaciones convenidas, se podrd dar por resuelto el contrato con la pena que por in-
demnizacion corresponda, o con aplicacién de las consecuencias que deriven de la aplica-
cién de las cldusulas del contrato.

XIII. Exaccion de cuotas de conservacion

La Junta de Compensacion contribuird a la conservacién de las obras de urbanizacion
mientras procediere hasta la recepcion definitiva por el Ayuntamiento conforme a lo esta-
blecido en el articulo 135 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid y en el articulo 180 del Reglamento de Gestién Urbanistica, pudiendo exigir el im-
porte de los gastos de conservacién por la via de apremio administrativo o mediante la ex-
propiacion de los bienes y derechos de los propietarios que incumplan dicha obligacién.
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XIV. Reglas sobre transmision de fincas por la Junta de Compensacion y criterios
de fijacion de precios de venta a terceros

1. La Junta de Compensacién podrd reservarse, para el pago de los gastos de urbani-
zacion, la facultad de enajenar alguno o todos los inmuebles de los que sea titular por cual-
quier concepto, previo acuerdo de la Asamblea General sobre la oportunidad de hacerlo y
valoracién que apruebe.

2. El adquirente recibird el inmueble en las condiciones que se determinen en cuan-
to a los derechos y obligaciones correspondientes al bien adquirido.

3. Del mismo modo, en relacion con las titularidades de la Junta de Compensacion,
la Asamblea podr4 fijar libremente el precio de venta de la totalidad o parte del suelo o, en
su caso, de una edificaciéon cuando haya acordado su construccién a su cargo.

XV. Facultad de edificar

La edificacién sobre solares aportados o adjudicados por la Junta, por los propietarios
o por las empresas urbanizadoras, podrd efectuarse una vez realizada la urbanizacién bdsi-
ca o garantizada su ejecucion por los interesados y conforme a la programacion temporal al
efecto dispuesta en el planeamiento objeto de ejecucién. En cualquier caso, de acuerdo con
el articulo 23.1 de la Ley 9/2001, del Suelo, de la Comunidad de Madrid se podrd iniciar la
edificacién simultdneamente a la urbanizacién siempre que se garantice el coste de ejecu-
cion de las obras de urbanizacién comprometidas.

SECTOR SR-2 “EL OLIVAR” DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE BRUNETE

ESTATUTOS
Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1. Denominacién—1. Bajo la denominacién de Junta de Compensacion
“EL OLIVAR” del Plan General de Ordenacion Urbana de Brunete-Madrid (en adelante
PGOU), se constituye una entidad urbanistica colaboradora, de naturaleza administrativa,
con personalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines, para
la ejecucién del Sector SR-2 del mismo nombre del PGOU, una vez aprobada definitivamen-
te su revision por la Sentencia del Tribunal Supremo de 15 de noviembre de 2012, aproba-
cién definitiva que fue publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
n? 83 de 9 de abril de 2013, teniendo lugar la publicacién de las Normas Urbanisticas en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n° 111 de 11 de mayo de 2013.

Con fecha 5 de junio de 2014 fue aprobado inicialmente el Plan Especial de In-
fraestructuras (en adelante PEIN) del PGOU de Brunete, aprobacidn inicial que fue publi-
cada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n? 171 de 21 de julio de 2014.

El 27 de julio de 2017, la Junta de Gobierno Local acordd la aprobacién del Texto Re-
fundido del PEIN con la incorporacion de las correcciones pertinentes tras la aprobacion
inicial y tras el periodo de informacién publica, aprobacion que fue publicada en el BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n? 180 de 31 de julio de 2017.

Con la indicada publicacién se acordo la apertura de un periodo de informacién publi-
ca tanto del PEIN como del Estudio Ambiental Estratégico (en adelante EAE) incorporado
al mismo, estando ain pendiente la remisién del documento de propuesta final que haya de
ser objeto de aprobacién provisional, junto con el EAE, y el resultado del proceso de infor-
macidn publica e informes sectoriales, al érgano ambiental, a fin de que emita el informe
ambiental definitivo o memoria ambienta, todo ello de conformidad con lo sefialado en el
articulo 24 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambienta.

2. Para el desarrollo del citado PGOU y con cardcter previo a su aprobacion, la So-
ciedad NESGAR PROMOCIONES, S.A. y otros propietarios suscribieron el 8 de febrero
de 2002 un Convenio Urbanistico Normativo y de Gestién del Sector SR-2 “EL OLIVAR”
en el que se establecian los criterios y compromisos para la inclusién del 4mbito como Sue-
lo Urbanizable Sectorizado en la citada revision del PGOU, asi como los compromisos de
desarrollo y ejecucion y la compensacion econdmica sustitutoria de la cesién de aprovecha-
miento establecida en el ordenamiento voluntariamente asumida por los propietarios y el
promotor, suscribiéndose una Adenda al mismo con fecha 20 de julio de 2004 con objeto
de adecuar su contenido a las determinaciones que el Ayuntamiento introdujo en el docu-
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mento de revisién del PGOU una vez devuelto el expediente por la Comunidad de Madrid
a fin de subsanar determinados extremos con cardcter previo a su aprobacion definitiva.

3. LaJunta de Compensacion se regird por lo dispuesto en los presentes Estatutos, y,
en lo no previsto por ellos y sin perjuicio de la eventual normativa futura que fuera igual-
mente aplicable, por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid;
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, aprobado por el Real De-
creto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante TRLS), el Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo,
el Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, el Reglamento de Gestién Urbanistica de 25 de
agosto de 1978, en lo que resultara de aplicacién, el Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio,
y las demads disposiciones complementarias que fueran de aplicacion.

Art. 2. Domicilio—1. La Junta tendrd su domicilio en la Calle Juan Esplandid
n? 15 de Madrid.

2. Sipor cualquier causa la Junta de Compensacién cambiase su domicilio social, de-
berd dar cuenta al Ayuntamiento de Brunete, al Registro de Entidades Urbanisticas Cola-
boradoras de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Madrid.

Art. 3. Objeto y fines—1. La Junta tendrd por objeto llevar a cabo las cesiones, la
urbanizacion, la equidistribucién por compensacidn y, en su caso, la edificacion de los te-
rrenos comprendidos en el dmbito del Sector SR-2 “EL OLIVAR”.

2. Enrazén de ello, son fines principales de la Junta los siguientes:

a) Estando ya aprobada la ordenacién pormenorizada desde el PGOU y no siendo
por tanto necesaria la redaccién de ningin instrumento de planeamiento de desa-
rrollo, formular, aprobar internamente y someter a aprobacién definitiva los ins-
trumentos de gestidn, en concreto el Proyecto de Reparcelacion, las Operaciones
Juridicas Complementarias y demds documentos de gestién que sean de su com-
petencia, ratificindose en su caso en su contenido, de conformidad con lo dispues-
to en el ordenamiento urbanistico y estos Estatutos.

b) Igualmente estard facultada para proponer la modificacién, en su caso, del PGOU
y, si hubiera lugar, de su ordenacién pormenorizada, asi como la tramitacién de
cualesquiera instrumentos de planeamiento que sean precisos para la mejor ejecu-
cién del dmbito, todo ello sin perjuicio, en todo caso, de su desarrollo de confor-
midad con el régimen legal aplicable y de acuerdo con la naturaleza urbanistica de
las determinaciones objeto de alteracion.

¢) Ejecutar a su cargo las obras de urbanizacién y, en su caso, acordar la ejecucién de
la edificacién segln los aprovechamientos urbanisticos adjudicables, pudiendo
concertar las obras correspondientes por concurso abierto, concurso restringido,
subasta, concurso-subasta o adjudicacién directa, de conformidad con lo que
acuerde la Asamblea General y segtin lo previsto en las Bases de Actuacidn.

d) Solicitar el beneficio de expropiacién de los terrenos de los propietarios que no se
adhieran a la Junta o incumplan sus obligaciones en los términos del articulo 10
de estos Estatutos, salvo que opte por exigir el pago de sus créditos por la via de
apremio, y ello en orden a la fijacién del justiprecio conforme al procedimiento le-
galmente establecido.

e) Adquirir, poseer, gravar y enajenar los bienes de que sea titular; ostentar la facul-
tad fiduciaria de disposicion sobre los bienes aportados por sus miembros en los
términos que resultan asimismo del articulo 10 de estos Estatutos; concertar con-
tratos y créditos de todas clases; formalizar las cesiones pertinentes en favor de la
Administracién y adjudicar las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion
entre los propietarios que sean miembros de la Junta.

f) Larealizacién de operaciones de crédito para la urbanizacién del Sector y la emi-
sién de titulos a los mismos efectos.

g) La gestidn, representacion y defensa de los intereses comunes de sus asociados
ante cualquier autoridad y organismo del Estado, la Comunidad Auténoma de
Madrid, el municipio de Brunete o los organismos auténomos de cualquier clase,
asi como los Tribunales en todos sus grados y jurisdicciones con respecto a todos
los actos, contratos, acciones y recursos que resulten convenientes o necesarios
para la realizacién de sus fines.

h) Y, en general, el ejercicio de cuantas actividades o derechos le correspondan se-
gun estos Estatutos, las normas legales o reglamentarias pertinentes y las demds
disposiciones aplicables.
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Art. 4. Delimitacion—El dmbito es el que resulta de la ficha de planeamiento del
Sector SR-2 del mismo nombre del PGOU.

Art. 5. Organo bajo cuyo control actiia—1. La Junta de Compensacion ejercerd
sus funciones bajo la tutela o inspeccién del Ayuntamiento de Brunete.

2. Corresponderdn al Ayuntamiento, como 6rgano de control, entre otras, las si-
guientes facultades:

a) Notificar a los propietarios afectados el acuerdo de aprobacioén inicial de los pro-
yectos de Estatutos y de Bases de Actuacién, acuerdo que deberd producirse en el
plazo maximo de tres meses desde la presentacion de la documentacién comple-
ta, con mencién del Boletin Oficial en que se publique e indicacién del plazo para
formular alegaciones y solicitar, en su caso, la incorporacion a la Junta.

b) Aprobar definitivamente la aplicacién del sistema de compensacion, los Estatutos
y Bases de Actuacién y sus modificaciones y el proyecto de urbanizacion.

¢) Designar representante en la Junta de Compensacion, al tiempo de la aprobacién
definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion.

d) Aprobar la constitucién de la Junta y remitir el acuerdo y la escritura de constitu-
cioén y, en su caso, escrituras de adhesion al Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras para su inscripcion.

e) Laaprobacién de los documentos de planeamiento que en su caso fuere necesario
redactar si fuera competente por razén de su naturaleza y los Proyectos de Urba-
nizacién y de Reparcelacion.

f) El ejercicio de las facultades previstas legalmente en relacién con el incumpli-
miento por los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas legales que les
correspondan, para lo cual podrd expropiar sus respectivos derechos que tengan
cardcter patrimonial en favor de la Junta de Compensacion, que tendrd la condi-
cién juridica de beneficiaria, con fijacidn del justiprecio mediante expediente in-
dividualizado o por el procedimiento de tasacién conjunta.

g) Le corresponderd, como 6rgano de control, utilizar la via de apremio para exigir el
cumplimiento de los deberes de los propietarios de la Junta, en caso de solicitud
de ésta.

h) Requerir a la Junta para la entrega de certificaciones, memorias, planos, etc.

i) Resolver los recursos de alzada que se presenten impugnando los acuerdos de la
Junta de Compensacion.

j)  Aprobar la disolucién de la Junta.

k) Cuantas otras resulten de la legislacion urbanistica y local y de los preceptos regla-
mentarios aplicables.

Art. 6. Duracién—La Junta de Compensacién tendrd la duracién necesaria hasta
conseguir la total realizacién del objeto para el que se constituye, desde la inscripcidn en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, requiriendo su disolucién acuerdo de la
Administracién actuante.

Capitulo Il
De las prerrogativas administrativas de la Junta de Compensacion

Art. 7. Enrelacion con la ordenacioén de los terrenos y su ejecucion—Corresponde
a la Junta de Compensacion redactar los instrumentos de planeamiento que fueren precisos
y los Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacion.

Art. 8. Enrelacion con la ejecucion de la urbanizacion y edificacion, en su caso—1. La
Junta de Compensacién podrd ejecutar por si misma la urbanizacién de los terrenos que constitu-
yen las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléctrica, asi como de alum-
brado publico, arbolado y jardineria que estén previstas en el planeamiento, segtin resulta de las
Bases de Actuacion y del Proyecto de Urbanizacién debidamente aprobados, concertar la ejecu-
cidén de estas obras por terceros o admitir la incorporacién de una empresa urbanizadora o promo-
tora de la edificacion con este objeto. En este tltimo caso, en el acuerdo que se adopte se fijard la
valoracién de la aportacion de la obra, las adjudicaciones que en su pago se efecttien y el proce-
dimiento para su seleccién, todo ello conforme a lo dispuesto en las Bases de Actuacion y los pre-
sentes Estatutos.

2. Hasta la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion por la Junta y por acuerdo de los
propietarios que representen dos tercios de las cuotas de participacién, se podra incorporar a
la Junta una empresa urbanizadora o promotora de la edificacion, recibiendo, a cambio de la
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ejecucion de la urbanizacién o edificacion, suelo edificable, sin perjuicio de aquellos propie-
tarios que prefieran abonar en metélico su participacion en los costes y gastos de urbanizacion
o edificacién, quienes podran hacerlo conforme al médulo de valoracién que se fije.

3. Laseleccion de la empresa urbanizadora o promotora de la edificacion se realiza-
rd por concurso abierto, concurso restringido, subasta, concurso-subasta o adjudicacién di-
recta, segtin acuerde la Asamblea.

Una vez aprobada la incorporacién de la empresa urbanizadora, ésta participard con un
representante en la Asamblea como un miembro mds de aquélla, con los derechos corres-
pondientes a la cuota de participacion que se le haya reconocido, los cuales no podrdn mer-
mar la cuota de aquellos miembros de la Junta que hubieran decidido hacerse cargo direc-
tamente de su participacion en las cargas y gastos de urbanizacién o no hubieren consentido
ser sustituidos por la promotora de la edificacion designada por la Junta en los términos que
establece la Base XIII.6.

La cuota de la empresa urbanizadora se fijard en funcién del presupuesto de la ejecu-
cioén de las obras aprobadas, teniendo en cuenta la parte cuya financiacién asuma directa-
mente, y serd inamovible una vez aprobado por la Asamblea General el acuerdo de incor-
poracidn, asumiéndose las obras a riesgo y ventura de la empresa urbanizadora.

La empresa urbanizadora quedara obligada en todo caso a ejecutar la urbanizacién de
acuerdo con el Proyecto de Urbanizacion, al que deberd ajustarse, quedando sus derechos
vinculados al cumplimiento de sus obligaciones.

4. En todo caso, la facultad de edificar corresponde exclusivamente, y a su cargo, a
los que resulten adjudicatarios de las parcelas resultantes, necesitdndose su consentimiento
expreso para que la Junta confiera esta facultad a un tercero que sea empresa promotora de
la edificacion.

5. Encaso de incorporacién de empresa urbanizadora, los propietarios miembros de
la Junta que aporten en metélico los fondos procedentes de las cuotas que les correspondan,
no sufrirdn disminucién ninguna de su aprovechamiento ni otras cesiones que no sean las
obligatorias resultantes del Plan que se ejecuta.

6. Una vez aprobada la incorporacién de la empresa urbanizadora o promotora de la
edificacidn, éstas participardn por medio de un representante en la Asamblea como un
miembro mds de ella, con los derechos correspondientes a la cuota de participacién que se
les haya reconocido, los cuales no podrdn mermar la cuota de aquellos miembros de la Jun-
ta que hubieran decidido hacerse cargo directamente de su participacion en las cargas y gas-
tos de urbanizacién o edificacion.

Art. 9. En relacién con el Proyecto de Reparcelacion—Corresponde a la Junta de
Compensacion:

a) Redactar el Proyecto de Reparcelacidn, y elevarlo al Ayuntamiento para su apro-
bacién, de conformidad con los criterios de valoracion determinados en las Bases
de Actuacién y en estos Estatutos.

b) Proponer al Ayuntamiento las adjudicaciones a los miembros de la Junta de Com-
pensacion de las parcelas resultantes del Proyecto aprobado por la Asamblea asi
como por la Administracién actuante, para su posterior inscripcién en el Registro
de la Propiedad a nombre de los respectivos adjudicatarios.

Art. 10.  En relacion con los bienes afectados por la ordenacion—1. Respecto de
los bienes de los miembros de la Junta.

a) Laincorporacidn de los propietarios a la Junta de Compensacion no presupone la
transmision a la misma de los inmuebles afectos a los resultados de la gestién co-
mun. En todo caso, los terrenos quedaran directamente afectos al cumplimiento de
las obligaciones inherentes al sistema, dejando constancia de ello en el Registro
de la Propiedad en la forma que reglamentariamente procede, a menos que se ga-
rantice la ejecucion de la urbanizacidén en forma suficiente a juicio de la Adminis-
tracién actuante.

b) Podra solicitar del 6rgano urbanistico de que depende, en su propio provecho, el
beneficio de la expropiacion respecto de las fincas cuyos propietarios no se adhie-
ran a la Junta en el plazo de un mes a partir de la notificacion del acuerdo de apro-
bacion definitiva de las Bases de Actuacion y de estos Estatutos, conforme a los
articulos 108.3.b) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, o en el plazo,
que, en su caso, se sefiale en la escritura de constitucion de la Junta, en los térmi-
nos establecidos en el articulo 163.5 del Reglamento de Gestion Urbanistica, ex-
ceptuando los terrenos edificados que sean integramente conformes con el planea-
miento que se ejecuta.
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¢) Podrd igualmente solicitar el beneficio de la expropiacién de las fincas de los pro-
pietarios que incumplan las obligaciones que legalmente les correspondan de con-
formidad con el articulo 108.3.c) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y recaudar de sus miembros, por la via de apremio, las res-
pectivas cuotas de urbanizacién conforme a la delegacién que a su favor se deri-
va de la aprobacién de los presentes Estatutos.

d) Iniciar los expedientes pertinentes para la valoracidn de los elementos patrimonia-
les que deban ser satisfechos a sus respectivos titulares por todos los miembros de
la Junta, de conformidad con la Ley, el Reglamento de Gestion Urbanistica y es-
tos Estatutos.

e) Ejercer la facultad fiduciaria conferida por la Ley, con pleno poder dispositivo, so-
bre las fincas pertenecientes a los propietarios que sean miembros de la Junta y es-
tén comprendidos dentro de los limites de ésta, con el acuerdo de sus respectivos
titulares o, en su defecto, mediante acuerdo de la Asamblea de la Junta de Com-
pensacion.

2. Respecto de los bienes de la Junta de Compensacion.

El patrimonio de la Junta de Compensacion tendrd en todo caso cardcter fiduciario y
temporal, orientado exclusivamente al cumplimiento de sus fines, y se compondrd de los si-
guientes bienes:

a) Los que adquiera en virtud de expropiacién forzosa como beneficiaria, en virtud
de lo dispuesto en las letras b) y c) del apartado 1 de este articulo.

b) Los que por cualquier otro titulo ingresen en su patrimonio, a cuyo objeto podrd
adquirir, poseer, gravar y enajenar los bienes de que sea titular y concertar contra-
tos y créditos de todas clases.

¢) Las parcelas que se le reserven en el Proyecto de Reparcelacion.

Art. 11.  Sobre las facultades de representacion—Corresponde a la Junta de Com-
pensacion realizar la gestion, representacion y defensa propias de su objeto ante las autori-
dades y organismos del Estado, los érganos de la Comunidad Auténoma de Madrid o el
Ayuntamiento de Brunete, asi como los organismos auténomos o empresas y sociedades de
cualquier orden o jurisdiccién con respecto a todos los actos, contratos, acciones y recursos
que resulten convenientes o necesarios para la realizacién de sus fines, sin perjuicio de lo
dispuesto en estos Estatutos, las leyes y demds disposiciones aplicables.

Art. 12.  Sobre la ejecucion material de las prerrogativas de la Junta—IL.os actos de la
Junta de Compensacién resultantes del ejercicio de sus prerrogativas administrativas, en par-
ticular la entrega de la posesidn de los bienes afectados para el cumplimiento de los fines que
le corresponden, serdn objeto de ejecucion material por los 6rganos de la propia Junta o, a pe-
ticién de ésta, por el 6rgano actuante, mediante acuerdo adoptado por la Asamblea en los su-
puestos en que esté previsto legalmente, previa comunicacién por escrito remitido de modo
fehaciente al particular interesado en el acuerdo que autorice la actuacién administrativa.

Capitulo Il
De los componentes de la Junta

Art. 13.  Miembros de la Junta—1. La Junta de Compensacidon quedard compues-
ta por las siguientes personas o entidades:

a) Las personas fisicas o juridicas que por ser titulares de terrenos comprendidos en
el dmbito del Sector se constituyen en promotores de la Junta de Compensacion.

b) Las personas fisicas o juridicas que sean titulares de las fincas, comprendidas
igualmente en el dmbito del Sector, y que expresen su voluntad de integrarse a la
misma en el plazo de un mes a partir de la notificacién del acuerdo de aprobacién
definitiva de las Bases de Actuacién y de estos Estatutos, conforme al articulo
108.3.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
o en el plazo que, en su caso, se sefiale en la escritura de constitucion de la Junta
los términos contemplados en estos Estatutos.

De igual manera, los propietarios que reuniendo las mismas condiciones se adhieran
por iniciativa propia en el plazo de quince dias contados a partir de la notificacion de la
aprobacion inicial de las Bases de Actuacién y de estos Estatutos, conforme al articu-
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lo 162.1 del Reglamento de Gestién Urbanistica, asi como los que, finalmente, se adhieran
en el plazo previsto en el articulo 16.1 de estos Estatutos.
En estos casos los solicitantes deberdn hacer constar los siguientes extremos:

a) Nombre, apellidos y domicilio.

b) Suvoluntad de incorporarse a la Junta, sometiéndose a sus Estatutos y a las obliga-
ciones dimanantes de la Ley y de los acuerdos de sus drganos de gobierno.

¢) Lasuperficie y linderos de las fincas de su propiedad incluidas en el Sector SR-2
“El Olivar”.

d) Lanaturaleza, duracién y alcance de los derechos reales constituidos sobre ellas y
de la existencia de otros gravdmenes, arrendatarios u ocupantes de los mismos.

e) Los titulos de los que dimanen los respectivos derechos y los datos referentes a su
inscripcién en el Registro de la Propiedad.

f) Plano o croquis de la finca o fincas de que sean titulares, con referencia expresa al
plano general del Sector, en su caso.

g) Las Entidades Publicas titulares de bienes incluidos en el Sector, sean de cardcter
demanial o patrimonial.

h) En su caso, por las empresas urbanizadoras o promotoras de la edificacion que se
incorporen.

2. Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en ignorado paradero, se
estard a lo dispuesto en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Adminis-
traciones Publicas, en el Real Decreto Legislativo 1093/1997, de 4 de julio, y, en lo que pro-
ceda, en el Reglamento de Gestién Urbanistica.

3. Encel caso de que la nuda propiedad y el usufructo pertenecieran a distintas perso-
nas, corresponderd la representacion al nudo propietario, sin perjuicio de que el usufructua-
rio haga suyos los beneficios que pudiera obtener como consecuencia de la gestién de la
Junta durante la vigencia del usufructo, siendo bastante para su incorporacién el consenti-
miento de cualquiera de ellos.

Serdn de cuenta del usufructuario las cuotas que pudieran corresponder por razén de
los terrenos situados en el &mbito del Sector, sobre los que el usufructo recayere. De incum-
plirse esta obligacién por el usufructuario, la Junta deberd admitir el pago de las cuotas he-
chas por el nudo propietario.

De no ser satisfechas las cuotas por el nudo propietario o si este incumpliera las demads
obligaciones que le incumben, la Junta podrd optar entre exigir el pago de las cuotas y el
cumplimiento de las obligaciones de los propietarios mediante la utilizacién de la via de
apremio o solicitar la expropiacién de la finca o fincas de que se trate.

4. En el caso de que una finca pertenezca en régimen de comunidad a distintas per-
sonas, éstas designardn a quien hubiera de representarlas ante la Junta, sin que se admita a
estos efectos a mas de una persona. En defecto de acuerdo corresponderd la representacion
a quien ostente mayor participacion y, en caso de igualdad, a quien designe el Presidente de
la Junta ante la Asamblea General. Cuando se trate de fincas constituidas en régimen de
propiedad horizontal, la citacién serd hecha a su Presidente, el cual ostentard la representa-
cién de la Comunidad.

Los menores o incapacitados actuardan mediante sus representantes legales.

5. Las entidades juridicas miembros de la Junta estardn representadas en ella por
quien actie en su nombre de modo suficiente segin su clase.

6. Transcurrido el plazo de incorporacién a la Junta, se entenderd que quienes no se
incorporasen renuncian a este derecho quedando excluidos de ella a todos los efectos, sal-
vo que por acuerdo undnime de los miembros se admitiera su adhesion con anterioridad a
la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion. Estos se incorporaran a la Junta de Compen-
sacion mediante escritura de adhesién, siempre que abone la parte de los gastos ya produ-
cidos proporcional a su superficie en el 4mbito de la actuacidn.

Capitulo IV
De la constitucién de la Junta

Art. 14.  Convocatoria de constitucion de la Junta—TFinalizado el plazo sefialado en el
articulo anterior para solicitar la adhesién a la Junta, el Ayuntamiento requerird a los intere-
sados para que la constituyan mediante escritura ptiblica y designen sus érganos de gobierno.

Art. 15. Plazo para su constitucion. imi
Junta de Compensacioén por la Administracién actuante se hard una vez estén definitiva-
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mente aprobados los Estatutos y Bases de Actuacién. Si no se requiriese de oficio por la
Administracién, en el plazo de un mes, para el otorgamiento de la escritura de constitucion,
ésta se formalizard a propuesta de los promotores, que lo anunciardn con una antelacién mi-
nima de quince dias, notificindose a todos los interesados.

Art. 16.  Constitucion de la Junta de Compensacion—1. Todos los propietarios del
Sector que hayan consentido en incorporarse a la Junta y quienes tengan derecho a incor-
porarse a ella, otorgardn la escritura de constitucioén con los requisitos y en la forma esta-
blecida por el articulo 163 del Reglamento de Gestién.

2. Laescritura contendrd la relacién de los propietarios y, en su caso, de las empre-
sas urbanizadoras o promotoras de la edificacidn, la de las fincas aportadas, la de las perso-
nas que se designan como miembros del Consejo Rector, y el acuerdo de constitucion, asi
como los documentos que sean pertinentes.

3. Desde el momento en que se haya constituido la Junta, todos los terrenos corres-
pondientes en el Sector quedardn afectos directamente al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema, haciéndose constar por nota marginal tal vinculacién en el Registro
de la Propiedad, en la forma reglamentariamente dispuesta.

4. Los terrenos propiedad de quienes no se hubieran incorporado a la Junta serdn ex-
propiados, atribuyéndose a ésta el cardcter de beneficiaria de la expropiacion.

5. Copia autorizada de la escritura y, en su caso, de las adhesiones se trasladard al
Ayuntamiento, quien adoptard, si procede, acuerdo aprobatorio y elevard el acuerdo y co-
pia autorizada de la escritura al érgano autonémico competente, para su inscripcion en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 17.  Documentos acreditativos de la incorporacién a la Junta—1. Por el Con-
sejo Rector de la Junta, en el plazo determinado en la primera Asamblea que se celebre, si
tuviere en su poder la Certificacién Registral a que se refieren los articulos 169 y 102 del
Reglamento de Gestién y el articulo 5 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, previo
informe si fuera necesario de los Servicios Técnicos de la Junta, se hardn constar para cada
uno de los interesados las superficies, linderos, titulo de propiedad, cargas y gravdmenes,
si los hubiere, de las fincas o derechos de que sean titulares, con la determinacién y asigna-
cién del nimero de puntos de aportacion y votos que les correspondan.

2. En la determinacién de la superficie de las fincas aportadas, se estard, en princi-
pio, a lo que resulte de la certificacion registral o del titulo de adquisicidn, salvo que la su-
perficie real fuera distinta, en cuyo caso prevalecerd ésta, a cuyo fin el informe al efecto ela-
borado por los Servicios Técnicos de la Junta para su sometimiento al Consejo Rector habra
de tomar en consideracién el régimen legal que fuera de aplicacién, en particular el resul-
tante, entre otras, de la legislacién civil e hipotecaria, a cuyo efecto se valorard el respecti-
vo historial registral, catastral y topografico, asi como cualquier otro elemento de prueba
que fuera aportado por los propietarios.

3. Las determinaciones previstas en este articulo se llevaran a un libro talonario,
abriéndose una hoja para cada finca aportada, queddndose en poder de la Secretaria del
Consejo la matriz, donde se anotardn las sucesivas transmisiones de la finca o de los dere-
chos que le representan, si tuvieran lugar.

4. Los documentos acreditativos de sus respectivos derechos, redactados conforme
expresa este articulo, y previa su aprobacién por la Asamblea, serdn entregados por el Con-
sejo a los miembros de la Junta dentro de otro plazo igual al establecido en el apartado 1.
Los errores de que pudieran adolecer serdn subsanados a peticién del interesado, previo
acuerdo de la Asamblea, a propuesta del Consejo.

5. El titulo que definitivamente resulte legitimard a todos los efectos para el ejerci-
cio de los derechos y cumplimiento de los deberes que a su titular correspondan, segin las
particularidades resultantes de las Bases y Estatutos.

Art. 18.  Transmision de la condicion de miembros—1. La condicién de miembro
de la Junta es inseparable de la propiedad de los terrenos objeto de la actuacidn por el sis-
tema de compensacion.

2. La transmisién de la titularidad de bienes o derechos que determine la pertenen-
cia a esta Junta llevard consigo la subrogacién en los derechos y obligaciones del transmi-
tente, entendiéndose incorporado el adquirente a la Entidad a partir del momento de la
transmision. A tal efecto, todo miembro que desee transmitir sus terrenos o participacion
en 6 la Junta (total o parcialmente) deberd notificarlo fehacientemente a ésta con una ante-
lacién minima de ocho dias al sefialado para el otorgamiento de la escritura puiblica de ven-
ta, con indicacién del nombre y domicilio del adquirente.

3. Enlaescritura de venta se indicard que el adquirente queda subrogado en los dere-
chos y obligaciones pendientes por razén de la participacidn enajenada y la afeccién de los
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terrenos al cumplimiento de los deberes inherentes al sistema de compensacion. Copia de di-
cha escritura deberd remitirse al Organo Rector de la Entidad para su debida constancia.

Capitulo V
Organos de Gobierno y Administracion de la Junta de Compensacion

SECCION PRIMERA

Disposicién general

Art. 19. Composicién—Son 6érganos de la Junta los siguientes:

— La Asamblea General.
— El Consejo Rector.

La Junta podrda nombrar ademds, por acuerdo de la Asamblea con el quérum ordinario,
un Gerente.

SECCION SEGUNDA

De la Asamblea General

Art. 20. La Asamblea General—1. La Asamblea General, constituida con arreglo
a estos Estatutos, es el 6rgano supremo de la Junta. Serd presidida por el Presidente que lo
serd también del Consejo Rector, o, en su defecto, por el Vicepresidente, actuando de Se-
cretario el del Consejo Rector y estard constituida por las personas fisicas incorporadas a la
Junta y por el representante que para el caso designen cada una de las personas juridicas que
sean también asociados, con las particularidades resultantes del articulo 13.

2. A las Asambleas podrd asistir con voz y sin voto un representante de la Adminis-
tracién actuante. De sus intervenciones en las Asambleas podrd solicitarse que consten en
acta por el propio representante o cualquier interesado.

Art. 21.  Facultades de la Asamblea—1. Las facultades de la Asamblea son las
siguientes:

a) Designar y remover al Presidente, Vicepresidente, al Secretario y a los Vocales
del Consejo Rector.

b) Aprobar para su tramitacidn reglamentaria aquellos documentos de planeamiento
que fueran precisos para la ejecucion del Sector.

c) Aprobary presentar el Proyecto de Urbanizacién de la totalidad del Sector o de sus
fases a los 6rganos competentes para su ulterior tramitacion.

d) Aprobary presentar el Proyecto de Reparcelacion asi como proponer al érgano ur-
banistico actuante su aprobacion definitiva con la adjudicacién de las parcelas re-
sultantes.

e) Proponer alos érganos urbanisticos la modificacion de los Estatutos y las Bases de
Actuacion.

f) Delegar en el Consejo Rector el ejercicio de todas las facultades reconocidas a fa-
vor de la Junta, siempre que no sean indelegables conforme a este articulo.

g) Proponer la disolucién o transformacién de la Junta cuando fuere preciso o conve-
niente.

h) Aprobar los presupuestos de la Junta para cada ejercicio y designar los intervento-
res o censores de cuentas para el examen de las mismas.

i)  Decidir sobre la incorporacién, en su caso, de la empresa urbanizadora o promoto-
ra de la edificacidn en los términos contenidos en estos Estatutos, en especial res-
pecto de la edificacion.

j)  Cambiar el domicilio social.

k) Y, en general, cuantas facultades tengan conferidas por los Estatutos.

2. Se entiende que las facultades comprendidas en este articulo son delegables, sal-
vo lo que resulte de las enunciadas en los apartados d), e) g), i) y J), las cuales, por ser ac-
tos propios y exclusivos de la Asamblea, son indelegables.

Art. 22.  Convocatoria de la Asamblea—1. Cuando por el Consejo Rector se
acuerde la convocatoria de la Asamblea General ésta se comunicard mediante carta firma-
da por el Secretario o el Presidente del Consejo Rector remitida por correo certificado al

BOCM-20200108-21



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 6 MIERCOLES 8 DE ENERO DE 2020 Pdg. 71

domicilio que cada asociado tenga registrado en la Secretaria, con quince dias naturales de
antelacion entre la fecha de la convocatoria y la de su celebracion.

En la convocatoria debera figurar el orden del dia, al que habrd de ajustarse la reunion,
asi como la hora, lugar y fecha en que ha de celebrarse la primera reunidn, y, caso de no ha-
ber quérum, la segunda, pudiendo celebrarse ésta con un intervalo de treinta minutos con
el mismo orden del dia de la primera, si estuviera prevista la celebracién sucesiva de una y
otra en la misma convocatoria.

2. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, la Asamblea se entenderd
convocada y quedard validamente constituida para tratar cualquier asunto de su competen-
cia siempre que estén presentes la totalidad de los asociados y acepten por unanimidad la
celebracién de la misma.

Art. 23.  De los fines de la Asamblea—1. La Asamblea General se reunird con ca-
rdcter ordinario o extraordinario.

Con cardcter ordinario se reunird dos veces al afio, la primera dentro de los seis prime-
ros meses del mismo y la segunda dentro de los seis segundos meses, para tratar y resolver
sobre los asuntos siguientes:

a) Sobre la Memoria y el Balance Econémico del tltimo ejercicio, en la primera de
las reuniones.

b) Gestién del Consejo Rector.

¢) Presupuesto ordinario y extraordinario, en su caso.

d) Designacién de las personas que hayan de formar parte del Consejo Rector, en
caso de vacante, y de los Censores de cuentas (miembros de la Junta) para el exa-
men de cada ejercicio en su caso.

e) Cuantos asuntos sean propuestos por el Consejo Rector.

En la primera reunién anual, que se celebrard dentro de los seis primeros meses del
aflo, se incluirdn las cuestiones comprendidas en los apartados a), b) y d), en lo que proce-
da, y en la segunda las comprendidas en los apartadoc) y e) .

2. En la convocatoria de la Asamblea General Ordinaria se expresard, segin los
asuntos a tratar, que en el domicilio social se hallan a disposicién de los miembros de la
Junta la Memoria y el Balance del ejercicio anterior, con el informe de los Censores y el
presupuesto para el ejercicio siguiente, segin los documentos elaborados por el Consejo
Rector, si una y otro figurasen en el orden del dia.

3. Con caricter extraordinario, se reunird por iniciativa del Consejo Rector.

Los asociados que representen, al menos, el diez por ciento de los votos de la Junta o
el representante de la Administracién, podrdn solicitar al Presidente del Consejo Rector la
convocatoria extraordinaria de la Asamblea. Este trasladard la peticién al propio Consejo
Rector, quien convocard a la Asamblea en el plazo de un mes desde la solicitud, salvo que
entendieran que es manifiestamente improcedente.

La peticién de reunidn extraordinaria por los asociados se hard mediante carta certifi-
cada dirigida al Presidente del Consejo Rector detallando el objeto de la reunién y los asun-
tos a tratar.

Las Asambleas Extraordinarias decidirdn inicamente sobre las materias que hayan
sido especificamente propuestas.

Art. 24. De la constitucion de la Asamblea—1. La Asamblea General, tanto ordi-
naria como extraordinaria, quedard validamente constituida en primera convocatoria si con-
curren, presentes o representados, un niimero de asociados que tengan, al menos, el 60 %
de los votos de la Junta de Compensacion.

2. En segunda convocatoria, se considerard validamente constituida la Asamblea
cuando estén presentes los miembros de la Junta que representen al menos el 40% de las
cuotas de participacion.

Art. 25.  De los acuerdos de la Asamblea—1. Los acuerdos de la Asamblea, una
vez aprobada el acta correspondiente, serdn inmediatamente ejecutivos en los términos en
que se adopten y se tomardn por los propietarios que representen la mayoria absoluta de las
cuotas de participacién presentes o representadas, excepto en los casos de aprobacién de
propuestas de nueva ordenacidn, incorporacién de empresa urbanizadora y aprobacién de
los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacion, para los que se requerird el voto favorable
de los dos tercios de cuotas de participacion, y de aquellos otros en que por las disposicio-
nes de cardcter general que sean aplicables, se requiera un quérum especial. En caso de em-
pate se decidird por el Presidente.
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2. Todos los miembros de la Junta de Compensacién incluso los disidentes y no asis-
tentes, quedardn sometidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General. La interpo-
sicién de cualquier recurso no suspenderd la ejecucion del acto impugnado.

3. La representacion de las entidades dotadas de personalidad juridica que sean
miembros de la Junta, se entenderd conferida a favor de quien actie en nombre de ellos de
modo suficiente.

Art. 26. De la asistencia a la Asamblea—1os miembros de la Junta de Compensa-
cién pueden asistir a la Asamblea por si mismos o mediante representacion otorgada ya sea
mediante carta certificada dirigida al Presidente de la Junta o mediante entrega material al
mismo del documento que acredite la representacién en cualquier forma, dejandose cons-
tancia de su recepcion por el Presidente. S6lo serd vdlida la representacion para la reunién
a la que se refiera.

Art. 27.  De la reunién de la Asamblea—1. El Presidente de la Asamblea dirigird
los debates y someterd a votacién los asuntos contenidos en el orden del dia. Efectuada la
votacion, declarard terminada y levantada la sesion.

2. De las reuniones de la Asamblea, el Secretario levantara acta con el visto bueno
del Presidente, haciendo constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones.
Las actas levantadas se llevardn al libro correspondiente, debiendo ser aprobadas en la pro-
pia sesion de la Asamblea o, dentro del plazo de quince dias, por el Presidente y dos inter-
ventores, uno en representacion de la mayoria y otro por la minoria o, en su defecto, por la
primera Asamblea que se celebre. Las actas aprobadas hacen ejecutivos los acuerdos que
contengan, sin perjuicio de los casos en que deban someterse a la aprobacién de la Admi-
nistracién para surtir efectos, pudiendo solicitarse y expedirse certificaciones del Libro de
Actas cuando lo pidiere cualquier interesado. Las certificaciones serdn firmadas por el Se-
cretario con el visto bueno del Presidente.

3. Enel plazo mdximo de veinte dias, a partir de la fecha de la aprobacién del acta,
se notificardn a todos los interesados los acuerdos de la Asamblea en los términos estable-
cidos en la legislacion de procedimiento administrativo comtn a menos que estando pre-
sentes los asistentes se den por enterados de ellos, cuyo trdmite se entiende cumplido por el
hecho de la firma del acta. También se comunicardn a la Administracién, que podra reque-
rir la expedicidn de certificaciones del contenido del Libro de Actas.

SECCION TERCERA

Del Consejo Rector

Art. 28.  Composiciény cardcter—1. El Consejo Rector es el representante perma-
nente de la Asamblea y el 6rgano normal del gobierno de la Junta.

2. Estard compuesto por siete miembros, con voz y voto, designados por la Asamblea,
figurando entre ellos un Presidente, un Vicepresidente, un Tesorero. El Secretario podra te-
ner o no la condicién de vocal. No podrdn formar parte del Consejo personas juridicas.

3. Formard parte del Consejo Rector, ademds, un representante del Ayuntamiento,
designado por éste, con voz pero sin voto.

Art. 29.  De la eleccion de los consejeros—1. Los miembros del Consejo Rector
serdn designados por la Asamblea General, no siendo necesaria la calidad de asociado para
ser elegido. Podrdn ser miembros del Consejo Rector tanto las personas fisicas como las ju-
ridicas. Cuando se trate de una persona juridica, su 6rgano de administracion deberd desig-
nar a la persona fisica que haya de representar a aquélla en todo lo referente a su cualidad
y funciones como miembro del Consejo Rector.

2. Atal efecto, cada séptima parte de los votos, en relacion con la totalidad de los de
la Junta, dard derecho a designar un miembro del Consejo, pudiendo los asociados reunir-
se entre ellos a este fin. Si de la reunién de estos asociados resultasen fracciones inferiores
al citado porcentaje, los grupos asi formados podran ponerse de acuerdo entre si para, por
exceso o defecto, elegir entre todos un representante. De no mediar este acuerdo, la vacan-
te serd cubierta por la persona designada por la fraccién o residuo numérico mas elevado.

Art. 30. De la duracion del cargo de consejero—1. La duracién del cargo de Con-
sejero serd de dos afios, salvo que antes fueren removidos por la Asamblea de la Junta, re-
nuncien voluntariamente al cargo, fallecieren o quedaren incapacitados por cualquier cau-
sa legal. No obstante, los Consejeros que hayan finalizado el plazo de su mandato, podrian
ser reelegidos por la Asamblea.
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2. Enel caso de cesar un Consejero, su puesto serd cubierto por designacién del Conse-
jo Rector, hasta que se retina la Asamblea General, pero pertenecerd al mismo grupo que aquel
del que haya cesado. Este nombramiento debera ser ratificado por la Asamblea General.

3. En ausencia del Presidente, éste serd sustituido por el Vicepresidente o el miem-
bro de la Junta de mds edad.

Art. 31.  De las reuniones del Consejo Rector—1. Las reuniones del Consejo Rec-
tor se celebrardn cuando el Presidente o, en su caso, el Vicepresidente lo estimen oportuno
o cuando lo pida a éstos un nimero no inferior a tres Consejeros.

2. Laconvocatoria la hard el Secretario, por carta certificada, figurando en la misma,
dia, hora y lugar, y los puntos a tratar. El Consejo se considerard validamente constituido
cuando estén presentes tres de sus miembros personalmente o representados por otro Con-
sejero, siempre que esta representacion se haya conferido por escrito para la reunién a que
se refiere.

3. El plazo de convocatoria de un Consejo serd como minimo de dos dias hdbiles de
antelacion.

4. Se entenderd validamente convocado y constituido el Consejo para tratar cual-
quier asunto de su competencia siempre que, estando presentes la totalidad de los Conseje-
ros, acepten por unanimidad la celebracién del mismo.

Art. 32.  De los acuerdos del Consejo—1. Las decisiones se tomardn con el voto
favorable de tres de los consejeros presentes o representados correspondiendo a cada Con-
sejero un voto, decidiendo, en caso de empate, el Presidente.

2. Una vez aprobada el acta, los acuerdos del Consejo serdn inmediatamente ejecu-
tivos, sin perjuicio del ejercicio de las acciones y recursos procedentes.

Art. 33.  De las Actas del Consejo—1. De los acuerdos de las reuniones del Con-
sejo se levantardn las actas correspondientes, que se recogerdn en el Libro de Actas por el
Secretario, con el visto bueno del Presidente. En dichas actas se recogerdn los acuerdos
adoptados y los resultados de las votaciones.

2. Igualmente con el visto bueno de su Presidente o de quien haga sus veces, el Secre-
tario podrd expedir cualquier clase de certificacidn, en relacién con los acuerdos tomados.

3. De los acuerdos del Consejo cuando se considere pertinente o asi se solicite se
dard cuenta a la primera Asamblea que se celebre, a menos que se produzca conjuntamen-
te la reunion de la Asamblea y la del Consejo.

Art. 34.  De las facultades del Consejo—1. Larepresentacion de la Junta, en juicio
y fuera de él, corresponde al Consejo Rector que actuard a través de su Presidente, sin mds
limitaciones que las consignadas en estos Estatutos, quien ademds estd facultado para con-
vocar y presidir las Asambleas de la Junta ejerciendo de moderador y autorizar las Actas de
la Asamblea y el Consejo, asi como las certificaciones emitidas por el Secretario.

2. A titulo enunciativo, son de su competencia los actos siguientes:

a) Representar a la Junta de Compensacion, en juicio y fuera de él.

b) Convocar las Asambleas Generales, ordinarias y extraordinarias, sin perjuicio de
las que se convoquen por el Presidente directamente.

¢) Llevar la administracién y gobierno de la Junta de Compensacidn; tomar y despe-
dir el personal de la misma.

d) Preparary presentar a la Asamblea General, la memoria, balance y cuentas anuales.

e) Adquirir, enajenar, gravar, arrendar, pignorar o hipotecar los bienes y derechos
propios de la Junta de todas clases, muebles o inmuebles, tomar dinero a présta-
mo, constituir, modificar, extinguir o cancelar derechos reales o personales; hacer
transacciones y compromisos; cobrar y pagar toda clase de cantidades; librar,
aceptar, endosar, avalar, negociar y protestar letras de cambio y documentos de
giro; abrir y seguir y cancelar cuentas de crédito y corrientes; hacer toda clase de
operaciones bancarias, incluso en el Banco de Espaiia y, en general, toda clase de
obligaciones, actos y contratos.

f) Instary seguir por todos sus trdmites expedientes de expropiacién de todas clases
y contra toda clase de fincas; sean de personas fisicas o juridicas, convenir y fijar
valores; entablar reclamaciones y recursos; nombrar peritos para valoracion; ocu-
par las fincas expropiadas; pagar el valor convenido o depositarlo en la Caja Ge-
neral de Depésitos; dar y exigir recibos.

g) Representar a la Junta de Compensacion frente a toda clase de Autoridades y Or-
ganismos Urbanisticos, el Estado, la Comunidad de Madrid, Municipio, Entida-
des Estatales, Autondmicas o Paraestatales, empresas y particulares y ante los Juz-
gados, Tribunales, Organismos y Corporaciones, Autoridades, Notarios y
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Funcionarios de cualquier clase, ramo, grado y jurisdiccion; ejercitando, desis-
tiendo, transigiendo y extinguiendo toda clase de derechos, acciones y excepcio-
nes, en todos sus tramites incluso el acto de conciliacion, con o sin avenencia;
practicar requerimientos o toda clase de actos, hechos y negocios juridicos o ad-
ministrativos, prejudiciales o judiciales, en todas sus incidencias y recursos; inclu-
so los extraordinarios, hasta obtener resolucién de su cumplimiento; firmar acuer-
dos o convenios con entidades publicas; entregar infraestructuras a titulo gratuito
a compaiifas suministradoras en la forma y con el alcance que fuera legalmente
procedente. De modo especial podrd, en lo que sea consecuencia o presupuesto de
las actuaciones de este apartado, hacer cobros, pagos y consignaciones, dar y con-
ceder fianzas, embargos y anotaciones, tomar parte en subastas, aceptar bienes
muebles o inmuebles en pago de deudas; pedir copias de documentos notariales.

h) Nombrar y separar empleados de cualquier clase, sefialando sus retribuciones y
emolumentos de todo género, conferir apoderamientos, con las facultades que
considera oportunas en cada caso, asi como generales para pleitos o Procuradores
que representen y defiendan a la Junta en juicio.

i)  Contratar y convenir los servicios profesionales pertinentes para llevar a cabo las
facultades de la Junta y cuantos demads actos sean de su incumbencia.

j)  Tramitar, conforme a la delegacion efectuada a su favor por el Ayuntamiento de
Brunete con al aprobacién de estos Estatutos, los procedimientos de apremio en
orden al cobro de las cuotas de urbanizacién de los miembros de la Junta de Com-
pensacion.

k) Ejecutar los acuerdos que adopte la Asamblea.

SECCION CUARTA

Del Gerente y los Consejeros Delegados

Art. 35. Designacion—1. El Consejo Rector podrd nombrar un Gerente, bien sea
miembro o no del Consejo, con las facultades y remuneracién que estime convenientes,
siempre que no supongan enervacion de las propias de la Asamblea.

2. Igualmente el Consejo podrd designar uno o mas Consejeros Delegados de entre
sus miembros, con aquellas facultades y poderes que se les otorguen en el acuerdo tomado
al efecto. El Consejero o Consejeros Delegados dardn cuenta de su gestion al Consejo Rec-
tor en cada una de las reuniones que el mismo celebre respecto de las facultades ejercitadas.

Art. 36.  De la delegacion de facultades en favor del Presidente—1. La Asamblea
de la Junta de Compensacion y el Consejo Rector podrdn delegar en el Presidente las facul-
tades del Consejo, salvo las que fueren indelegables. A estos efectos, se consideran indele-
gables en el Presidente las facultades que el Consejo ejerza por delegacion de la Asamblea,
que deberdn llevarse a cabo colegiadamente.

2. Las decisiones tomadas por el Presidente dentro del dmbito de la delegacién conferi-
da se entenderdn adoptadas como si fueran tomadas por el Consejo mientras dure la delegacion.

Art. 37. De la publicidad de los Acuerdos del Consejo—1. De los acuerdos del
Consejo serdn informados los asociados a través de la Asamblea ddndoles traslado de los
mismos, quedando a disposicién de aquéllos los documentos en que estén interesados en la
Secretaria de la Junta.

Capitulo VI

De las aportaciones de los miembros de la Junta
y de sus derechos y obligaciones

Art. 38.  De las aportaciones y adjudicaciones de los Asociados—1. Todos los te-
rrenos propiedad y derechos de aprovechamiento pertenecientes a los asociados incluidos
dentro del Sector, se entenderdn incorporados a la Junta sin que ello implique la transmi-
sion del dominio sobre los mismos, conforme al articulo 10.1.a) de estos Estatutos.

2. Lavaloracidn de las aportaciones de los asociados se consignard en unidades con-
vencionales en razén de su valor, reconociéndose un punto por cada metro cuadrado de te-
rreno, al considerarse un idéntico valor urbanistico unitario para todo el suelo afectado por
la actuacién, dada la homogeneidad del ambito.

3. A cada propietario se le valorard su aportacion en funcién de la superficie recono-
cida por la Junta conforme a lo dispuesto en el articulo 17 de los presentes Estatutos. Los
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miembros de la Junta de Compensacién que tengan asumidas en todo o en parte la obliga-
ci6én de urbanizar sean o no, a su vez, propietarios, tendran la cuota de participacién en la
Junta que hayan acordado con los propietarios respectivos por los que asuman esta obliga-
cién en la forma que convengan y disminuyéndose en la misma cuantia que se les reconoz-
ca la que corresponde a los propietarios respectivos.

En el caso de incorporacion de empresa urbanizadora en el acuerdo de la Asamblea por
el que se admita su participacion se determinardn igualmente las cuotas correspondientes.

4. Para simplificar el ejercicio de los derechos correspondientes a cada socio la
Asamblea podrd acordar, a los efectos del articulo 17 y demds aplicables que el ndmero to-
tal de puntos se divida por diez.

5. Las unidades convencionales sefialadas determinardn el coeficiente para el reco-
nocimiento de derechos y adjudicacion de las fincas resultantes.

6. En el caso de que hubiera lugar a compensaciones sustitutorias o complementa-
rias por diferencias de adjudicacidn, aquéllas se fijardn atendiendo a lo dispuesto en el ar-
ticulo 27.2 del Texto Refundido de la Ley de Suelo de 20 de junio de 2.008.

Art. 39. Coeficiente de participacion en la Junta—FEl nimero de puntos pertene-
cientes a cada asociado seguin resulte de la valoracion descrita, determinard, a todos los
efectos, el coeficiente de participacion en la Junta para el ejercicio de los derechos y el cum-
plimiento de los deberes, pudiendo ser aquellos objeto de transmisidn o gravamen.

Art. 40. De los derechos de los asociados—Son derechos de los asociados:

a) Asistir, presentes o representados, a la Asamblea y votar sobre los asuntos de que ésta
conozca, asi como ser electores o elegibles para todos los cargos de gobierno y admi-
nistracion de la Junta. El derecho de voto se ejercerd atribuyendo a cada asociado tan-
tos votos como puntos le hayan sido asignados por su respectiva aportacion.

b) Recurrir los acuerdos que estimen lesivos conforme a estos Estatutos.

¢) Que se les adjudique, segun el Proyecto aprobado por los érganos competentes, las
fincas o cuotas indivisas de las mismas que por compensacion les correspondan,
guardando la misma proporcién resultante del valor en puntos de su aportacion res-
pectiva, sin perjuicio de las compensaciones econémicas por diferencias entre
aportacion y adjudicacion y de los acuerdos concertados entre los particulares.
Las adjudicaciones se efectuardn teniendo en cuenta la cuota de participacion total
de cada miembro, diferencidndose dentro de ellos los derechos patrimoniales que
por subrogacién real sustituyan a los bienes aportados y los que se correspondan,
segtin los casos, por las obras de urbanizacién asumidas por cada uno de ellos, sal-
vo que por la incorporacién de empresa urbanizadora alguno de los participes no
hayan contribuido directamente a la ejecucién de las obras de urbanizacién.

d) Participar conforme a su cuota en los beneficios que en la liquidacién puedan corres-
ponderles, una vez computadas las indemnizaciones que en su caso les correspon-
dan y los demas derechos y cargas que se deriven de su participacién en la Junta.

e) Transmitir sus derechos en la Junta mediante documento publico autorizado por el
Notario.

f) Cuantos derechos les corresponda segtin el ordenamiento urbanistico vigente.

Art. 41.  Transmision de las fincas por los Asociados— a transmisién a titulo onero-
so o lucrativo de las parcelas por sus propietarios, sin perjuicio de la facultad fiduciaria de la
Junta en los términos del articulo 10.1, deberd comunicarse de modo fehaciente al Presiden-
te de la Junta, indicando el nombre y domicilio de los adquirentes. El adquirente quedara sub-
rogado en los derechos y obligaciones de su causante, en su calidad de miembro de la Junta,
a menos que el transmitente, por tener mas bienes incorporados a la Junta, retenga esta obli-
gacién y en cuanto a los compromisos adquiridos por ella y ante ella, respondiendo el adqui-
rente ante la Junta de los descubiertos que hubiera dejado pendientes el transmitente.

Art. 42.  De la cesion de los derechos representativos de las fincas sujetas a ordena-
cion—1. Sin perjuicio del cumplimiento de las formalidades establecidas en el articulo
anterior, podrdn igualmente ser objeto de transmisién o gravamen la totalidad o parte de los
derechos representativos de las fincas sujetas a ordenacién mediante escritura publica.

2. Entales casos, a los efectos de la inscripcién del Proyecto de Reparcelacidn, si no
hubiera sido objeto de inscripcidn separada la transmisidn, serd bastante para efectuar la ad-
judicacién de las fincas resultantes en favor del cesionario que en la certificacién se hagan
constar las transmisiones realizadas, el titulo en virtud del cual se llevaron a cabo y el No-
tario que las hayan autorizado, pudiendo incorporarse a la certificacion testimonio de la es-
critura o pdliza de cesion de los titulos representativos.
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Art. 43.  De las obligaciones de los miembros—1. Son obligaciones de los miem-
bros de la Junta las siguientes:

a) Poner a disposicién de la Junta, en el plazo de quince dias desde que sean requeri-
dos por el Consejo Rector, los titulos acreditativos de su dominio, cargas y demds
circunstancias que graven su derecho para su comprobacion.

b) Registrar en la Secretaria de la Junta su domicilio a efectos de las citaciones y co-
municaciones que se les efectien como tales socios. Se entenderd como bien diri-
gida cualquier comunicacién hecha por la Junta al domicilio que de cada socio fi-
gura en el libro del Registro.

c) Asistir en su caso a las sesiones de la Asamblea General y aceptar la designacion
de miembros del Consejo si fueran elegidos, en cuyo caso deberdn asistir a las re-
uniones del mismo.

d) Contribuir a los gastos que ocasionen el funcionamiento de la Junta, honorarios
por la redaccidén de los documentos precisos para su creacion, incluidos los de re-
daccidn de los Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacién, con todos sus gastos,
y costes de urbanizacién y los demds procedentes segun la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y el Reglamento de Gestién Urbanis-
tica y, en general, todos los que ocasione el cumplimiento de sus fines, a cuyo
efecto cada miembro contribuird conforme a su cuota de participacion.

e) Cumplir los acuerdos adoptados conforme a los presentes Estatutos y las obliga-
ciones que dimanen de la actuacién urbanistica, sin perjuicio de los recursos per-
tinentes.

f) Declarar las cargas que recaigan sobre las fincas aportadas por ellos, respondiendo
ante la Junta por la omisién.

g) Regularizar la titularidad de sus derechos e inscribirlos, en su caso, cuando fueran
requeridos por el Consejo Rector para ello, en el plazo que les conceda éste.

1)  Entregar la posesion fiduciaria a la Junta de los terrenos incorporados a ella.

Art. 44. De los medios econémicos, los gastos de la Junta y las cuotas de los asocia-
dos—1. Los medios econémicos con que contard la Junta serdn aquellos provenientes de
las aportaciones de los socios o cualesquiera otros que pudiera obtener por cualquier titulo
vélido.

2. Seran gastos de la Junta aquellos que le fueran imputables por aplicacién directa de
la legislacién urbanistica o en virtud de los compromisos vélidamente adquiridos por ella.

Los gastos de la Junta serdn satisfechos por todos los asociados en proporcion a los
puntos que cada uno tenga asignados.

3. Las cuotas resultantes se hardn efectivas en el plazo y forma que acuerde la Asam-
blea General o, por su delegacién, el Consejo Rector. Salvo acuerdo en contrario, las cuo-
tas se ingresardn en el plazo de treinta dias siguientes a la notificacién del acuerdo en que
se fijen. A partir de ese momento, y durante el plazo de otros 90 dias ademds de las aporta-
ciones adeudadas se devengardn los intereses correspondientes a las cuotas a razén del in-
terés de demora en operaciones comerciales de la Ley 3/2004 publicado por el Banco de
Espaiia. Transcurrido este ultimo plazo sin haberse pagado las cantidades debidas, el Con-
sejo Rector podrd proceder contra el moroso por la via administrativa o civil ordinaria sin
perjuicio de la facultad de expropiacién conferida por los articulos 108 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y 181 del Reglamento de Gestién, so-
licitando la actuacién de la Administracién a estos efectos. La certificacién expedida por el
Secretario del Consejo Rector con el visto bueno del Presidente, comprensiva del acuerdo
del que resulta la obligacién de satisfacer las cuotas y del impago de éstas, serd bastante
para la determinacién del débito. La solicitud de iniciacién del procedimiento de apremio a
la Administracién actuante podrd hacerse por el Presidente acompafiando la certificacion
expresada.

Cuando la empresa urbanizadora o promotora de la edificacion dejara de efectuar las
prestaciones convenidas, se podrd dar por resuelto el contrato con la pena que por indem-
nizacién corresponda, o con aplicacién de las consecuencias que deriven de la aplicacion
de las cldusulas del contrato.

4. Para cubrir la deuda de los miembros morosos la Junta podrd realizar las opera-
ciones de crédito correspondientes o solicitar anticipos reintegrables a los miembros que es-
tén al corriente de pago, que serdn devueltos en cuanto sea posible y, en todo caso, antes de
la liquidacidn y disolucién de la Junta.

Art. 45.  De los elementos patrimoniales existentes sobre las fincas aportadas—1.
Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras autorizadas que no puedan
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conservarse y los derechos existentes sobre ellos se valorardn con independencia del suelo
y su importe se satisfard al propietario interesado en concepto de gastos de urbanizacion se-
guin el estado en que se encuentre al momento de aprobarse el Proyecto de Reparcelacién
en la Junta.

2. Cuando en el Sector estén comprendidos terrenos edificados con arreglo al planea-
miento, estos no serdn objeto de nueva adjudicacién conservdndose las propiedades primi-
tivas, sin perjuicio de la regularizacion de linderos cuando fuere necesaria y de las compen-
saciones econdémicas que procedan.

3. Tampoco serdn objeto de nueva adjudicacion los terrenos con edificacidon no ajus-
tada al planeamiento que se ejecute cuando la diferencia, en mds o en menos, entre el apro-
vechamiento que le corresponde conforme al Plan y el que correspondiera al propietario en
proporcién a su derecho sea inferior al 15 % de este ultimo, siempre que no estuviesen des-
tinados a usos incompatibles con la ordenacién resultante del Plan que se ejecute.

Art. 46. De los gastos anticipados—1. Cuantos gastos se hayan satisfecho antici-
padamente por los promotores de la Junta de Compensacioén, serdn de cuenta de esta, pre-
via justificacién ante la Asamblea General, reclamdndose a este efecto, del resto de los pro-
pietarios la parte proporcional, a su cargo de los desembolsos satisfechos.

Capitulo VII

Los recursos contra los Acuerdos de la Junta

Art. 47. Recursos—1. Cualquier asociado podrd recurrir los acuerdos de la Junta
sujetos al Derecho administrativo, en los términos siguientes:

a) Los acuerdos de las Asambleas serdn susceptibles de recurso de alzada ante el
Ayuntamiento de Brunete, en el plazo de un mes a partir de la fecha de notifica-
cién del acuerdo preceptivo.

Los acuerdos del Consejo Rector que no requieran la ratificacion por la Asamblea
serdn igualmente recurribles ante el Ayuntamiento mediante recurso de alzada en
igual plazo.

b) Lainterposicidn del recurso no suspenderd la ejecucion de los acuerdos impugnados.

¢) No estardn legitimados para la impugnacidn quienes hubieren votado a favor del
acuerdo por si o por medio de representante.

d) Enlos recursos que se interpongan por los titulares de bienes en régimen de comu-
nidad por cuotas cuando la pretension sea la anulacién del acto impugnado, debe-
rd acreditarse el consentimiento de todos los participes en la comunidad que se ha-
yan incorporado a la Junta.

Capitulo VIII

De la disolucién y liquidacién de la Junta

Art. 48. Causa de la disolucion—1. Se disolverd la Junta de Compensacién por la
total urbanizacién en su caso del Sector a que se refiere el articulo 3, una vez que se hayan
suscrito con la Administracion actuante las Actas de recepcion definitiva de la obras, insta-
laciones, dotaciones y cesiones obligatorias o deba entenderse recibida por ministerio de la
Ley y se hayan cumplido las demds obligaciones que le sean imputables, sin perjuicio de su
transformacion en sociedad civil o mercantil, en su caso.

2. El procedimiento de disolucién de la Junta se acomodard a lo dispuesto en la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Reglamento de Ges-
tién Urbanistica, demds normas de aplicacion y en los presentes Estatutos, pudiendo instar-
se a la Administracion para que emita el Acuerdo de disolucién cuando asi se apruebe por
la Asamblea, con el voto favorable de los miembros presentes que representen la mayoria
de dos tercios sobre las cuotas de participacion.

3. El procedimiento de disolucién de la Junta de Compensacién por la Administra-
cion actuante se iniciard mediante el acuerdo de aquella, el cual se publicard en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y, al menos, en uno de los periédicos de mayor
difusion de esta.

Durante el plazo de treinta dias, desde la publicacién de dicho acuerdo, podran formu-
larse alegaciones, y transcurrido dicho plazo la Administracién actuante, por resolucion,
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aprobard o denegard la disolucion definitiva de la Junta de Compensacién, dando a todo ello
el mismo tramite de publicidad.

Art. 49. De la liquidacién del patrimonio de la Junta—1. Una vez atendidas todas
las deudas de la Junta con terceros y con sus miembros, los activos, incluidos los terrenos
propiedad de la Junta, se adjudicardn entre los miembros en proporcién a sus respectivas
aportaciones.

2. Losliquidadores que se nombren quedardn sujetos a los acuerdos de la Asamblea,
la cual podrd removerlos en cualquier momento.

Brunete, a 16 de diciembre de 2019.—El alcalde-presidente, Jos¢ Manuel Hoyo Serrano.
(02/42.179/19)
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