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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

38 BRUNETE

URBANISMO

Aprobacion inicial de estatutos y bases de actuacion del sector SR-5 del sector SR-5
“Ensanche Sur” del Plan General de Ordenacién Urbana de Brunete.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Brunete, en sesién celebrada el 1 de
octubre de 2020 se adopt? el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar con cardcter inicial los estatutos y bases de actuacién del sector
SR-5 del sector SR-5 “Ensanche Sur” del Plan General de Ordenacién Urbana de Brunete.

Segundo.—Someter a informacion publica por plazo de 20 dias, desde la fecha de no-
tificacién, mediante la publicacion del acuerdo y el proyecto de bases y estatutos, en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, plazo en el que los propietarios podrdn
formular ante la Administracioén actuante las alegaciones que a sus derechos convengan y,
en su caso, solicitar su incorporacién a la Junta. También podrdn formularse alegaciones
por quienes no sean propietarios afectados por el mismo plazo, desde la fecha de publica-
cién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Tercero.—Notificar individualizadamente a todos los propietarios afectados por el sis-
tema de actuacion, en cuya notificacién se hard mencién del BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID en el que se inserte el aludido acuerdo.

ESTATUTOS

Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1. Constitucion y régimen legal —Se constituye una Junta de Compensa-
cion de iniciativa particular, ente corporativo de Derecho Publico y con personalidad juri-
dica propia y plena capacidad de obrar desde su inscripcion administrativa en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y la constitucién de sus érganos directivos, que
se regird por los presentes Estatutos y, en lo no previsto, por las disposiciones urbanisticas
de pertinente aplicacion.

Art. 2. Denominacion y domicilio—1. La entidad constituida se denominard Jun-
ta de Compensacion del Sector SR-5, de Brunete, Madrid.

2. LalJunta de Compensacién tiene su domicilio en Madrid, Paseo de Eduardo Dato,
nimero 23, 2.? planta, 28010. El domicilio podrd ser trasladado a otro lugar, por acuerdo
del Consejo Rector, dando cuenta a los 6rganos urbanisticos competentes.

Art. 3. Ambito territorial —Constituye el dmbito territorial de actuacion de la Junta de
Compensacion los terrenos comprendidos el ambito “SR-5" del Plan General de Brunete.

El 4mbito de la unidad de actuacidn, segtn la Ficha técnica del Sector SR-5, que tam-
bién se incorpora a la Iniciativa de la que esta Propuesta de Estatutos forma parte, es
de 954.326 m2, y estd delimitado de la forma siguiente, segtin el Plan General:

Descripcion:

Sector del Plan General de 954.326 metros cuadrados de superficie que estd delimita-
do del siguiente modo: al Norte, con los terrenos del sector denominado SR-4 “Ensanche
Este”; al Sur, con terrenos que configuran los sectores SR-1 “Terciario Norte” y SR-2 “Ter-
ciario Centro”; al Este, con terreno de suelo urbanizable no sectorizado del Plan General y
con el sector SR-6 “Ensanche Sureste”; y al Oeste, con el sector SR-1 “Primera Corona”.

Art. 4. Objeto y fines—1. La Junta tendra por objeto llevar a cabo, por el sistema
de compensacidn, la ejecucion del planeamiento del ambito territorial de su actuacién en su
doble vertiente, juridica y material, que incluye ceder al Ayuntamiento las obras de urbani-
zacion de acuerdo con la legislacion vigente, asi como las instalaciones, servicios y dota-
ciones, cuya ejecucion estuviera prevista en el Proyecto de Urbanizacién.

En cuanto a la ejecucidn juridica supone la reparcelacién por compensacién de los te-
rrenos incluidos en su dmbito, mediante la distribucidn justa de beneficios y cargas entre
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los propietarios incorporados a la iniciativa y adheridos a la Junta, y la cesién a la Admi-
nistracién Local correspondiente de los terrenos destinados a redes publicas y aquellos en
los que se localiza su aprovechamiento lucrativo.

En cuanto a la ejecucidon material supone la ejecucién de las obras de urbanizacién de
la unidad de actuacién, de conformidad con el correspondiente Proyecto de Urbanizacién
incluido en la iniciativa para la aplicacién del sistema aprobada, de acuerdo con lo dispues-
to en el articulo 106.1 de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de
Madrid, que se someti6 al érgano competente de la Administracién Local para su aproba-
cidén definitiva, acometiéndose por la Junta, y a su costa, las obras previstas en el mismo,
que incluyen todos los conceptos enumerados en el articulo 97.2 de la Ley citada.

2. Enrazén de ello, son fines de la Junta todos los precisos para el cumplimiento de
su objeto, y a titulo meramente enunciativo y sin que supongan limitacién ni restriccion de
los mismos, los siguientes:

1) Redactar los documentos de planeamiento que fueren precisos y no hubieran sido
redactados antes, asi como los Proyectos de Urbanizacién complementarios, y la
realizacidn de las operaciones juridicas complementarias que fueran necesarias,
de conformidad con lo dispuesto en la legislacién vigente y en los presentes Esta-
tutos y las Bases de Actuacién, e impulsar su tramitacion. )

2) Redactar y tramitar el oportuno Proyecto de Reparcelacion ante el Organo Urba-
nistico competente, para su aprobacion definitiva e inscripcién en el Registro de
la Propiedad.

3) Ejecutar a su cargo las obras de urbanizacion, constituyendo las garantias previas
que para su realizacion exija la Administracidn actuante, y cuya realizacion mate-
rial se podrd convenir en los términos que las Bases de Actuacion establecen.

4) Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas iniciales, pu-
diendo ocuparlas a los tinicos efectos de la realizacion de las obras de urbanizacion:

— Las fincas de los propietarios miembros de la Junta, sin mds limitaciones que
las convenidas en los presentes Estatutos, desde el momento fijado en las Ba-
ses de Actuacion.

— Las fincas de los propietarios no adheridos al sistema, desde el pago o consig-
nacidén del justiprecio, determinado por la Administracién en el correspon-
diente Proyecto de Expropiacidn, sin perjuicio de los recursos que contra él
puedan interponerse.

Se hace expresamente constar a los efectos que resulten oportunos que la incorporacién
de los propietarios no presupone la transmision a la Junta de los terrenos afectados.

5) Solicitar de la Administracién actuante la expropiacién forzosa en beneficio de la
Junta de los terrenos de los propietarios incluidos en el dmbito de actuacién que
no se adhieran a la Junta o incumplan sus obligaciones en los términos indicados
en estos Estatutos y en las Bases de Actuacion.

6) Adquirir, poseer, gravar y enajenar los bienes de que sea titular, ostentar la titulari-
dad fiduciaria de disposicion sobre los bienes aportados por sus miembros en los tér-
minos que resultan asimismo de estos Estatutos, concertar contratos y créditos de to-
das clases, formalizar las cesiones pertinentes en favor de la Administracién tanto
de los terrenos que en funcién del planeamiento aprobado son de cesién obligatoria
como aquellos en los que se concreta el porcentaje de aprovechamiento lucrativo
que por Ley le corresponde y en consecuencia adjudicar las parcelas resultantes del
Proyecto de Reparcelacion entre los propietarios que sean miembros de la Junta.

7) La realizacién de operaciones de crédito para la financiacién de la urbanizacién
del dmbito y la emisién de titulos a los mismos efectos, pudiendo garantizar las
mismas con los terrenos incluidos en ella.

8) La gestidn, representacion y defensa de los intereses comunes de sus asociados
ante cualquier autoridad u organismo del Estado, la Comunidad Auténoma de
Madrid, el Municipio de Madrid, o los organismos auténomos de cualquier clase,
asi como Tribunales en todos sus grados y jurisdicciones con respecto a todos los
actos, contratos, acciones y recursos que resulten convenientes o necesarios para
la realizacién de sus fines.

A estos efectos también podrd solicitar y gestionar la concesién de beneficios fis-
cales, subvenciones de cualquier clase y cualquier otra actuacion de la administra-
cién que redunde en beneficio de la propia Junta.

9) Satisfacer los gastos originados y que se originen por la urbanizacion, desde que
se inicio la promocién del Plan Parcial que desarrolle la entidad hasta su comple-
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ta realizacidn, acordando las cuantias, calendario y forma de las provisiones de
fondos, derramas extraordinarias y demds aportaciones econémicas precisas, con-
forme a la cuota de cada miembro.

10) Y, en general, el desarrollo de cuantas actividades o el ejercicio de cuantos derechos
le correspondan segun los presentes Estatutos y demds disposiciones aplicables.

Art. 5. Fondo econémico. Duracién y ejercicio economico—La Junta de Compen-
sacion tendrd consideracion de ente de derecho publico, con personalidad juridica propia y
plena capacidad de obrar, y dard comienzo a sus actividades en el momento de su inscrip-
cion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

1. Fondo econdémico: Se establece un fondo econdmico fundacional de la entidad
destinado al inicio de la gestién y ejecucién del planeamiento del dmbito, resultado de la
suma de aportaciones iniciales de los miembros fundadores y adheridos, equivalente a la
cantidad veinte céntimos de euro (0,20 ) por cada metro cuadrado de terreno del que sea
titular cada miembro dentro del dmbito de actuacidn, segin la superficie provisional reco-
nocida por la Junta de Compensacién para cada uno de los propietarios.

Esta cantidad deberd ser ingresada mediante aportaciones de los miembros que se inte-
gren y adhieran a la Junta de Compensacion, en el plazo de quince dias hédbiles desde el mo-
mento de otorgamiento de su adhesion, bien mediante cheque, bien acreditando la previa rea-
lizacién de transferencia bancaria. El impago de esta cantidad dard derecho a la Junta de
Compensacion a reclamar su abono bajo el mismo régimen regulado en estos Estatutos y las
Bases de Actuacidn para el resto de aportaciones econémicas de los miembros de la misma.

A estos efectos se tendrdn en consideracion y se deducirdn los importes que correspon-
dan, a los miembros de la Junta que hubieren realizado aportaciones como promotores de
la actuacion urbanistica.

2. Duracién: La Junta de Compensacion tendrd la duracién necesaria hasta conseguir
la total realizacidn del objeto para el que se constituye desde la inscripcién en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, salvo que se produzca su disolucién anticipada
conforme a lo dispuesto en los presentes Estatutos.

3. Ejercicio econémico: La Junta de Compensacién dard comienzo a sus actividades en
el momento de su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, y ten-
drd la duracién que precise para la total realizacién de su objeto y cumplimiento de sus fines.

El ejercicio econémico de la Junta coincidird con el afo natural.

Art. 6. Organo de control—1. El Ayuntamiento de Brunete es el Organo Urbanis-
tico de Control, con las facultades, funciones y competencias establecidas en Derecho.

2. La Junta de Compensacion ejercerd sus funciones bajo la tutela o inspeccién del
Ayuntamiento de Brunete, que tendrd cardcter de Administracién actuante.

3. Corresponderdn al Ayuntamiento, como érgano urbanistico de control, entre
otras, las siguientes facultades:

a. La tramitacién y aprobacién de:

1. Los documentos de planeamiento -en su caso-.

2. Lalniciativa para la aplicacién y definicion del Sistema de Compensacion, en
la que, conforme dispone el articulo 106.1 de la Ley 9/2.001, de 17 de julio,
de Suelo de la Comunidad de Madrid, se incluyen los siguientes documentos:

a. Las Propuestas de los Estatutos y Bases de Actuacion por los que ha de
regirse la Junta de Compensacion, designando al aprobarlos definitiva-
mente su representante en la misma, y aprobar la constitucién de esta.

b. El Plan General de Ordenacién de Brunete, que contiene ordenacién de-
tallada, fue aprobado por acuerdo del Ayuntamiento de Brunete de 22 de
mayo de 2006, ratificado por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 24
de julio de 2007 y conforme Sentencia de Tribunal Supremo 3162/2010,
de 15 de noviembre de 2012, publicada su aprobacién en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 9 de abril de 2013, namero 83.

c. Aprobar los proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion, y, en su caso,
las modificaciones y complementos de los mismos, expedir la certifica-
cidén del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacién, u otorgar es-
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critura publica para la inscripcioén del Proyecto de Reparcelacién en el
Registro de la Propiedad, conforme a la legislacion vigente.”.

3. Los documentos complementarios del Proyecto de Reparcelacién aprobado,
expidiendo Certificacién u otorgando escritura publica, para proceder a su
inscripcién en el Registro de la Propiedad.

4. ElProyecto de Expropiacion, ejercitando la facultad expropiatoria, en benefi-
cio de la Junta, respecto de los propietarios no adheridos a la misma, y en los
casos previstos en estos Estatutos.

b. El ejercicio de las facultades previstas legalmente en relacién con el incumpli-
miento por los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas legales que les
correspondan, para lo cual podrd expropiar sus respectivos derechos en favor de
la Junta de Compensacion, que tendrd la condicién juridica de beneficiaria.

c. Utilizar la via de apremio para exigir el cumplimiento de las obligaciones de pago
de los propietarios de la Junta o delegar en esta su recaudacion.

d. Requerir a la Junta para la entrega de certificaciones, memorias, planos, etc.

e. Resolver los recursos de alzada que se presenten contra los acuerdos de los Orga-
nos de la Junta de Compensacion.

f.  Proteger la legalidad urbanistica en el dmbito, ejercer las facultades de inspeccién
y control, y vigilar la ejecucion de las obras e instalaciones, a fin de comprobar su
adecuacidn al proyecto aprobado, pudiendo adoptar, en su caso, las medidas pre-
vistas en el articulo 175.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica o en otras nor-
mas del ordenamiento juridico.

g. Recepcionar las obras de urbanizacién una vez finalizadas, y aceptar la cesion de
los terrenos destinados a dotaciones publicas, extendiendo al efecto el Acta admi-
nistrativa correspondiente.

h. Aprobar, en los supuestos legal o Estatutariamente previstos, la disolucién de la
Junta de compensacion.

i. Cuantas otras resulten de la legislacion urbanistica estatal, autonémica y local.

Capitulo Il
Prerrogativas administrativas y de representacion de la Junta de Compensacion

Art. 7. Enrelacién con la ordenacion de los terrenos—Le corresponde redactar los
documentos de planeamiento de desarrollo que fueren precisos -en su caso-, y cualquier
modificacién del Proyecto de Urbanizacidn.

Art. 8.  Enrelacion con la ejecucién de la urbanizacion. Incorporacion de empresas
urbanizadoras—1. La Junta de Compensacion ejecutard las obras de urbanizacién de los
terrenos que estén previstas en el Proyecto de Urbanizacién debidamente aprobado, asi
como los sistemas generales adscritos al dmbito si los hubiere, prestando al efecto las ga-
rantias que le exija la Administracién.

2. No obstante, podra concertar la ejecucion de estas obras por terceros o admitir la
incorporacién de empresas urbanizadoras con este objeto, en cuyo caso, en el acuerdo que
se adopte se fijard la valoracién de la aportacion de la obra, las adjudicaciones de aprove-
chamiento que en su pago se efectien y el procedimiento para su seleccion.

3. Hasta la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion por la Junta o del documento
complementario que recoja las nuevas adhesiones a la misma de haberse presentado Pro-
yecto de Reparcelacidn con la iniciativa ya aprobada, y por acuerdo de los propietarios que
representen al menos el 51% de la propiedad del suelo que la integra, se podra incorporar
la empresa urbanizadora a la Junta recibiendo a cambio de la ejecucién de la urbanizacién
suelo edificable, sin perjuicio de los propietarios que prefieran abonar directamente su par-
ticipacidn en las cargas y gastos de urbanizacion, los cuales podrdn hacerlo.

4. Laseleccion de la empresa urbanizadora se realizard por adjudicacién directa, su-
basta o concurso-subasta, segin acuerde la Asamblea.

5. Una vez aprobada la incorporacién de la empresa urbanizadora, esta participard
con un representante en la Asamblea como un miembro mds de aquella, con los derechos
correspondientes a la cuota de participacion que se le haya reconocido, la cual no podrd
mermar la cuota de aquellos miembros de la Junta que hubieran decidido hacerse cargo di-
rectamente de su participacion en las cargas y gastos de urbanizacion.

6. La cuota de la empresa se fijard en funcién del presupuesto que se haya presenta-
do, segun lo dispuesto en las Bases de Actuacion, y una vez aprobada por la Asamblea en
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el acuerdo de incorporacién serd inamovible con independencia de que el coste efectivo de
los compromisos de la empresa fuera mayor o menor de lo presupuestado.

7. La ejecucion de la urbanizacion deberd ajustarse a la Memoria de Calidades que
figure en el Proyecto de Urbanizacién, quedando sus derechos vinculados al estricto cum-
plimiento de sus obligaciones.

8. A tal efecto estard sometido al control de la Junta y de la Administracién actuante.

Art. 9.  En relacién con el proyecto de reparcelacién o reparcelacion—Correspon-
de a la Junta de Compensacion:

a) Asumir o redactar, en su caso, el Proyecto de Reparcelacion, de conformidad con
los criterios de valoracion determinados en las Bases de Actuacion.

b) Adjudicar a los miembros de la Junta de Compensacion las parcelas resultantes
del Proyecto de Reparcelacién, que de no haber sido ya aprobado por su presen-
taciéon simultdnea con la iniciativa para la aplicacién del Sistema de Actuacién,
deberd ser aprobado por la Asamblea constituida con el quorum reglamentario
conforme se sefala en el articulo 25.5 de los Estatutos, por mayoria absoluta de
sus miembros en proporcién a sus cuotas de participacion, asi como a la Adminis-
tracion actuante las que se le adjudiquen, siendo posteriormente inscritas -dichas
parcelas resultantes- en el Registro de la Propiedad a nombre de los respectivos
adjudicatarios.

Art. 10.  En relacion con los bienes afectados por la ordenacion.
1. Respecto de los bienes de los miembros de la Junta:

a) La incorporacién de los propietarios a la Junta de Compensacién no presupone la
transmision a la misma de los inmuebles afectados a los resultados de la gestion co-
mun. En todo caso, los terrenos quedardn directamente afectos al cumplimiento de
las obligaciones inherentes al sistema, con anotacién en el Registro de la Propiedad,
y ello al amparo de lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza urba-
nistica, con los efectos establecidos en el citado articulo y en los articulos 105 de la
Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y 169.1 del Re-
glamento de Gestion Urbanistica.

b) Podra solicitar del Ayuntamiento, en su propio provecho, el beneficio de la expro-
piacién respecto de las fincas cuyos propietarios no se adhieran a la Junta en el pla-
zo de un mes a partir de la notificacion individualizada del acuerdo de aprobacion
definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacién, conforme al articulo 108.3 apar-
tado b) de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

¢) Podrd igualmente solicitar el beneficio de la expropiacion de las fincas de los pro-
pietarios que incumplan las obligaciones reglamentariamente contraidas de con-
formidad con el articulo 108.3 apartado c) de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid y 181 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
salvo que la Junta acuerde exigir el pago de los débitos por via de apremio.

d) Ostentar la titularidad fiduciaria, con pleno poder dispositivo, sobre las fincas per-
tenecientes a los propietarios que sean miembros de la Junta y estén comprendi-
dos dentro de los limites de esta, con el acuerdo de sus respectivos titulares o, en
su defecto, mediante acuerdo de la Asamblea de la Junta de Compensacién, pu-
diendo ocuparlas a los efectos de la realizacién de las obras de urbanizacién des-
de la fecha en se formalice la escritura ptblica de constitucién de la Junta.

2. Respecto de los bienes de la Junta de Compensacion:
El patrimonio de la Junta de Compensacién se compondrd de los siguientes bienes:

a) Los que adquiera en virtud de expropiacion forzosa como beneficiaria, en virtud
de lo dispuesto en las letras b) y c) del apartado 1 de este articulo.

b) Los que por cualquier otro titulo ingresen en su patrimonio a cuyo objeto podrd ad-
quirir, poseer, gravar y enajenar los bienes de que sea titular, y concertar contra-
tos y créditos de todas clases.

c) Las parcelas que pudieran reservdrsele en el Proyecto de Reparcelacion.

Art. 11.  Sobre las facultades de representacion—Le corresponde la representacion,
defensa y gestion de los intereses comunes de los asociados en la Junta, ante las autorida-
des y organismos del Estado, de la Comunidad Auténoma de Madrid o del Ayuntamiento
de Brunete asi como ante los organismos auténomos o empresas y sociedades de cualquier
naturaleza, orden o jurisdiccién, Comunidades Auténomas o Ayuntamientos, con respecto
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a todos los actos, contratos, acciones y recursos que resulten convenientes o necesarios para
la realizacion de sus fines, sin perjuicio de lo dispuesto en estos Estatutos, las Leyes y de-
mds disposiciones aplicables.

Art. 12.  Sobre la ejecucion material de las prerrogativas de la junta—Ios actos de
la Junta de Compensacion resultantes del ejercicio de sus prerrogativas administrativas se-
rdn objeto de ejecucidén material por los érganos de la propia Junta o, a peticién de esta, por
el Ayuntamiento de Brunete, mediante acuerdo adoptado por la Asamblea en los supuestos
en que esté previsto legalmente, previa comunicacién por escrito remitido de modo feha-
ciente al particular interesado en el acuerdo que autorice la actuacién administrativa.

Capitulo Il
Composicion de la Junta

Art. 13.  Composicion de la Junta—1. La Junta de Compensacion quedard com-
puesta por las siguientes personas o entidades:

a) Las personas fisicas o juridicas que por ser titulares de terrenos comprendidos en
el 4mbito de actuacién Sector SR-5 se constituyan en promotores de la Junta de
Compensacion, como firmantes de la iniciativa para la aplicacién del Sistema de
Actuacion.

b) Las personas fisicas o juridicas que sean titulares de fincas o derechos reales consti-
tuidos sobre ellas, comprendidas también dentro del dmbito de la unidad de actua-
cién y que expresen su voluntad de integrarse a la misma en el plazo de veinte dias
de audiencia e informacién publica contados a partir de la notificacion de la apro-
baciodn inicial de la iniciativa para la aplicacién y definicion del sistema de com-
pensacién que incluye el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta,
conforme al articulo 107.2 de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid y 162.1 del Reglamento de Gestién Urbanistica. De igual manera
los propietarios que reuniendo las mismas condiciones se adhieran en el plazo de
un mes a partir de la notificacién individualizada del acuerdo de aprobacion defi-
nitiva de estos Estatutos y Bases de Actuacién, conforme al articulo 108.3 aparta-
do b) de l1a Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

¢) Las Entidades Publicas titulares de bienes incluidos en la unidad de actuacion,
sean de cardcter demanial o patrimonial.

d) En su caso, por las empresas urbanizadoras que se incorporen, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 165 del Reglamento de Gestién Urbanistica; si su incor-
poracién se produce con posterioridad a la Constitucién de la Junta, deberd ajus-
tarse a lo previsto en los presentes Estatutos y a lo vdlidamente acordado por la
Asamblea General al efecto.

2. Los propietarios o titulares de las fincas o derechos reales referidos en el aparta-
do b) del punto 1 anterior, solicitardn su incorporacion a la Junta mediante escrito dirigido
al Ayuntamiento de Brunete, en el que habrdn de hacer constar los siguientes extremos:

a) Nombre y apellidos o denominacién social y domicilio.

b) Su voluntad de incorporarse a la Junta, con adhesion expresa a sus Estatutos y a
sus Bases de Actuacion, y demds documentos que se presenten junto con la inicia-
tiva para la aplicacién del Sistema de Actuacion, y a las obligaciones dimanantes
de la Ley y de los acuerdos de sus 6rganos de gobierno.

c¢) La superficie y linderos de las fincas de su propiedad incluidas en el Poligono o
adscritas a él.

d) En su caso, la naturaleza, duracién y alcance de los derechos reales constituidos
sobre ellas.

e) Los titulos justificativos de la adquisicion de los respectivos derechos, documen-
tacion acreditativa de los mismos y los datos referentes a su inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad.

f) Plano o croquis de la finca o fincas de que sean titulares, con referencia expresa al
plano general del 4mbito, en su caso.

En todo caso, cumplimentado el trdmite anterior, deberdn proceder al otorgamiento de
escritura publica de adhesion para que se les tenga por formalmente incorporados.

Dicha incorporacién no surtird plenos efectos hasta que no se ingresen, en el plazo de
un mes desde que fueren requeridos para ello, las cantidades correspondientes a los gastos
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realizados, en igualdad de condiciones que los miembros ya adheridos a la Junta. A tal efec-
to, y una vez tenga conocimiento la Junta de su solicitud de incorporacién, le remitird al do-
micilio designado detalle de la cuota a abonar para ponerse al corriente en los gastos de la
Junta, mediante cualquier medio que permita tener constancia de su recepcién por el soli-
citante, contdndose el indicado plazo desde el dia siguiente a la comunicacién al mismo.

3. Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en domicilio ignorado, las
notificaciones se efectuardn en la forma que establece el articulo 44 de la Ley de Proce-
dimiento Administrativo Comun.

4. Transcurrido el plazo de incorporacién a la Junta, se entenderd que quienes no se
incorporaren a la misma renuncian a este derecho quedando excluidos de la misma a todos
los efectos, y sus fincas y derechos sujetos a expropiacion, conforme a lo establecido en el
articulo 108.3 apartado b) de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid y en el articulo 168.2 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica, salvo que por acuer-
do de los miembros se admitiera su adhesion, fijandose en dicho acuerdo los términos de la
misma, que en todo caso supondrd la aceptacién por el solicitante de todos los acuerdos
adoptados por la Junta y de la totalidad de la iniciativa aprobada con los documentos que la
integran, todo ello, previo abono de las cantidades correspondientes a los gastos realizados,
en igualdad de condiciones que los ya adheridos.

Art. 14.  Incorporacion de miembros posterior a la constitucion de la Junta de Com-
pensacion—1. Serdn miembros adheridos los propietarios que no hayan otorgado la es-
critura de constitucidn, y que podrdn incorporarse a la Junta mediante escritura publica de
adhesioén dentro del plazo de los diez dias hdbiles siguientes a la fecha del otorgamiento de
dicha escritura.

2. Las adhesiones no implicardn condiciones mds onerosas que las que tuvieren los
miembros promotores de la iniciativa.

3. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 105 de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid), el establecimiento y la definicion del Sistema de Compensacion determinaran la
afectacion real de la totalidad de los terrenos incluidos en el Sector SR-5 al cumplimiento
de los deberes legales y las obligaciones, con inscripcién en el Registro de la Propiedad.

4. Una vez constituida la Junta de Compensacidn, se llevard a efecto la anterior ins-
cripcién, mediante nota marginal en la forma que se establece en el articulo 5.° del Decre-
to de 4 de julio de 1997, sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de los Actos de
Naturaleza Urbanistica.

5. La falta de incorporacién de cualquier propietario a la Junta de Compensacion en
la forma y plazos establecidos, habilitard a la Administracién Actuante para expropiar sus
derechos a instancia y en favor de la Junta de Compensacién, quien tendrd la condicién ju-
ridica de beneficiaria.

6. En los supuestos en que la titularidad de una finca o derecho pertenezca a mas de
una persona, deberdn designar un solo representante para el ejercicio de sus funciones como
miembro de la Junta, sin perjuicio de responder solidariamente de sus obligaciones frente a
ella. Dicha designacién deberd hacerse en el plazo de un mes, a contar desde la incorpora-
cién; transcurrido dicho plazo o de no existir acuerdo entre los copropietarios, la realizard
el Organismo Urbanistico de Control, a solicitud de la Junta de Compensacion.

7. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada su capaci-
dad de obrar, estardn representados en la Junta por quienes ostentan su representacion legal.

Art. 15.  Situaciones de cotitularidad y titularidades especiales—1. En el caso de
que una finca pertenezca en régimen de comunidad o condominio a distintas personas, es-
tas designardn al que hubiera de representarlas ante la Junta en el plazo de un mes desde su
incorporacién. En defecto de acuerdo corresponderd la representacion a quien ostente ma-
yor participacién y, en caso de igualdad, a quien designe el Consejo Rector con la aproba-
ci6én de la Administracion actuante.

Si no se hubieran adherido la totalidad de los copropietarios de la finca incluida en el
dmbito, se prorrateard idealmente la superficie de la misma entre ambas cuotas totales -su-
perficie adherida y no adherida-, y sin perjuicio de que en cuanto a los condéminos no ad-
heridos se actie conforme a lo previsto en el apartado 1.b del articulo 10, la participacién
de los comuneros adheridos en los beneficios y cargas se hard de acuerdo con la superficie
que segun lo dispuesto aparezca como adherida.

2. Enelcaso de que la nuda propiedad y el usufructo pertenecieran a distintas perso-
nas, corresponderd la representacion al nudo propietario, sin perjuicio de que el usufructua-
rio haga suyos los beneficios que pudiera obtener como consecuencia de la gestién de la
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Junta durante la vigencia del usufructo, siendo bastante para su incorporacién el consenti-
miento de cualquiera de ellos.

Serdn de cuenta del nudo propietario las cuotas que pudieran corresponder por razén
de los terrenos situados en el dmbito del poligono, sobre los que el usufructo recayere. De
incumplirse esta obligacién por el nudo propietario, la Junta deberd admitir el pago de las
cuotas hechas por el usufructuario.

De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los interesados o si el nudo propieta-
rio incumpliera las demds obligaciones que le incumben, la Junta podra optar entre exigir
el pago de las cuotas y el cumplimiento de las obligaciones o solicitar la expropiacion de la
finca o fincas de que se trate.

3. Los menores o incapacitados actuardn mediante sus representantes legales.

4. En el caso de que una finca tenga naturaleza ganancial o presuntivamente ganan-
cial se requerird el consentimiento de ambos conyuges para su adhesién a la Junta, debien-
do designar un representante ante la misma.

5. Enel supuesto de concurrir cualquier derecho real limitativo de dominio sobre una
finca, o de estar la misma arrendada, la cualidad de miembro de la Junta de Compensacion
corresponderd a su propietario, sin perjuicio de que el titular del derecho real o el arrenda-
tario mantenga su derecho sobre las fincas resultantes adjudicadas al duefio, si fuere com-
patible con la ordenacién resultante, o en otro caso perciba el rendimiento econémico y la
indemnizacién correspondiente si no fuera posible mantenerlos.

Capitulo IV
Constitucion de la Junta de Compensacion

Art. 16.  Acto de constitucion.

A) Constitucion

1. Transcurrido el plazo de un mes desde la aprobacidon definitiva del Proyecto de Es-
tatutos y Bases de Actuacion, los promotores convocardn a todos los interesados en Asam-
blea Constituyente, efectudndose la convocatoria mediante carta certificada, remitida con
una antelacién de ocho dias hébiles a la fecha de celebracién y sefialando en ella el objeto
de la convocatoria.

2. Celebradala Asamblea constituyente y adoptado el acuerdo de constitucion, se pro-
cederd en el mismo acto al otorgamiento de la escritura puiblica de constitucién de la Junta.

3. Los interesados que no otorguen la escritura de constitucién, podrdn consentir su
incorporacién mediante diligencia en la escritura constitutiva o mediante escritura separa-
da de adhesion, dentro del plazo de diez dias hdbiles siguientes a la fecha de notificacién
del otorgamiento de la escritura de constitucion.

B) Asamblea constituyente y adopcién de acuerdos

1. La Asamblea constituyente quedard validamente constituida cuando concurran a
ella, por si o debidamente representados, miembros que representen, al menos, el cincuen-
ta por ciento de la superficie comprendida en el Sector SR-5.

2. Actuard como Presidente provisional de la Asamblea el representante en la Junta
del 6rgano urbanistico de control o, en defecto de su presencia, el miembro de mayor edad
presente en la reunion; y como Secretario asimismo provisional el miembro de la Junta mds
joven de los que asistan a la reunion, quienes serdn inmediatamente sustituidos por las per-
sonas que resulten elegidas para dichos cargos posteriormente.

3. Alos efectos de la adopcién del acuerdo de constitucién de la Junta se requerird
el voto favorable de los miembros presentes o representados que representen, a su vez, el
cincuenta por ciento de las superficies comprendidas en el ambito.

Los demds acuerdos que se adopten en la Asamblea constituyente requerirdn mayoria
simple de las cuotas presentes o representadas.

4. Adoptado el acuerdo de constitucién, en el siguiente punto del Orden del Dia se
procederd a la eleccidn de las personas que hayan de ocupar los cargos del Consejo Rector.

5. El acta de la reunion se aprobard en la misma sesion y serd firmada por todas las
personas que hayan actuado como Presidentes y Secretarios, debi€éndose hacer constar en
ella el nombre y apellido de los asistentes, con expresion de la superficie de su titularidad,
y los demds acuerdos que se adopten.
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6. Copia autorizada de la escritura de constitucion, con los requisitos reglamentaria-
mente establecidos, y de las adhesiones, en su caso, se trasladard al Organo Urbanistico de
Control que adoptard, si procede, acuerdo aprobatorio en el plazo de treinta dias; y aproba-
da se dard el traslado oportuno por la Administracion Actuante para la inscripcion de la Jun-
ta de Compensacién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras competente.

Capitulo V
Organos de Gobierno y Administracion de la Junta de Compensacion

Art. 17. Organos de gobierno y administracién—Son 6rganos de la Junta los si-
guientes:

— La Asamblea General, el Consejo Rector, el Presidente y el Secretario.
— La Junta podrd nombrar ademds un Gerente, por acuerdo de la Asamblea con el
quorum ordinario.

SECCION PRIMERA

De la Asamblea General

Art. 18. Composicion, clases y facultades—1. La Asamblea General, constituida
con arreglo a estos Estatutos, es el érgano supremo de la Junta, con plenas facultades para
resolver sobre cualquier asunto propio de la Junta, para el cumplimiento de su objeto y fines.

Estard presidida por el Presidente que lo serd también del Consejo Rector, o, en su de-
fecto, por el Vicepresidente, actuando como Secretario el del Consejo Rector, y estard cons-
tituida por las personas fisicas incorporadas a la Junta y por el representante que para el caso
designen cada una de las personas juridicas que sean también miembros de la misma.

En caso de incomparecencia en la Asamblea tanto del Presidente, como del Vicepresi-
dente, presidird la sesién el miembro del Consejo Rector que designe la mayoria del mismo.

A las Asambleas asistird con voz pero sin voto un representante de la Administracion
actuante.

Podrd solicitarse que consten en acta las intervenciones de los asistentes, ya sea por
cualquiera de ellos, por los representantes de entidades e instituciones, o por cualquier in-
teresado asistente.

Los miembros de la Junta de Compensacion, reunidos en Asamblea General debida-
mente convocada, constituirdn el érgano supremo de decision.

2. Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias o Extraordinarias.

3. Atitulo enunciativo, y no limitativo, las facultades de la Asamblea son las siguientes:

a) Designar y remover al Presidente, Vicepresidente y los Vocales del Consejo Rector.

b) Aprobar aquellos documentos complementarios de planeamiento que fueran pre-
cisos -en su caso- para la ejecuciéon de el dmbito.

¢) Acordar la presentacidn de la modificacién del Proyecto de Urbanizacion de la to-
talidad de la unidad de actuacidn, o de sus fases, a los érganos municipales com-
petentes para su ulterior tramitacién, de ser necesaria para la correcta ejecucioén
del mismo. )

d) Aprobar el Proyecto de Reparcelacion o Reparcelacién y proponer al Organo ur-
banistico actuante la aprobacién de los documentos u operaciones juridicas com-
plementarias del Proyecto de Reparcelacion aprobado que fueran precisos para la
adjudicacion definitiva de las parcelas resultantes. La adopcién de tales acuerdos
se hard de conformidad con lo establecido en el articulo 174 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

e) Proponer a los Organos urbanisticos la modificacion de los Estatutos o de las Ba-
ses de Actuacion, para lo cual se requerird un quorum del sesenta por ciento de los
votos representados en la Asamblea.

f) Delegar en el Consejo Rector el ejercicio de todas las facultades reconocidas a fa-
vor de la Junta, siempre que no sean indelegables conforme a este articulo.

g) Proponer la disolucién o transformacién de la Junta cuando fuere preciso o conve-
niente.

h) Aprobar los presupuestos ordinarios y extraordinarios, las cuentas anuales a pro-
puesta del Consejo Rector, y la gestién social.

i)  Decidir sobre la incorporacién de empresas urbanizadoras, o nuevas incorporacio-
nes de miembros fuera del plazo legal, en su caso.
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j)  Lamodificacién de Bases y Estatutos, sin perjuicio de la aprobacién posterior por
el Ayuntamiento, y el sefialamiento y rectificacién de las cuotas de participacion.

k) Acordar larealizacion de actos dispositivos sobre bienes y derechos de la Junta de
Compensacion, y autorizar su formalizacién.

1) Acordar la formalizacién de créditos para realizar las obras de urbanizacidn, in-
cluso con garantia hipotecaria de los terrenos afectados.

m) Acordar los criterios de valoracidn de las fincas resultantes y los precios para los
supuestos de compensacién en metdlico en las diferencias de adjudicacion.

n) Autorizar créditos extraordinarios y acordar las correspondientes derramas debido
a gastos extraordinarios.

0) Y en general, cuantas facultades tenga conferidas por los Estatutos.

Se entiende que las facultades comprendidas en este articulo, salvo lo que resulte de la
enunciada en Ultimo lugar, por ser actos propios de la Asamblea, son indelegables.

Art. 19. Asamblea general ordinaria—1. La Asamblea General Ordinaria se reu-
nird dos veces al afio; una necesariamente dentro de los seis primeros meses de cada ejer-
cicio, para censurar la gestion social y aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio ante-
rior; y otra, dentro del ultimo trimestre natural, para conocer y aprobar los presupuestos y
designar, cuando proceda, los miembros del Consejo Rector.

Del mismo modo, la Asamblea General Ordinaria podrd acordar la designacién de las
personas que hayan de formar parte del Consejo Rector, en caso de vacante; asi como cuan-
tos asuntos sean propuestos por el Consejo Rector.

2. Enlaconvocatoria de la Asamblea General Ordinaria se indicard que en el domi-
cilio social se hallan a disposicion de los miembros de la Junta los documentos elaborados
por el Consejo Rector relativos a los asuntos a tratar, como por ejemplo: la Memoria y el
Balance del ejercicio anterior, y el presupuesto para el ejercicio siguiente, elaborados por
el Consejo Rector, si una y otro figurasen en el orden del dia.

Art. 20. Asamblea general extraordinaria—Toda Asamblea General que no tenga
por objeto la adopcién de acuerdos sobre las materias previstas en el articulo anterior, ten-
drd la consideracion de Asamblea General Extraordinaria.

La Asamblea General Extraordinaria deberd reunirse cuando lo estime conveniente a
los intereses de la Junta el Consejo Rector o cuando lo soliciten miembros de la Junta cu-
yas cuotas de participacién representen al menos un veinte por ciento de la totalidad y, en
su caso, por el Presidente del Consejo Rector.

La solicitud deberd cursarse, por escrito, al Consejo Rector con expresion de los asun-
tos a tratar en la Asamblea.

Las Asambleas Extraordinarias decidirdn Gnicamente sobre las materias que hayan
sido especificamente propuestas y conste en el preceptivo orden del dia.

Art. 21.  Convocatorias—ILa Asamblea General se convocard mediante carta firma-
da por el Secretario y/o el Presidente del Consejo Rector, remitida por correo electrénico,
correo certificado, por citacion personal a cada uno de ellos o por cualquier otro medio, que
permita dejar constancia de su envio y recepcidn, a la direccién o domicilio que cada aso-
ciado tenga registrado en la Secretaria, con al menos diez dias naturales de antelacién so-
bre la fecha de su celebracion.

Por designacion expresa de del interesado, la convocatoria podra ser realizada por co-
rreo electrénico.

En casos de urgencia o necesidad, que se acreditard debidamente -en su caso-, la con-
vocatoria podrd ser realizada por correo electrénico enviado a la misma direccién indicada
en el parrafo anterior, con cinco dias naturales de antelacion sobre la fecha de su celebra-
cion.

En la convocatoria deberd figurar el orden del dia, al que habrd de ajustarse la reunion,
salvo los casos de urgencia y siempre que haya mayoria de cuotas de asistencia, asi como
la hora, lugar y fecha en que ha de celebrarse la reunion en primera convocatoria, y caso de
no haber quorum, en segunda; pudiendo celebrarse esta dltima con un intervalo de treinta
minutos sobre la primera, y con el mismo orden del dia, siempre que estuviera prevista la
celebracién sucesiva de una y otra en la misma convocatoria.

No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, la Asamblea se entenderd convo-
cada -y quedard vdlidamente constituida- para tratar cualquier asunto de su competencia,
siempre que estén presentes la totalidad de los asociados y acepten por unanimidad la cele-
bracién de la misma.
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Salvo que la convocatoria establezca expresamente otras circunstancias, se entenderd
que la segunda convocatoria de la reunién se referird al mismo lugar y fecha, treinta minu-
tos después de la hora establecida para la primera.

También podra ser convocada Asamblea General Ordinaria por cualquier miembro de
la Junta, si el Consejo Rector no lo hubiera hecho en los plazos establecidos para su cele-
bracién en el articulo 12 de los presentes Estatutos.

En los supuestos en que la convocatoria de la Asamblea General Extraordinaria haya
sido instada al Consejo Rector por miembros de la Junta, conforme al articulo anterior, este
deberd convocar la Asamblea para dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de la so-
licitud; y si no lo hiciera, podrdn convocarla directamente los miembros de la Junta que la
hubieran solicitado, para su celebracién dentro del plazo de otros treinta dias.

Art. 22.  Asistencia y representacion—1. Tendrdn derecho de asistencia a la Asam-
blea, con voz y voto, todos los miembros de la Junta de Compensacidn, tanto las personas fi-
sicas como los representantes de las personas juridicas, que estén al corriente de pago de sus
obligaciones conforme a lo previsto en los presentes Estatutos y en las Bases de Actuacion.

2. Los miembros de la Junta de Compensacién pueden asistir a la Asamblea por si
mismos o mediante representacion, en este caso, podrd ser otorgada la misma ya sea me-
diante carta certificada dirigida al Presidente de la Junta o mediante entrega material al mis-
mo del documento que acredite la representacidn en cualquier forma, dejandose constancia
de su recepcioén por el Presidente.

Solo serd vdlida la representacion para la reunién a la que se refiera.

3. Asimismo podrdn asistir a la Asamblea, el representante en el Consejo Rector del
Organo Urbanistico de Control; los miembros del Consejo que no ostenten la calidad de
miembros de la Junta de Compensacién: el representante de la empresa urbanizadora; y el
Gerente o Administrador de la Junta, si lo hubiere.

Art. 23.  Constitucion de la Asamblea—1. La Asamblea General, tanto ordinaria
como extraordinaria, quedard vdlidamente constituida en primera convocatoria si concu-
rren, presentes o representados, un nimero de miembros que representen al menos el 50%
de las cuotas de participacion en la Junta de Compensacion.

2. En segunda convocatoria, se considerard védlidamente constituida la Asamblea
cualquiera que sea el nimero de miembros asistentes.

Art. 24. Lista de asistencia—Antes de entrar en el examen del Orden del Dia, se for-
mard una lista de asistentes, expresando el cardcter o representacién de cada uno de los pre-
sentes y la cuota de participacion -propia y, en su caso, ajena- que ostenta en la Asamblea;
al final de la lista se determinard el nimero de miembros presentes o representados y la
suma de cuotas de participacion asistentes.

Salvo que la propia Asamblea designe a otras personas, el Presidente del Consejo Rector
presidira las sesiones y actuard como Secretario el que asimismo lo sea del Consejo Rector.

Art. 25. Acuerdos—1. Los acuerdos de la Asamblea serdn inmediatamente ejecu-
tivos en los términos en que se adopten, y se tomardn por mayoria simple de votos presen-
tes o representados, excepto en aquellos casos que por la Ley o por estos Estatutos se re-
quiera un quorum o una mayoria especial.

En los casos de empate, el voto del Presidente, o del Vicepresidente que presida la reu-
nion, sera de calidad.

2. Todos los miembros de la Junta de Compensacion, incluso los disidentes y los no
asistentes, quedardan sometidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General.

3. Lainterposicién de cualquier recurso, excepto en los casos en que por causar da-
fios de reparacidn imposible o dificil asi se acordara por el érgano competente, no suspen-
derd la ejecucién del acto impugnado. Se entenderdn aceptados los acuerdos que, una vez
notificados a los no asistentes, no fueran recurridos en el plazo del mes siguiente a la noti-
ficacion.

4. La representacion de las entidades juridicas dotadas de personalidad juridica que
sean miembros de la Junta, se entenderd conferida a favor de quien actiie en su nombre de
modo suficiente.

5. Para que la Asamblea General pueda acordar vdlidamente la aprobacién del Pro-
yecto de Reparcelaciéon o Compensacion, se precisard el voto favorable del 51% de las cuo-
tas de participacion.

Art. 26. Sesiones de la Asamblea, actas y certificaciones—1. El Presidente de la
Asamblea dirigird los debates y sometera a votacion los asuntos contenidos en el orden del dia.

Concluido el examen del orden del dia, declarard terminada la sesion, procediendo a
levantar la misma.
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2. De las reuniones de la Asamblea, el Secretario levantara acta con el visto bueno
del Presidente, haciendo constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones.

Las actas levantadas se llevardn al libro correspondiente, que podrd ser de hojas moé-
viles diligenciadas notarialmente, debiendo ser aprobadas en la propia sesién de la Asam-
blea o, en su defecto, por la primera Asamblea que se celebre o dentro del plazo de quince
dias, por el Presidente y un interventor, designados en la misma Asamblea cuyos acuerdos
sean aprobados.

No obstante lo anterior, podrdn celebrarse las sesiones de la Asamblea con la presen-
cia de un Notario que levantard acta de la misma.

3. Las actas aprobadas hacen ejecutivos los acuerdos que contengan, sin perjuicio de
los casos en que deban someterse a la aprobacién de la Administracion para surtir efectos,
pudiendo solicitarse y expedirse certificaciones del Libro de Actas cuando lo pidiere cual-
quier interesado. Las certificaciones serdn firmadas por el Secretario con el visto bueno del
Presidente.

4. En el plazo maximo de diez dias, a partir de la fecha de la aprobacién del acta, se
notificardn a todos los interesados los acuerdos de la Asamblea en los términos establecidos
en los articulos 40 y siguientes de la Ley de Procedimiento Administrativo Comun, a menos
que estando presentes los asistentes se den por enterados de ellos, cuyo trdmite se entiende
cumplido por el hecho de la firma del acta. También se comunicardn a la Administracion,
que podrd requerir la expedicion de certificaciones del contenido del Libro de Actas.

SECCION SEGUNDA

Del Consejo Rector

Art. 27. Cardcter y composicion—El Consejo Rector es el representante permanen-
te de la Asamblea y el 6rgano de gobierno de la Junta.

Estard compuesto por un Presidente, un Vicepresidente y cinco Vocales, y ademds un
representante del Ayuntamiento de Brunete. Formard en cualquier caso parte del Consejo
Rector un Secretario, con voz pero sin voto, que podrd ser elegido de entre los miembros
del Consejo o bien designado en un tercero, el cual no habra de reunir -necesariamente- la
facultad de miembro de la Junta y no ostentard derecho de voto si no es miembro de la Jun-
ta de Compensacion.

No podran formar parte del Consejo Rector personas juridicas. )

El Consejo Rector es el representante permanente de la Asamblea y el Organo maxi-
mo de gobierno de la Junta de Compensacion.

Art. 28. Designacion—Los miembros del Consejo Rector, incluido el Presidente,
salvo el Representante del Ayuntamiento, serdn designados por la Asamblea General, no
siendo necesaria la calidad de miembro para ser elegido.

Para completar los siete miembros del Consejo Rector (mds el representante munici-
pal), la titularidad sobre mds de 100.000. m?2 de suelo incluido en el dmbito -a salvo el re-
presentante municipal-, dard derecho a designar un miembro del Consejo, pudiendo los aso-
ciados reunirse entre ellos a este fin. Si de la reunién de estos asociados resultasen
fracciones inferiores al citado porcentaje, los grupos asi formados podran ponerse de acuer-
do entre si para, por exceso o defecto, elegir entre todos un representante. De no mediar este
acuerdo, la vacante serd cubierta por la persona designada por la fraccién o residuo numé-
rico mds importante.

Art. 29.  Duracion del cargo de Consejero—La duracion del cargo de Consejero, in-
cluido el Presidente, serd de cuatro afios, salvo que antes fueren removidos por la Asamblea
de la Junta, renuncien voluntariamente al cargo, fallecieren o quedaren incapacitados por
cualquier causa legal. No obstante, los Consejeros que hayan finalizado el plazo de su man-
dato, podran ser reelegidos por la Asamblea.

En el caso de cesar un Consejero, incluido el Presidente, su puesto serd cubierto por
designacién interina del Consejo Rector, hasta que se retina la Asamblea General, pero per-
tenecerd al mismo grupo que el que hubiera cesado. Este nombramiento deberd ser ratifica-
do por la Asamblea General. De igual forma se procederd en los casos de miembros elegi-
dos a propuesta de un propietario cuando este hubiere perdido esta condicién.

En el caso de ser removido un Consejero, incluido el Presidente, por acuerdo de la
Asamblea General, deberd ser nombrado en esa misma sesidon un nuevo Consejero o Presi-
dente de la Junta.

En ausencia del Presidente serd sustituido por el Vicepresidente o por el miembro del
Consejo de mds edad.
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Art. 30.  Facultades—La representacion legal de la Junta, en juicio y fuera de él, co-
rresponde al Consejo Rector a través de su Presidente, sin mas limitaciones que las consig-
nadas en estos Estatutos, quien ademds estd facultado para convocar y presidir las Asam-
bleas de la Junta -ejerciendo de moderador-, y para autorizar las Actas de la Asamblea y el
Consejo, asi como las certificaciones emitidas por el Secretario.

A titulo enunciativo, son de su competencia los actos siguientes:

a) Representar a la Junta de Compensacion, en juicio y fuera de élI.

b) Convocar las Asambleas Generales, ordinarias y extraordinarias, sin perjuicio de
las que se convoquen por el Presidente directamente.

c) Llevar la administracién y gobierno de la Junta de Compensacion; contratar y des-
pedir el personal de la misma.

d) Preparary presentar a la Asamblea General, la memoria, balance y cuentas anua-
les, asi como los Presupuestos ordinarios y extraordinarios.

e) Establecer la cuantia, forma y plazos en que habrd que efectuarse las aportaciones
econdmicas de los miembros de la Junta de Compensacién, conforme a los presu-
puestos ordinarios y extraordinarios aprobados por Asamblea General, y en su
caso, proceder contra los miembros morosos instando los procedimientos perti-
nentes, incluso recaudando las pertinentes cuotas de urbanizacién por la via de
apremio por delegacién del Ayuntamiento, por todos sus trdmites.

f) Adquirir, enajenar, gravar, arrendar, pignorar o hipotecar los bienes y derechos
propios de la Junta de todas clases, muebles o inmuebles, tomar dinero a présta-
mo, constituir, modificar, extinguir o cancelar derechos reales o personales; hacer
transacciones y compromisos; cobrar y pagar toda clase de cantidades; librar,
aceptar, endosar, avalar, negociar y protestar letras de cambio y documentos de
giro; abrir, seguir y cancelar cuentas de crédito y corrientes; hacer toda clase de
operaciones bancarias, incluso en el Banco de Espaifia y, en general, contraer y
suscribir toda clase de obligaciones, actos y contratos.

g) Instar y seguir por todos sus trdmites expedientes de expropiacion de todas clases
y sobre toda clase de fincas; sean de personas fisicas o juridicas, convenir y fijar
valores; entablar reclamaciones y recursos; nombrar peritos para valoracidn; ocu-
par las fincas expropiadas; pagar el valor convenido o depositarlo en la Caja Ge-
neral de Depésitos; dar y exigir recibos.

h) Representar a la Junta de Compensacion ante toda clase de Autoridades y Orga-
nismos Urbanisticos, ante el Estado, la Comunidad Auténoma, el Municipio, ante
Entidades Estatales, Autondmicas o paraestatales, empresas y particulares; y ante
los Juzgados, Tribunales, Organismos y Corporaciones, Autoridades, Notarios y
Funcionarios de cualquier clase, ramo, grado y jurisdiccién; ejercitando, desis-
tiendo, transigiendo y extinguiendo toda clase de derechos, acciones y excepcio-
nes, en todos sus trdmites, incluso actos de conciliacién, con o sin avenencia; prac-
ticar requerimientos, e intervenir en toda clase de actos, hechos y negocios
juridicos o administrativos, prejudiciales o judiciales, y en todas sus incidencias y
recursos; incluso en los extraordinarios, hasta obtener resolucién y su cumpli-
miento. De modo especial podrd, en lo que sea consecuencia o presupuesto de las
actuaciones de este apartado, hacer cobros, pagos y consignaciones, tomar parte
en subastas, aceptar bienes muebles e inmuebles en pago de deudas; y pedir co-
pias de todo tipo de documentos notariales.

1) Nombrar y separar empleados de cualquier clase, sefialando sus retribuciones y
emolumentos de todo género, conferir apoderamientos, con las facultades que
considere oportunas en cada caso, asi como generales para pleitos a Letrados o
Procuradores que representen y defiendan en juicio a la Junta y especiales que
sean requeridas conforme a la Ley de Enjuiciamiento Civil.

J)  Contratar y convenir los servicios profesionales pertinentes para llevar a cabo las
facultades de la Junta y cuantos demds actos sean de su incumbencia.

k) Ejecutar los acuerdos que adopte la Asamblea.

El Consejo Rector podrd acordar la delegacion de sus facultades en uno o mds Conse-
jeros y apoderar a persona o personas integradas en la Junta o ajenas a ella.

Sin perjuicio de las anteriores facultades del Consejo Rector, el Presidente podra por
si solo conferir poder con el contenido del general para pleitos, designando los Procurado-
res de los Tribunales y Letrados en ejercicio que estime oportunos.
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Art. 31.  Reuniones del Consejo Rector—Las reuniones del Consejo Rector se cele-
brardn cuando el Presidente o, en su caso, el Vicepresidente lo estime oportuno, o cuando
asi lo soliciten a estos un nimero no inferior a tres Consejeros.

La convocatoria la hard el Secretario, por si mismo o por orden del Presidente, por te-
lefax, o correo electrénico, figurando en la misma, dia, hora y lugar de celebracién del Con-
sejo, y los puntos a tratar.

El Consejo se considerard vdlidamente constituido cuando estén presentes la mayoria
de sus miembros, personalmente -o representados por otro Consejero-, siempre que esta re-
presentacion se haya conferido por escrito y para la reunién concreta a que se refiera.

El plazo de convocatoria de un Consejo serd como minimo de dos dias hdbiles de an-
telacion.

Se entenderd védlidamente convocado y constituido el Consejo para tratar cualquier
asunto de su competencia siempre que estando presentes la totalidad de los Consejeros
acepten por unanimidad la celebracién del mismo.

La condicién de miembro del Consejo Rector tiene cardcter personal, por lo que la
asistencia a sus reuniones solo podrd ser delegada con cardcter especial, para cada una de
ellas, en otro de los miembros del Consejo Rector.

Art. 32.  De los acuerdos del Consejo—Las decisiones se tomardn por mayoria sim-
ple de votos, correspondiendo a cada Consejero un voto. En casos de empate, el voto del
Presidente serd de calidad.

Los acuerdos del Consejo serdn inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio del ejercicio
de las acciones y recursos procedentes.

Art. 33.  Actas—De las reuniones del Consejo Rector se levantard Acta por el Secre-
tario, haciendo constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones.

Las Actas levantadas serdn aprobadas por el propio Consejo; y si ello no fuera posible,
se procederd a la designacién de un interventor quienes, junto con el Presidente y el Secre-
tario, procederdn a la redaccion, aprobacion y firma del Acta en el plazo maximo de los diez
siguientes dias.

Las Actas se llevardn al libro especial correspondiente que serd firmado, necesaria-
mente, por el Presidente y el Secretario. )

Los miembros de la Junta de Compensacién y el Organo Urbanistico de Control po-
drén solicitar certificaciones del contenido del Libro de Actas, que deberd expedir el Secre-
tario, con el visto bueno del Presidente, en el plazo de diez dias.

Art. 34. Régimen interno—Sin otras limitaciones que las previstas en la presente
Seccién Segunda del Capitulo IV, el Consejo Rector podré establecer su régimen interno
de funcionamiento.

Art. 35. Del secretario, el gerente y asesores—35.1. El Secretario General es el
fedatario y asesor de todos los 6rganos de gobierno y representacion de la Junta de Com-
pensacion.

El Secretario General serd designado y cesado de su cargo por el Consejo Rector sin
que su cargo quede sometido a una duracién especifica. En caso de renuncia del Secretario,
en tanto sea designado un nuevo Secretario por el Consejo Rector desempenard sus funcio-
nes el Vicepresidente de la Junta de Compensacién; en caso de ser cesado por el Consejo
Rector, en la misma sesién en que sea removido deberd designarse un nuevo Secretario.

El cargo de Secretario podrd ser remunerado.

Son funciones del Secretario:

a) Asumir la responsabilidad del levantamiento de actas de las sesiones de los 6rga-
nos colegiados de la Junta de Compensacién. Las que también firmard con el vis-
to bueno del Presidente.

b) Lallevanzay custodia de los Libros de Actas de los érganos colegiados de la Junta
de Compensacion.

¢) Expedir las certificaciones oportunas dentro del dmbito de sus competencias.

d) Cuantas competencias le delegue el Consejo Rector, con cardcter especifico o ge-
nérico, siempre y cuando no sean incompatibles con sus funciones propias.

35.2. El Consejo Rector podrd nombrar cuando la mejor defensa de los intereses de la
Junta de Compensacién asi lo aconseje, un Gerente asi como los Asesores que considere
convenientes, cuyo nombramiento tendrd una duracién indefinida, sin perjuicio de poder ser
relevados de las funciones en el momento en que el propio Consejo Rector asi lo decida.

El desempefio de tales funciones serd retribuido, en la forma y cuantia en que el pro-
pio Consejo Rector establezca en el momento de la designacidn. El Gerente ostentard las
facultades que el Consejo Rector le confiera mediante el correspondiente Poder.
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El Consejo Rector, asimismo, podrd nombrar un Gerente, que podrd ser o no miembro
del Consejo, con las facultades y remuneracién que estime convenientes, siempre que aque-
llas no supongan enervacién de las propias de la Asamblea.

Igualmente el Consejo podrd designar uno o mds Consejeros Delegados de entre sus
miembros, con las facultades y poderes que se les otorguen en el acuerdo tomado al efecto.

El Consejero o Consejeros Delegados dardn cuenta de su gestién al Consejo Rector en
cada una de las reuniones que el mismo celebre.

Art. 36. Delegacion de facultades en favor del Presidente—Ia Asamblea de la Jun-
ta de Compensacién o el Consejo Rector podran delegar en el Presidente de una y otro to-
das las facultades del Consejo, salvo las que fueren indelegables, considerandose que son
tales las facultades que el Consejo, a su vez, ejerza por delegacion de la Asamblea.

En tal caso las decisiones tomadas por el Presidente dentro del dmbito de la delegacion
se entenderdn como si fueran tomadas por el Consejo mientras dure la delegacién.

Art. 37.  Publicidad de los acuerdos del consejo—De los acuerdos del Consejo se-
rdn informados los asociados a través de la Asamblea, quedando a disposicidn de aquellos
los documentos en que estén interesados en la Secretaria de la Junta.

Capitulo VI
Aportaciones de los miembros de la Junta, sus derechos y obligaciones

Art. 38.  De las aportaciones y adjudicaciones de los asociados—Todos los terrenos
propiedad de los asociados incluidos dentro del 4mbito de actuacidn, se entenderdn incorpo-
rados a la Junta, autorizdndose su ocupacion para la realizacién de las obras de urbanizacion
desde su constitucidn, sin que ello implique la transmisién del dominio sobre los mismos.

La valoracién de las aportaciones de los asociados se consignard en unidades conven-
cionales en razén de la superficie real de los terrenos aportados respecto de la total de la
unidad de actuacidn, descontadas las dotaciones existentes y -eventualmente- la superficie
de los terrenos que deban ser expropiados por no adherirse al Sistema de Compensacion,
hasta el momento en que efectivamente sean adquiridos, segtin resulta de las Bases de Ac-
tuacion.

Las unidades convencionales sefialadas determinardn el coeficiente para el reconoci-
miento de derechos y adjudicacién de las fincas resultantes.

En el caso de que hubiera lugar a compensaciones sustitutorias o complementarias por
diferencias de adjudicacion, aquellas se fijaran en metdlico atendiendo al precio medio en
venta de las parcelas resultantes, sin incluir los costes de urbanizacién.

Art. 39.  Coeficiente de participacion en la Junta—El nimero de unidades conven-
cionales pertenecientes a cada asociado segtin resulte de la valoracion descrita, determina-
rd -a todos los efectos- el coeficiente de participacién en la Junta, para el ejercicio de los
derechos y el cumplimiento de los deberes sociales, pudiendo ser aquellos objeto de trans-
mision o gravamen en la forma establecida por los Estatutos.

Art. 40. Derechos de los asociados—Son derechos de los asociados:

1. Asistir -presentes o representados- a la Asamblea y votar sobre los asuntos de que
esta conozca, asi como ser electores o elegibles para todos los cargos de gobierno y admi-
nistracién de la Junta. El derecho de voto se ejercerd atribuyendo a cada asociado tantos vo-
tos como unidades convencionales le hayan sido asignadas por su respectiva aportacion.

2. Recurrir contra los acuerdos que estimen lesivos conforme a estos Estatutos.

3. Que se les adjudique, segtin el proyecto aprobado por los 6rganos competentes, las
fincas o cuotas indivisas de las mismas que por compensacion les correspondan, guardan-
do la misma proporcién resultante del valor en unidades convencionales de su aportacién
respectiva, sin perjuicio de las compensaciones econdémicas que procedan por diferencias
entre aportacién y adjudicacion.

4. La cuota de beneficios que en la liquidacién pueda corresponderles.

5. Transmitir sus derechos en la Junta mediante documento publico, autorizado por
Fedatario Publico.

6. Cuantos derechos les correspondan segiin el Ordenamiento Juridico-Urbanistico
vigente.

Art. 41. Transmision de las fincas por los asociados—I1a transmision a titulo one-
roso o lucrativo de las parcelas por sus propietarios, sin perjuicio de la titularidad fiducia-
ria de la Junta, debera comunicarse de modo fehaciente al Presidente de la misma, indican-
do el nombre y domicilio de los adquirentes.
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El adquirente quedard subrogado en los derechos y obligaciones de su causante, en su
calidad de miembro de la Junta, a menos que el transmitente por tener mds bienes incorpo-
rados a la Junta retenga esta obligacidn en cuanto a los terrenos que no transmita.

En cuanto a los compromisos adquiridos por la Junta y ante ella como consecuencia de
los terrenos objeto de transmisién, segun el articulo 27 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, responderd el adquirente ante
la Junta de los descubiertos que hubiera dejado pendientes el transmitente.

Art. 42.  Cesién de los titulos representativos de las fincas sujetas a ordenaciéon—
Sin perjuicio del cumplimiento de las formalidades establecidas en el articulo anterior, po-
dran igualmente ser objeto de transmision o gravamen la totalidad o parte de los titulos re-
presentativos de las fincas sujetas a ordenaciéon mediante escritura publica autorizada por
Fedatario Publico.

En tales casos, a los efectos de la inscripcién del Proyecto de Reparcelacién aprobado,
serd bastante para efectuar la adjudicacién de las fincas resultantes en favor del cesionario,
que en la certificacién u operacién juridica complementaria se hagan constar las transmi-
siones realizadas, el titulo en virtud del cual se llevaron a cabo y el Fedatario Publico, que
las haya autorizado, pudiendo incorporarse a la certificacién testimonio de la escritura de
cesion de los titulos representativos.

Art. 43.  De las obligaciones de los miembros—Son obligaciones de los miembros
de la Junta las siguientes:

a) Poner a disposicion de la Junta, en el plazo de quince dias -desde que sean requeri-
dos por el Consejo Rector- los titulos acreditativos de su dominio, cargas y demds
circunstancias que graven su derecho, para su comprobacion.

b) Registrar en la Secretaria de la Junta su domicilio a efectos de las citaciones y co-
municaciones. Se entenderd como bien dirigida cualquier comunicacién hecha por
la Junta al domicilio que de cada socio figura en el libro del Registro.

c) Asistir -en su caso- a las sesiones de la Asamblea General y aceptar la designacién
de miembros del Consejo si fueran elegidos, en cuyo caso deberdn asistir también
a las reuniones del mismo.

d) Contribuir a los gastos que ocasione el funcionamiento de la Junta o hayan sido
asumidos por ella, honorarios por la redaccién de los documentos precisos para su
creacidn, incluidos los de redaccién de los Proyectos de Urbanizacién y Compen-
sacidn, y operaciones juridicas complementarias, con todos sus gastos e impues-
tos, y costes de urbanizacion y los demds procedentes segtin el Reglamento de
Gestion Urbanistica y, en general, todos los que ocasione el cumplimiento de sus
fines, a cuyo efecto esta fijard las cuotas que sean precisas.

e) Cumplir los acuerdos adoptados conforme a los presentes Estatutos y las obliga-
ciones que dimanen de la actuacién urbanistica sin perjuicio de los recursos perti-
nentes.

f) Declarar las cargas que recaigan sobre las fincas aportadas, respondiendo ante la
Junta por la omisién.

g) Regularizar la titularidad de su derecho e inscribirlo, en su caso, cuando fueran re-
queridos por el Consejo Rector para ello, en el plazo que les conceda este.

h) Designar dentro de plazo un representante de los copropietarios cuando los terre-
nos aportados les pertenezcan en proindiviso.

1) Entregar la posesion fiduciaria a la Junta de sus aportaciones y autorizar la ocupa-
cion de sus terrenos para la ejecucion de las obras de urbanizacién una vez cons-
tituida la Junta.

Art. 44.  Medios econémicos, gastos de la junta y cuotas de los asociados—Los me-
dios econémicos con que contard la Junta serdn aquellos provinientes de las aportaciones
de los socios, o cualesquiera otros que pudiera obtener por cualquier titulo vdlido.

Seran gastos de la Junta aquellos que le fueran imputables por aplicacidn directa de la
legislacidn urbanistica o en virtud de los compromisos vadlidamente adquiridos por ella.

Los gastos de la Junta, serdn satisfechos por todos los asociados en proporcién a las
unidades convencionales que cada uno tenga asignadas.

Las cuotas resultantes se hardn efectivas en el plazo y forma que acuerde la Asamblea
General o, por su delegacidn, el Consejo Rector.

Salvo acuerdo en contrario, las cuotas se ingresaran en el plazo de treinta dias siguien-
tes a la notificacién del acuerdo en que se fijen.

Transcurrido dicho plazo sin efectuarse el pago, el asociado moroso deberd abonar la
cantidad adeudada mads la que resultare de aplicar el interés legal del dinero incrementado
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en tres puntos, durante todo el tiempo que mediase hasta el pago de la misma, que deberd
ingresar dentro de los diez dias siguientes.

Transcurrido este tltimo plazo sin haberse pagado las cantidades debidas, el Consejo
Rector procederd contra el moroso por la via administrativa de apremio, o civil ordinaria,
sin perjuicio de la facultad de expropiacidn, solicitando la actuacién o delegaciéon de la
Administracion a estos efectos.

La certificacién expedida por el Secretario del Consejo Rector con el visto bueno del
Presidente, comprensiva del acuerdo del que resulta la obligacién de satisfacer las cuotas y
el impago de estas, serd titulo bastante para la determinacién del débito.

La solicitud de iniciacion o delegacion en la Junta del procedimiento de apremio a la
Administracién actuante podrd hacerse por el Presidente acompafiando la certificacién ex-
presada.

Art. 45.  Elementos patrimoniales existentes sobre las fincas aportadas—IL.os ele-
mentos patrimoniales existentes sobre las fincas aportadas, consistentes en plantaciones,
obras, edificaciones, instalaciones, mejoras y demds derechos susceptibles de evaluacién
econdmica, no se tendrdn en cuenta para determinar el valor urbanistico del suelo a los efec-
tos de la participacién en la Junta y del Proyecto de Reparcelacion, sin perjuicio de que los
que deban ser demolidos por ser incompatibles con el planeamiento que se ejecuta, o los
derechos recayentes sobre ellos que se extingan, se abonen a su titular, salvo que por acuer-
do de la Junta con los interesados se convenga otra cosa.

Las obras de urbanizacién no contrarias al planeamiento vigente al tiempo de su realiza-
cién que resultaren utiles para la ejecucién del nuevo Plan serdn consideradas igualmente
como obras de urbanizacién con cargo al proyecto, satisfaciéndose su importe al titular del te-
rreno que justificara haberlas ejecutado a sus expensas o en la proporcidn que lo hubiera sido.

Art. 46. De los gastos anticipados—Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipada-
mente por los promotores de la urbanizacion, serdn de cuenta de la Junta previa justifica-
cion ante la Asamblea General, reclamdndose a este efecto, del resto de los propietarios la
parte proporcional a su cargo de los desembolsos satisfechos.

Capitulo VII
Los recursos contra los acuerdos de la Junta de Compensacion

Art. 47. Recursos—Cualquier asociado podrd recurrir contra los acuerdos de la Jun-
ta, sujetos a Derecho Administrativo, en los términos siguientes:

a) Los acuerdos de la Asamblea serdn susceptibles de Recurso de Alzada ante el
Ayuntamiento de Brunete, en el plazo de un mes a partir de la fecha de notifica-
cién del mismo.

Los acuerdos del Consejo Rector que no requieran de la ratificacién por la Asam-
blea serdn igualmente recurribles ante el Ayuntamiento mediante Recurso de Al-
zada en igual plazo.

b) Lainterposicidn del recurso no suspenderd la ejecucion de los acuerdos impugnados.

¢) Solo estardn legitimados para la impugnacién quienes hubieren votado en contra
del acuerdo, por si o por medio de representante, o los que no hayan asistido a la
sesion del 6rgano colegiado cuyo acuerdo sea objeto de recurso.

d) Los recursos que se interpongan por los titulares de bienes derechos en condomi-
nio, deberdn acreditar el consentimiento undnime de todos los comuneros incor-
porados a la Junta, cuando se pretenda la anulacién del acto impugnado.

Capitulo VIII
Disolucion y liquidacién de la Junta de Compensacion

Art. 48. Causa de la disolucion—Quedard disuelta la Junta de Compensacion por la
total urbanizacion -en su caso- del dmbito, una vez que se hayan suscrito con la Adminis-
tracion actuante las Actas de recepcion definitiva de las obras, instalaciones, dotaciones y
cesiones obligatorias, o deban entenderse recibidas por ministerio de la Ley y se hayan
cumplido las demads obligaciones que le sean imputables, sin perjuicio de su transformacién
en sociedad civil o mercantil, en su caso.

El procedimiento de disolucién de la Junta se acomodard a lo dispuesto en el articu-
lo 30 del Reglamento de Gestién Urbanistica, pudiendo instarse a la Administracién para
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que emita el Acuerdo de disolucién cuando asi se apruebe por la Asamblea, con el voto fa-
vorable de los miembros presentes que representen la mayoria de dos tercios de las cuotas
de participacidn.

Art. 49. Liquidacion del patrimonio de la Junta—Los terrenos propiedad de la Jun-
ta se adjudicardn entre los miembros en proporcion a sus respectivas aportaciones.

Los liquidadores quedardn sujetos a los acuerdos de la Asamblea, la cual podrd remo-
verlos en cualquier momento.

Art. 50.  Conservacion de la urbanizacion—JLa obligacién de conservar las obras de
urbanizacién corresponderd a la Junta de Compensacion hasta su entrega, por fases o to-
tal, a favor de la Administracion actuante, de conformidad con los articulos 135 y 136 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y el articulo 180 del
Reglamento de Gestioén Urbanistica.

Producida la recepcion, se procederd en el plazo de los tres meses siguientes a su liquida-
cién, que se llevard a efecto por un tnico liquidador, cargo que recaerd en la persona del Pre-
sidente del Consejo Rector en el propio momento de la adopcién del acuerdo de disolucién.

Capitulo IX
Régimen legal

Art. 51.  Ejecutoriedad —Con la tinica excepcion de que se precise para su efectivi-
dad autorizacidn ulterior de la Administracidén Actuante o de otros 6rganos urbanisticos, los
actos y acuerdos de los 6rganos de Gobierno y Administracién de la Junta de Compensa-
cién serdn inmediatamente ejecutivos.

Art. 52.  Responsabilidad —La responsabilidad de los miembros de la Junta ante esta
y las consecuencias de su incumplimiento, asi como la de la Junta y sus miembros ante la
Administracion Actuante, se producird en los términos regulados en los articulos 73, 103 y
108, apartado 3, letras a) y c) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, cuyo conte-
nido se da por reproducido en estos Estatutos.

Art. 53.  Interdictos—Los miembros de la Junta no podrdn promover accién interdic-
tal frente a resoluciones de la Junta de Compensacién, adoptadas en virtud de la facultad fi-
duciaria de disposicién sobre las fincas de aquellos y de acuerdo con el procedimiento es-
tatutariamente establecido. Tampoco procederd la accién interdictal cuando la Junta de
Compensacién ocupe bienes que sean precisos para la ejecucidn de las obras de urbaniza-
cién, de conformidad con el plan que se ejecute.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.—Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Brunete el Proyecto de
Bases de Actuacion y Estatutos de la Junta y constituida mediante escritura publica, se pro-
cederd a su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, en cuyo
momento adquirird su personalidad juridica y plena capacidad de obrar.

Sin perjuicio de lo anterior, se someterdn al conocimiento y, en su caso, aprobacién de
la primera Asamblea no constituyente que se celebre las actuaciones previas realizadas por
los promotores.

Segunda.—Fl primer ejercicio de la Junta serd el que medie entre la fecha de la ins-
cripcidn en el Registro de Entidades Urbanisticas y el dltimo dia del afio natural en que haya
sido practicada la citada inscripcion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.—Los promotores del procedimiento de aprobacion de la Iniciativa para la
aplicacion del Sistema de Compensacion, tienen como funcidn la de tramitar la aprobacién
de los documentos preceptivos incorporados a la misma y la constitucién de la Junta de
Compensacidn, ante la cual rendirdn cuenta de su actuacidn.
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BASES DE ACTUACION
I. Circunstancias generales

A) Ambito y planeamiento

Constituye el dmbito territorial de actuacién de la Junta de Compensacion los terrenos
comprendidos en el Sector SR-5.

El Proyecto del que forman parte estas Bases de Actuacion, se elevard para su precep-
tivo trdmite al Ayuntamiento de Brunete, que una vez aprobado definitivamente, daréd cau-
sa a las actuaciones que regulan.

La superficie provisional contemplada en la ficha comprendida en dicho dmbito es
de 954.326 metros cuadrados, sin perjuicio de la superficie definitiva que resulte de la me-
dicién practicada a los fines de la actuacion, segin se detalla en los Estatutos y en la Base 1.2

B) Fincas afectadas, superficies y titularidad

Las fincas comprendidas en el dmbito, su superficie y titularidad son las que se enu-
meran y designan en el Acta de Iniciativa que incorpora estas Bases de Actuacion.

En la incoacién de la Iniciativa se indican los domicilios de los titulares o sus repre-
sentantes, conocidos, a los efectos de las notificaciones individualizadas que procedan.

Las determinaciones anteriores tienen caracter provisional hasta la iniciacién del ex-
pediente de reparcelacion, en el que se establecerdn las exactas titularidades y superficies
de conformidad con las previsiones de los articulos 102 y 103 del Reglamento de Gestién
Urbanistica y del articulo 88 de la Ley del Suelo de Madrid, de 17 de julio de 2001, no su-
poniendo reconocimiento expreso de la propiedad por parte de la Junta la citacién indivi-
dualizada a practicar para la constitucién de la Junta de Compensacion y tramitacion del ex-
pediente.

C) Finalidad y contenido

Las presentes Bases de Actuacion tienen por finalidad establecer previamente los cri-
terios que, una vez aprobados definitivamente por el Ayuntamiento de Brunete, habran de
servir para la formulacién a instancia de la Junta de Compensacién del correspondiente Pro-
yecto de Reparcelacion.

II. Propuesta de bases de actuacion de la Junta de Compensacion
del ““Sector SR-5" del P.G.O.U. de Brunete

Base 1.* Finalidad, naturaleza y ambito territorial

1.1. Las presentes Bases de Actuacion regulardn, conjuntamente con los Estatutos,
las actuaciones de la Junta de Compensacion del Sector SR-5, segtin la denominacién del
Plan General de Brunete.

1.2. La finalidad de estas Bases es reglamentar la valoracién de las aportaciones de
los propietarios de terrenos comprendidos en el dmbito de actuacién, la ejecucion de la ur-
banizacion, la cesién de terrenos dotacionales al Ayuntamiento, y el reparto de beneficios
y cargas derivados del Planeamiento que se ejecuta con adjudicacion a los miembros de la
Junta de Compensacion y al Ayuntamiento, en la proporcion correspondiente, de las fincas
resultantes concretadas en el Proyecto de Reparcelaciéon o Reparcelacion. )

1.3.  En desarrollo de estas Bases, se redactard y someterd a la aprobacién del Orga-
no Urbanistico de Control tanto la iniciativa para la aplicacion del Sistema de Compensa-
cién como el Proyecto de Reparcelacién o Reparcelacion que servird de medio de distribu-
cion de beneficios y cargas y de titulo para la adjudicacién de los terrenos, conforme a lo
previsto en la legislacién aplicable.

1.4.  Constituida la Junta de Compensacion e inscrita en el Registro de Entidades Ur-
banisticas Colaboradoras, los terrenos comprendidos en el drea de su actuacidon quedardn
directa y preferentemente afectados al cumplimiento de todas las obligaciones inherentes al
Sistema de Compensacion y, por tanto, de la propia Junta.

Esta afeccion se hard constar por nota marginal en el Registro de la Propiedad y se ex-
tenderd, a instancia de la Junta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del Real
Decreto 1.093, de 4 de julio, sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
naturaleza urbanistica, con los efectos establecidos en el citado articulo y en los articu-
los 105 de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y 169.1 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.
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1.5. La Junta de Compensacién tendrd naturaleza administrativa. La incorporacién
de los propietarios a la misma no supone la transmisién del dominio de sus parcelas a ella,
sin perjuicio de la titularidad fiduciaria de disposicidn que -conforme a la Ley- le corres-
ponde sobre los inmuebles afectados, y de la autorizacién a la misma para ocuparlos, a los
efectos de la realizacion de las obras de urbanizacidn, desde la fecha en que se formalice la
escritura publica de constitucién de la Junta.

Las Bases son de obligada observancia para los miembros de la Junta, sujetdindose a
ellas el contenido del Proyecto de Reparcelacion o de Reparcelacion.

1.6. El ambito de la unidad de actuacion, segin la Ficha técnica del Sector SR-5, que
también se incorpora a la Iniciativa de la que esta Propuesta de Estatutos forma parte, es
de 954.326 m2, y estd delimitado de la forma siguiente:

Descripcion:

Sector del Plan General de 954.326 metros cuadrados de superficie que estd delimita-
do del siguiente modo: al Norte, con los terrenos del sector denominado SR-4 “Ensanche
Este”; al Sur, con terrenos que configuran los sectores SR-1 “Terciario Norte” y SR-2 “Ter-
ciario Centro”; al Este, con terreno de suelo urbanizable no sectorizado del Plan General y
con el sector SR-6 “Ensanche Sureste”; y al Oeste, con el sector SR-1 “Primera Corona”.

Base 2.2 Actuacion y miembros de la Junta de Compensacion

2.1. Los promotores de esta Iniciativa, futuros miembros de la Junta de Compensa-
cidén, una vez aprobadas las Propuestas de Estatutos, y de Bases de Actuacién, procederdn
del modo siguiente:

1. Otorgamiento de la Escritura Pablica de constitucion, con asuncidn expresa de la
Iniciativa realizada y de los instrumentos de Planeamiento y de gestién tramitados
con la misma.

Expedicién de los titulos representativos de las aportaciones de los propietarios.

Redaccion y aprobacidn, en su caso, de los documentos urbanisticos que se juz-

guen necesarios o que requiera la Administracién actuante, para la correcta ges-

tién del dmbito, asi como la constitucién de la garantia minima del 10% del im-

porte total previsto para las obras de urbanizacidn, con cardcter previo a su

comienzo, exigida por el articulo 108.1.b) de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del

Suelo de la Comunidad de Madrid.

4. Redaccién y aprobacion del Proyecto de equidistribucion.

5. Redaccién y aprobacién de las operaciones juridicas complementarias que fueran
precisas para lograr la inscripcién completa del Proyecto de equidistribucién apro-
bado, en el Registro de la Propiedad.

6. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

2.2. Tienen derecho a incorporarse a la gestion por el sistema de compensacion la to-
talidad de los propietarios incluidos en el 4mbito.

W

Base 3.2 Régimen legal aplicable

3.1. La compensacién en el ambito sefialado en la Base 1.2 se regird por lo dispues-
to en las presentes Bases de Actuacién y, en lo no previsto en ellas, por las normas de la
Ley del Suelo que resulten de aplicacién, Leyes aprobadas por la Comunidad de Madrid en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo, especialmente la Ley 9/2.001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y por lo dispuesto en los articulos 157 a 185
del Reglamento de Gestién Urbanistica, expresamente aplicables con caracter supletorio al
amparo de lo expuesto en el apartado III del Preimbulo de la reiterada Ley 9/2001.

3.2. Laaprobacién de las presentes Bases de Actuacién por el Ayuntamiento de Bru-
nete supone su obligado cumplimiento por parte de los propietarios y, en su caso, empresas
urbanizadoras que se incorporen a la Junta de Compensacion.

3.3. Toda modificacién de las presentes Bases exigird que sea aprobada conforme a
lo dispuesto en los Estatutos de la Junta de Compensacion, debiendo darse a la modifica-
cion el tramite previsto en el articulo 107 de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y supletoriamente en los articulos 161 y 162 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Base 4.2  Criterios de valoracién de las fincas aportadas y fijacion de las cuotas
de participacion

4.1. El derecho de los propietarios afectados serd directamente proporcional a la su-
perficie real de las parcelas respectivas aportadas, y se fijard en unidades convencionales.
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La valoracién de las aportaciones efectuadas, con la asignacién de las cuotas resultan-
tes de cada miembro de la Junta, servird también para el ejercicio del derecho de voto asi
como para la distribucion de beneficios y cargas o pérdidas.

4.2. En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, la propiedad se con-
ceptuard de dudosa o de litigiosa conforme a lo dispuesto en el articulo 103.4 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica, siendo la Administracion actuante la que asumird la repre-
sentacion de los derechos e intereses de las titularidades dudosas o en litigio a efectos de la
tramitacion del expediente.

4.3. Lafijacién de las respectivas cuotas de participacion de los propietarios integra-
dos en la Junta de Compensacion, se basard en la proporcién entre la superficie real de las
parcelas aportadas por cada uno de ellos en relacion con la superficie total de las mismas.

De conformidad con el articulo 103.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica, en caso
de discordancia entre la superficie de las fincas segtn el titulo y la realidad fisica resultan-
te de la medicién, prevalecerd esta tltima sobre la primera.

4.4. Entodo caso la determinacion de las cuotas de participacion se establece con ca-
rdcter definitivo en el Proyecto de Reparcelacion.

Con base en el Proyecto de Reparcelacion presentado y las modificaciones resultantes
de la fase de informacidn publica realizada, una vez constituida la Junta de Compensacion,
la Asamblea General fijard las que corresponderdn a las fincas que hubieran sido aportadas
a la Junta, y que se aplicaran inmediatamente sin perjuicio de los ajustes que procedan por
nuevas incorporaciones de miembros, incorporaciéon de empresas urbanizadoras, o com-
pensaciones con cargo a indemnizaciones o por la exoneracién de participar en los gastos
de urbanizacién de determinados propietarios.

4.5. El aprovechamiento urbanistico, una vez deducidas las cesiones a favor del
Ayuntamiento, se distribuird, proporcionalmente a sus cuotas de participacion, entre los ti-
tulares de suelo de propiedad privada que se hubieran integrado en la Junta de Compensa-
cién de acuerdo con lo establecido en estas bases. Los bienes y derechos de los titulares no
incorporados a la Junta quedardn en situacién de expropiacion forzosa, siendo beneficiaria
la Junta de Compensacién y 6rgano expropiante el Ayuntamiento de Brunete.

Base 5.2 Criterios de valoracién de derechos reales o personales recayentes
sobre las fincas incluidas en el ambito

5.1.  Valoracién de los derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales.

5.1.1. Los derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales que pudie-

ran estar constituidos sobre las fincas afectadas, y sean incompatibles con la
ejecucion del planeamiento urbanistico, a extinguir en virtud del acuerdo
aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion, y siempre que por razén de su ti-
tulo de adquisicion fueren indemnizables, serdn valorados con arreglo a lo dis-
puesto en los articulos 98 y 99 del Reglamento de Gestién Urbanistica, impu-
tdndose las indemnizaciones abonadas de acuerdo con lo dispuesto en los
apartados 2 y 3 de la presente Base.
Los arrendamientos u otros derechos personales de naturaleza semejante que
se establecieran con posterioridad a la publicacién del Anuncio de la Iniciati-
va en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, carecerdn de de-
recho a indemnizacién por la Junta.

5.1.2.  Las indemnizaciones por la extincién de derechos de arrendamiento incompa-
tibles con el planeamiento o su ejecucion se considerardn gastos de urbaniza-
cion, a cargo de los propietarios de la Junta en proporcién a sus respectivas
cuotas.

5.1.3. Cuando se trate de derechos reales se satisfard su valor a los titulares de los
mismos con cargo al propietario del suelo gravado, dada su naturaleza de de-
recho limitativo del dominio; ello sin perjuicio de que se individualice la cuan-
tia del derecho en la cuenta de liquidacién provisional del Proyecto de Repar-
celacion. Si los derechos fueran de naturaleza personal se satisfard su valor a
los interesados con cargo a los gastos de urbanizacion.

5.1.4. Enel supuesto de que los derechos reales y personales fuesen compatibles con
el planeamiento, los titulares de los primeros compartirdn con el propietario el
valor de la cuota atribuida a este; y los titulares de los segundos mantendran
la misma situacién juridica sobre las fincas que se adjudiquen al propietario y
en igual situacion.
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5.2. Criterios de valoracién de edificaciones e instalaciones que deban demolerse.

5.2.1. Las edificaciones, obras, plantaciones, instalaciones y otros elementos que
puedan existir sobre las fincas aportadas y que deban derruirse, por ser incom-
patibles con las determinaciones del Plan, no se consideraran como valores o
derechos aportados a efectos de determinar la cuota de participacién, sino que
serdn objeto de indemnizacién, con cargo al Proyecto de Reparcelacion, en
concepto de gastos de urbanizacion.

5.2.2. Se entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados en el
apartado anterior cuando sea necesaria su destruccion para realizar las obras
de urbanizacién, o estén situados en superficies que no se deban adjudicar in-
tegramente a su propietario, o su conservacién sea radicalmente incompatible
con el planeamiento por no poder quedar en situacion de fuera de ordenacion.

5.2.3. Lavaloracién se efectuard, segun lo dispuesto en los articulos 98 y 99 del Re-

glamento de Gestién Urbanistica, de acuerdo con los criterios de la Ley de Ex-
propiacién Forzosa.
Las edificaciones e instalaciones se tasardn teniendo en cuenta la valoracién
de los materiales empleados, con deduccién de los porcentajes establecidos
por estado de vida del inmueble o por el estado de conservacién de la obra o
construccidn. Las actividades industriales o comerciales que hayan de desapa-
recer o, en su caso, los gastos de traslado se valorardn con arreglo a los crite-
rios de la legislacion expropiatoria.

5.2.4. Los propietarios que resultaran acreedores de cantidades en concepto de in-
demnizacién por demolicion de edificaciones, obras, plantaciones e instala-
ciones podran percibir dichas cantidades en dinero o su equivalente en terre-
nos, previo acuerdo de la Junta de Compensacion, en este tltimo caso con los
efectos previstos en el articulo 87.2 Apdo. a) de la Ley 9/2.001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. No obstante, el propietario acree-
dor podrd acordar con la Junta que el importe de la indemnizacidn a percibir
por los conceptos indicados en el apartado 5.2.3. de esta Base sea sustituido
por las cuotas ordinarias o extraordinarias a satisfacer para la administracién
y gastos de urbanizacién hasta el montante de la indemnizacion.

5.2.5. El abono del importe de las indemnizaciones, previo acuerdo de la Junta y
conformidad del propietario, podrd realizarse mediante la construccién de edi-
ficaciones e instalaciones similares a las que hubiera que eliminar.

Base 6.* Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras

6.1. El articulo 8 de los Estatutos de la Junta de Compensacion prevé la posibilidad
de la incorporacién de empresas urbanizadoras a la Junta para participar en la gestién del
ambito.

En tales supuestos, la cuota de participacion de las empresas urbanizadoras se estable-
cerd en el acuerdo en que se adopte su incorporacion, estableciéndose la valoracién de la
aportacion de la obra segtn el presupuesto presentado, las adjudicaciones de aprovecha-
miento que en su pago se efectien y el procedimiento para su seleccion.

La seleccién de la empresa urbanizadora se realizard por adjudicacion directa, subas-
ta o concurso-subasta, segin acuerde la Asamblea.

Una vez aprobada la incorporacién de la empresa urbanizadora, esta participard con un
representante en la Asamblea como un miembro mds de aquella, con los derechos corres-
pondientes a la cuota de participacion que se le haya reconocido, la cual no podrd mermar
la cuota de aquellos miembros de la Junta que hubieran decidido hacerse cargo directamen-
te de su participacién en las cargas y gastos de urbanizacion.

La cuota de la empresa se fijard en funcidn del presupuesto que se haya presentado, y
una vez aprobada por la Asamblea en el acuerdo de incorporacién serd inamovible con in-
dependencia de que el coste efectivo de los compromisos de la empresa fuera mayor o me-
nor de lo presupuestado.

La ejecucién de la urbanizacién deberd ajustarse a la Memoria de Calidades que figu-
re en el Proyecto de Urbanizacién, quedando sus derechos vinculados al estricto cumpli-
miento de sus obligaciones.

A tal efecto estard sometido al control de la Junta y de la Administracién actuante.
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6.2. La cuota de participacién que haya de asignarse a las empresas urbanizadoras
disminuird proporcionalmente la de los restantes miembros de la Junta.

No obstante, cualquier miembro de la Junta podrd mantener su situacién anterior a la
incorporacion de las empresas urbanizadoras, sin reducir su cuota de participacion y sin
sustituir, por tanto, su contribucidén econdmica por cesidn de terrenos -o cuota de participa-
cién-, cuando asf lo haga constar en la reunién de la Asamblea en la que se acuerde la in-
corporacién o dentro del plazo de un mes, siguiente a la comunicacién del acuerdo o con-
venio entre la Junta y la empresa, en cuyo caso deberd satisfacer los gastos de urbanizacién
que le correspondan proporcionalmente en efectivo metalico, contra certificacion que acre-
dite la ejecucion de las unidades pertinentes.

Base 7.2 Compromisos de urbanizacion

7.1.  LaJunta de Compensacion efectuard la urbanizacién interior completa de la to-
talidad de la unidad de actuacion, asi como la ejecucion de las acciones complementarias
que se puedan establecer en la correspondiente ordenacién del Sector SR-5.

En ningtin caso se podrdn exigir a cargo de la Junta de Compensacion acciones no pre-
vistas expresamente en las Bases.

A instancia de la Junta de Compensacion, el Ayuntamiento de Brunete realizard las ne-
gociaciones oportunas con las compafiias de servicios, con objeto de lograr la cooperacion
de las mismas en las Actuaciones.

7.2. Laejecucion de las obras de urbanizacioén se efectuard por la Empresa o Empre-
sas que se determine en virtud de acuerdo de la Junta de Compensacion.

También podrdn realizarse, en todo o en parte, por Empresas Urbanizadoras incorpo-
radas a la Junta con los requisitos que se establecen en estas Bases y en los Estatutos.

7.3. La Junta de Compensacion podrd acordar con el contratista que el pago de las
obras de urbanizacién se efectie en dinero y/o en terrenos, previa valoracién por la propia
Junta, que deberdn quedar reservados a tal efecto en el Proyecto de Reparcelacion o en las
operaciones juridicas complementarias que se realicen.

7.4. En cualquiera de los casos, en el contrato de ejecucion se hardn constar, necesa-
riamente, todas y cada una de las siguientes determinaciones, ademds de las cldusulas que
constituyan su contenido tipico:

a) El compromiso de la empresa adjudicataria de realizar las obras de total conformi-
dad con el Proyecto de Urbanizacién aprobado.

b) La obligacién de la empresa de facilitar la accion inspectora del Ayuntamiento.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas técnicas de las obras o plazos de ejecucién, o por comision de al-
guna infraccién urbanistica tipificada en la normativa legal aplicable.

d) Laretencion que de cada pago parcial a cuenta haya de efectuar la Junta en garan-
tia de la correcta ejecucion de las obras.

e) Elmodo y plazos para el abono por la Junta de cantidades a cuenta en funcién de
la obra realizada.

7.5. Ademds de las cuotas que deberdn abonar los miembros de la Junta, los créditos
y otras fuentes de financiacidn previstas en los Estatutos, la Junta podrd disponer, median-
te su enajenacion, de los terrenos que, en su caso, se hubiesen reservado con este fin en el
Proyecto de Reparcelacion o en las operaciones juridicas complementarias que se realicen.

7.6. Las fincas resultantes del acuerdo definitivo de compensacién quedardn grava-
das, con cardcter real, en garantia del pago de los gastos de urbanizacién, por la cantidad
que a cada una de ellas corresponda en la cuenta de liquidacién provisional y, en su dia, en
la cuenta de liquidacién definitiva, conforme a los términos establecidos en el articulo 178
del Reglamento de Gestion Urbanisticay 97.1,2 y 4 1a Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid.

7.7. Las fincas que se reserven en el Proyecto de Reparcelacién o en las operaciones
juridicas complementarias que se realicen, para financiar con el producto de su venta las
obras de urbanizacién quedardn exoneradas de la carga a que se refiere el apartado anterior.
No se aplicard esta regla en el caso de que el pago a la empresa urbanizadora se efectie en
terrenos.

7.8. La cesion de las obras de urbanizacion, instalaciones y dotaciones ejecutadas so-
bre los terrenos de uso y dominio publico que deban ser adjudicados al Ayuntamiento de Bru-
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nete, se efectuard por la Junta de Compensacién a favor de la Administracion actuante dentro
del plazo no superior a tres meses, contando desde su recepcion definitiva por la Junta.

Dicha cesidn se referird a cada una de las fases previstas en el Proyecto de Urbaniza-
cion, o a una parte de cada una de ellas atin cuando no se haya completado la urbanizacién
en el dmbito territorial, siempre que el drea ya urbanizada, constituya una unidad funcional
directamente utilizable, y se haya producido respecto de la misma la recepcién definitiva
por parte de la Junta de Compensacion.

7.9. Las cesiones indicadas serdn formalizadas en acta que suscribirdn la Adminis-
tracién actuante y la Junta de Compensacion.

7.10. Los gastos derivados de la ejecucién de los realojos, necesarios de acuerdo con
la legislacién urbanistica, serdn considerados gastos de urbanizacidn.

Base 8.2

8.1.
8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

Criterios de valoracion de las parcelas resultantes

Valoracion.

Las parcelas resultantes se valorardn en el Proyecto de Reparcelacién con cri-
terios objetivos y generales para toda el 4mbito, en funcién de la edificabili-
dad y usos asignados a cada una de ellas, conforme a las determinaciones del
Plan General y de la correspondiente ordenacion del Sector SR-5 expresada en
metros cuadrados.

En la valoracién de las parcelas resultantes se podrd ponderar su inclusién en
las distintas fases de ejecucion previstas, si las hubiera.

No se tendrd en cuenta ni la localizacién, ni el grado de urbanizacién, como
factor de correccidn de la valoracion, por no representar, en este ambito, un
dato diferencial de beneficios y cargas singularizado.

8.2. Tasacion. La valoracién podrd hacerse en puntos o unidades convencionales;
pero estos habrdn de tasarse en dinero, en el supuesto de que hubiera que determinar el im-
porte de las indemnizaciones por diferencias de adjudicacion.

Base 9.2

9.1.
9.1.1.

Reglas para la adjudicacion de las fincas resultantes y para las cesiones
obligatorias

Adjudicacion a los propietarios particulares miembros de la Junta.

Las fincas adjudicadas se situardn en el lugar mds préximo posible al de las an-
tiguas propiedades de los titulares de los mismos, salvo acuerdo de los intere-
sados, siempre que lo consientan las exigencias del planeamiento y la ejecu-
cidén de las presentes Bases. Dada la superficie del dmbito, tendrd preferencia
sobre este criterio de localizacion la generacién del menor nimero de proin-
divisos.

Los propietarios firmantes de la iniciativa y los incorporados posteriormente a
la misma, integrantes de la Junta de Compensacion, el Ayuntamiento en rela-
cidén al aprovechamiento lucrativo no susceptible de apropiacion privada, y, en
su caso, las empresas urbanizadoras, tienen derecho a la adjudicacién en pro-
piedad de las fincas resultantes.

Cuando el derecho de algunos de los miembros de la Junta de Compensacion
no quede agotado con la adjudicacién de parcelas completas a su favor, se pro-
cederd a realizar adjudicaciones proindiviso, sujetas a las normas de la comu-
nidad de bienes de los articulos 392 y siguientes del Cédigo Civil, procurando,
en cuanto sea posible, el menor nimero de participes en la comunidad. En este
sentido, se dard prioridad a la eliminacién de proindivisos sobre el criterio de
localizacién de las fincas resultantes en relacion con las fincas aportadas.

No se haran adjudicaciones que excedan del 15 por ciento de los derechos de
los propietarios; por el contrario, se tratard de ajustar las adjudicaciones siem-
pre por defecto, procurando, cuando sea posible, que este no rebase el 15 por
ciento de los expresados derechos.

Si la cuantia del derecho de algiin propietario no alcanzare el 5 por ciento de la
parcela minima edificable, la adjudicacién podra sustituirse por una indemni-
zacion en metdlico y -en todo caso- el proyecto de reparcelacién podrd adju-
dicar en una sola de las tipologias de los usos contemplados en el planeamien-
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to, a fin de dar cumplimiento a la menor generacién de proindivisos que de-
termina la Base 9.1.1.

En igual sentido, el proyecto de reparcelacion podrd adjudicar parcelas resul-
tantes a los titulares de derechos en una sola de las tipologias de los usos con-
templados en el planeamiento, siendo los coeficientes de homogenizacién a
tales efectos:

uso Coeficiente
Vivienda Proteccién <70 m2; 0,36
Vivienda Proteccion >70 m2 0,36
Vivienda Proteccién >110 m2 0,65

Vivienda Libre Bloque Abierto 1

Vivienda Unifamiliar Intensiva 1,1

Vivienda Unifamiliar Extensiva 1,15

Terciario Comercial 0,9

En todo caso, las diferencias de adjudicacién serdn objeto de compensacién
econdmica entre los participes en la forma establecida en la Base 13.2

9.1.5. No podran adjudicarse como fincas independientes superficies que sean infe-
riores a la parcela minima edificable, o que no rednan la configuracién y ca-
racteristicas adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

9.2. Cesiones obligatorias.

9.2.1. En el Proyecto de Reparcelacion se adjudicardn al Ayuntamiento de Brunete
los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita destinados a viario, zonas verdes
y espacios libres y demds dotaciones de uso y dominio publico previstas en el
Plan Parcial de Ordenacion.

9.2.2. En cuanto a la cesién de los terrenos donde se haya de materializar el aprove-
chamiento lucrativo que corresponde al Ayuntamiento, se acumulard a su por-
centaje como propietario de terrenos incluidos en el dmbito.

9.3. Adjudicaciones a la Junta de Compensacién. La Junta de Compensacién podrd
resultar adjudicataria de parcelas resultantes bien por sustitucion de terrenos aportados por
esta, bien por compensaciones en metdlico, a fin de poder sufragar con el rendimiento de
estas los gastos de urbanizacién derivados de la actuacion.

9.4. Normas supletorias. Serd de aplicacién supletoria a las reglas anteriores, en lo
que no estuviera en contradiccion con ellas, lo dispuesto en la Ley 9/2.001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid y en los articulos 89 y siguientes del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Base 10.2  Expropiacion por incumplimiento de obligaciones

10.1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 108.3, apartados b) y c), de la
Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de la ex-
propiacién de las fincas pertenecientes a los propietarios no incorporados en tiempo y for-
ma hdbiles a la Junta de Compensacion, procederd también la expropiacion de las fincas de
los miembros de la Junta en los supuestos de incumplimiento de obligaciones que a conti-
nuacion se indican:

a) Elimpago de cuotas a la Junta, transcurrido el plazo de pago voluntario, una vez
cumplido el trdmite previsto en el articulo 181.3 del Reglamento de Gestién Ur-
banistica.

b) El incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las obligaciones que sefialan
los Estatutos, obtenida la aprobacion correspondiente de la Asamblea General y
del Organo urbanistico de control.

c) Engeneral, el incumplimiento de cuantas obligaciones resulte de la legislacion ur-
banistica vigente y comporten tal sancion.

10.2.  En estos supuestos la Administracion actuante estard facultada para expropiar
los derechos de los miembros a favor de la Junta de Compensacion, que tendrd la condicién
juridica de beneficiaria de conformidad con lo dispuesto en el articulo 181 del Reglamento
de Gestién Urbanistica.
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Base 11.2  Forma y plazo para realizar las aportaciones por los miembros de la Junta

11.1. Los miembros de la Junta de Compensacién vienen obligados a abonar las cuo-
tas ordinarias o extraordinarias, en la forma y plazo previstos en los Estatutos de la Junta de
Compensacion y en las presentes Bases.

11.2. El pago se hard normalmente en metdlico y excepcionalmente, por acuerdo en-
tre el obligado y la Junta de Compensacion, podra sustituirse por la entrega de una parte de
los terrenos de su aportacion a la Junta, valorados de comiin acuerdo. De no alcanzarse este
acuerdo o de no prosperar, el obligado satisfard el importe de la cuota en metdlico, confor-
me a la regla general establecida en esta Base.

11.3. Las cuotas resultantes se hardn efectivas en el plazo y forma que acuerde la
Asamblea General o, por su delegacién, el Consejo Rector. Salvo acuerdo en contrario, las
cuotas se ingresardn en el plazo de treinta dias siguientes a la notificacién del acuerdo en
que se fijen. Transcurrido dicho plazo sin efectuarse el pago, el asociado moroso deberd
abonar la cantidad adeudada mds la que resultare de aplicar el interés legal del dinero incre-
mentado en tres puntos, durante todo el tiempo que mediase hasta el pago de la misma, que
deberd ingresar dentro de los diez dias siguientes.

Transcurrido este dltimo plazo sin haberse pagado las cantidades debidas, el Consejo
Rector procederd contra el moroso por la via administrativa de apremio, o civil ordinaria,
sin perjuicio de la facultad de expropiacion, solicitando la actuacién de la Administracién
a estos efectos.

La certificacién expedida por el Secretario del Consejo Rector con el visto bueno del
Presidente, comprensiva del acuerdo del que resulta la obligacién de satisfacer las cuotas y
el impago de estas, serd titulo bastante para la determinacién del débito.

La solicitud de iniciacién del procedimiento de apremio a la Administracién actuante po-
drd hacerse por el Presidente acompaiiando la certificacién expresada, pudiéndose solicitar de
esta la delegacion a favor de la Junta para su reclamacion ejecutiva, en la forma prevista en el
articulo 108.3.e) de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

11.4. Cuando la Empresa urbanizadora dejara de efectuar las prestaciones conveni-
das se podrd dar por resuelto el contrato, con aplicacién de las penas que para casos de in-
cumplimiento o indemnizacién correspondan, o bien, se podrd actuar en la forma estable-
cida en el pdrrafo anterior.

Base 12.2  Distribucion de beneficios y perdidas

12.1. La Asamblea General podrd transferir al ejercicio econdmico siguiente los re-
sultados del balance o distribuir entre los miembros de la Junta de Compensacidn los bene-
ficios o las pérdidas producidas. En este dltimo caso acordard la imposicién de las cuotas
extraordinarias que procedan.

12.2.  Del mismo modo, la Asamblea de la Junta de Compensacién podrd determinar
que los terrenos que puedan ser objeto de adjudicacién a la Junta en el Proyecto de Reparce-
lacion, podran ser destinados a su enajenacion, permuta o pago en especie a empresa urba-
nizadora a fin de sufragar gastos de urbanizacién derivados de la gestién del planeamiento.

12.3. Si al tiempo de la disolucién de la Junta existieran obligaciones pendientes de
cumplimiento, deberd procederse a su cancelacion antes de la aprobacién de la disolucién
por el Ayuntamiento de Brunete.

Base 13.2  Compensaciones en metdlico

13.1. Cuando hayan de establecerse compensaciones en metélico por diferencias de
adjudicacion, en mds o en menos, dichas compensaciones se determinardn atendiendo al
precio medio de las parcelas resultantes, de conformidad con el articulo 100.1 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica.

13.2. Las compensaciones se fijardn en el Proyecto de Reparcelacién, de acuerdo
con el articulo 172.e) del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Base 14.* Actualizacion de cuotas de participacion

Con posterioridad a la constitucién de la Junta, por causas diversas legal o estatutaria-
mente prevenidas (incorporacién de nuevos titulares o de empresas urbanizadoras, expro-
piaciones por no incorporacién o por incumplimiento, compensaciones en metdlico, o cua-
lesquiera otras que modifiquen las proporciones tenidas en cuenta) las cuotas de
participacion podran ser revisadas para su debida actualizacidn, realizando las operaciones
juridicas complementarias que sean necesarias.
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La Junta de Compensacién, cuando concurra alguna de las circunstancias indicadas,
procederd a calcular las nuevas cuotas resultantes actualizadas, que entrardn en vigor des-
de el mismo momento de su aprobacién por la Asamblea General.

Base 15.2 Conservacion de la urbanizacién y edificacioén de solares

15.1. La obligacién de conservar las obras de urbanizacion corresponderd a la Junta
de Compensacion hasta su entrega, por fases o total, a favor de la Administracion actuan-
te, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 135 de la Ley 9/2.001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid y 180 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

15.2. La edificacion sobre solares resultantes, podrd efectuarse una vez realizada la
urbanizacién bdsica o garantizada su ejecucién en la forma establecida en el articulo 41 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, y -en su caso- conforme al Plan de Etapas que even-
tualmente se apruebe.

15.3.  En el supuesto de que los miembros de la Junta formularan solicitud de licen-
cias de nueva planta para edificar en las parcelas resultantes de la compensacion, deberan
comunicarlo previamente a la Junta de Compensacion y acreditar ante la Administracién
actuante, mediante certificacion expedida por el Secretario de la propia Junta, que estdn al
corriente de pago, tanto de los gastos ordinarios como de urbanizacién. La Junta podrd im-
poner las condiciones y garantias necesarias para asegurar el cumplimiento de las obliga-
ciones econdmicas del peticionario frente a la misma, sin perjuicio del otorgamiento de las
licencias con sujecion a lo dispuesto en la Ley del Suelo y en estas Bases.

DISPOSICION ADICIONAL COMUN
A LOS ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DEL DENOMINADO
AMBITO SR-5 DE BRUNETE

Con cardcter supletorio y, en tanto no se promulguen Reglamentos de desarrollo de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid de 17 de julio de 2001, serd de aplicacion, en lo
procedente y no previsto en los Estatutos y Bases de Actuacién precedentes, el Reglamen-
to de Gestién Urbanistica de 25 de agosto de 1978.

Madrid, marzo de 2019.

Brunete, a 13 de octubre de 2020.—El alcalde-presidente, José¢ Manuel Hoyo Serrano.
(02/33.724/20)
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