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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

83 MECO

URBANISMO

Por Acuerdo de Junta de Gobierno en sesion del dia 3 de junio de 2022, se adopt6 el
siguiente acuerdo:

De conformidad con la Resolucién de Alcaldia 153/2022, de delegacién de ciertas
competencias en la Junta de Gobierno Local, esta adopta el presente acuerdo:

Primero.—Desestimar las alegaciones de don Paulino Lépez Ferndndez y dofia Rosa-
lina Ferndndez Argiiello en relacion con el reparto de parcelas resultantes por no ser este
procedimiento en el que se acuerda el reparto, debiendo proceder a la aprobacién del Pro-
yecto de Reparcelacion para el reparto de fincas resultantes.

Segundo.—En relacién con las alegaciones presentadas por Promontora Coliseum
Real Estate, S. L.; Inmobiliaria Canvives, S. A. U., y Obras de Madrid, proceder a la iden-
tificacidon de propietarios para la tramitacion y aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

Tercero.—Estimar las alegaciones a la base duodécima, apartado 2.c), quedando la re-
daccién de la siguiente forma:

“c) Enningtn caso podrdn adjudicarse, como fincas independientes, superficies infe-
riores a la parcela minima edificable o que no retina la configuracién y caracte-
risticas adecuadas para su edificacion conforme al planecamiento. De conformi-
dad con el articulo 87.1.f) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de la reparcelacién no alcance
ni supere la necesaria para la adjudicacién de una o varias fincas resultantes como
tales fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacién podran sa-
tisfacerse en dinero. Si la cuantia de los derechos de los propietarios no alcanza-
se el 15 por ciento de la parcela minima edificable, la adjudicacién podrd susti-
tuirse por una indemnizacién en metélico. La misma regla se aplicard cuando los
excesos de adjudicacién por exigencias de la reparcelacién no alcancen dicho
tanto por ciento”.

Cuarto.—Estimar la alegacidn presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U., en re-
lacién con el articulo 35.D), quedando la redaccién del mismo:

“D) Llevar un Libro-registro en el que se relacionardn los miembros integrantes de la
Junta de compensacién con expresion de sus circunstancias personales, domicilio,
direccién de correo electronico, fecha de incorporacion, cuota de participacién y ni-
mero de votos, y cuantos datos complementarios se estimen procedentes”.

Quinto.—Estimar parcialmente la alegacién presentada por Inmobiliaria Canvives,
S. A. U, en relacién con el articulo 6.C), quedando la redaccién del mismo:

“La cesion obligatoria y gratuita de los suelos publicos, ya urbanizados, al Ayun-
tamiento de Meco”.

Sexto.—FEstimar la alegacion presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U., proce-
diendo a sustituir la referencia a Proyecto de Compensacién por Proyecto de Reparcelacion.

Séptimo.—Desestimar las alegaciones presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U.,
en relacién con el articulo 7, pues la junta puede inscribirse en el Registro, pero queda abier-
ta la posibilidad a su inscripcion, asi como, ademads de estar entre sus deberes la defensa de
sus propios intereses.

Octavo.—Estimar la alegacion presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U., en re-
lacién con el articulo 13.2, quedando la redaccién del mismo:

“2.  Los propietarios no promotores de la Junta podrdn incorporarse a ella durante el tré-
mite de informacién publica, o en el plazo de un mes a partir de la notificacidn de la aproba-
cién definitiva por el Ayuntamiento de los Estatutos y Bases de Actuacidn; notificacion que
se les hard personalmente, ademds de publicarse el acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
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MUNIDAD DE MADRID, y ademds mediante Escritura de adhesion a la de Constitucién de la
Junta de Compensacién en el plazo de un mes al efecto se sefiale por la misma”.

Noveno.—Estimar parcialmente la alegacion presentada por Inmobiliaria Canvives,
S. A. U., en relacién con la notificacion de la Constitucién de la Junta de Compensacion,
quedando la redaccién del articulo 14.1 con el siguiente tenor literal:

“Determinados en forma definitiva los elementos personales, los promotores convoca-
ran a todos los propietarios para la constitucién definitiva de la Entidad dentro del plazo que
fije el Ayuntamiento, realizdndose la convocatoria mediante carta certificada, o por cual-
quier otra forma de notificacion por el que se acredite fehacientemente la notificacion, al
menos diez dias hdbiles antes de la fecha prevista y sefialando en ella el objeto de la convo-
catoria”.

Décimo.—Estimar parcialmente la alegacion presentada por Inmobiliaria Canvives,
S. A. U, en relacién con el articulo 15.3, quedando con el siguiente tenor literal:

“3. Parala valoracién de la aportacién de la Empresa y de las adjudicaciones a su fa-
vor, se estard a lo sefialado en las Bases de Actuacién. En el caso de que uno de los propie-
tarios desee realizar la urbanizacién, podrdn serle adjudicadas las obras por la Junta de
Compensacién dentro del proceso de seleccién establecido’.

Decimoprimero.—Estimar la alegacién presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U.,
en relacién con el articulo 18.A), quedando con el siguiente tenor literal:

“A) Asistir por si, o por medio de representante, a las sesiones de la Asamblea Gene-
ral, emitiendo su voto en proporcién al derecho que ostente, y presentar proposi-
ciones y sugerencias’.

Decimosegundo.—Estimar la alegacién presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U.,
en relacién con el articulo 18.E), quedando con el siguiente tenor literal:

“E) Informarse sobre la actuacién de la Junta y conocer el estado de cuentas, solicitar
exhibicién de documentos y justificantes, todo ello en las condiciones que la
Asamblea General determine”.

Decimotercero.—Estimar la alegacion presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U.,
en relacion con el articulo 19.B), quedando con el siguiente tenor literal:

“B) Sefialar un domicilio, y una direccion de correo electrénico, y sus cambios, a
efectos de notificaciones, para constancia en la secretaria de la Junta”.

Decimocuarto.—Estimar la alegacién presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U.,
en relacién con el articulo 24.1, quedando con el siguiente tenor literal:

“1. Las reuniones de la Asamblea General, ordinarias y extraordinarias, seran con-
vocadas por el Presidente mediante comunicacion fehaciente y/o correo electrénico, remi-
tida a los miembros de la Junta, a la direccién previamente comunicada por estos, con ocho
dias hdbiles, al menos, de antelacién a la fecha que hayan de celebrarse”.

Decimoquinto.—Estimar la alegacién presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U.,
en relacion con el articulo 24.2, quedando con el siguiente tenor literal:

“2.  La convocatoria sefialard el lugar, dia y hora de la reunién, asi como los asuntos
que han de someterse a conocimiento y resoluciéon de la Asamblea, sin que pueda ser objeto
de examen otros asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo que estando presentes todos
los miembros, se declare la urgencia del asunto por mayoria de las cuotas. Las reuniones po-
dran celebrarse de forma presencial o telematica, debiendo en este caso especificarse en la
convocatoria la ruta de acceso a la reunién virtual y procediendo la Secretaria de la Junta a
verificar la eficacia de la conexién en el momento de la celebracion de la Asamblea”.

Decimosexto.—Desestimar la alegacion presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U.,
en relacién con el articulo 28, ya que el niimero reducido de propietarios del Consejo Rector
permite una mayor agilidad en la gestion.

Decimoséptimo.—Desestimar la alegacion presentada por Inmobiliaria Canvives,
S. A. U., en relacién con el articulo 31.3, ya que, teniendo en cuenta que el Consejo Rec-
tor tiene cuatro miembros, el “quorum” de tres cuartos supone la concurrencia de tres
miembros.

BOCM-20221125-83



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Niim. 281 VIERNES 25 DE NOVIEMBRE DE 2022 Pdg. 467

Decimoctavo.—Estimar la alegacion presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U.,
en relacién con el articulo 31.1. y 2, quedando con el siguiente tenor literal:

“l1. ElConsejo Rector se reunird de manera presencial o telemadtica a instancia del Pre-
sidente o a peticidon de un tercio de sus miembros.

2. Laconvocatoria, con indicacién de los asuntos a tratar y del lugar, dia y hora de la
reunién, serd cursada por el Secretario mediante comunicacién fehaciente y/o por correo
electrénico con un minimo de 5 dias de antelacién, o por cualquier otro medio de convoca-
toria, siempre que acudan a la sesién todos los miembros que componen el Consejo Rector”.

Decimonoveno.—Estimar la alegacién presentada por Inmobiliaria Canvives, S. A. U.,
en relacién con el libro de registro, quedando los articulos 20.8 y 35.d) con el siguiente te-
nor literal:

Articulo 20.8:

“8. Una vez constituida la Junta de Compensacién, se procederd por esta al sefiala-
miento de las cuotas provisionales de participacién, mediante acuerdo de la Asamblea Ge-
neral. La Junta de Compensacion llevard un Libro Registro de miembros, que serd custo-
diado por la Secretaria de la Junta, en el que se relacionardn los miembros integrantes de la
Junta de compensacién con expresion de sus circunstancias personales, domicilio, direc-
cioén de correo electrénico, fecha de incorporacion, cuota de participacion, y cuantos datos
complementarios se estimen procedentes”.

Articulo 35.d):

“D) Llevar un Libro-registro en el que se relacionardn los miembros integrantes de la
Junta de compensacién con expresion de sus circunstancias personales, domicilio,
direccidn de correo electronico, fecha de incorporacion, cuota de participacién y nu-
mero de votos, y cuantos datos complementarios se estimen procedentes”.

Vigésimo.—Desestimar las alegaciones de la Demarcacion de Carreteras, ya que en la
aprobacién de la Modificacion del Plan General de Meco de 2015, una vez concluido total-
mente el proceso expropiatorio, qued$ perfectamente definido el lindero norte del Sector,
que coincide con la linea de expropiacién, sin que en ningiin caso se puedan encuadrar las
fincas expropiadas como integrantes del SUS AE 1 Oeste.

Vigesimoprimero.—Aprobar definitivamente los Estatutos y las Bases de Actuacién
de la Junta de Compensacion a constituir para la transformacion urbanistica de la unidad de
ejecucion con la incorporacion de las rectificaciones derivadas de la estimacion de las ale-
gaciones indicadas en los apartados anteriores.

Vigesimosegundo.—Respecto a las solicitudes presentadas de incorporacién a la Jun-
ta de Compensacién en constitucion:

Admitir la adhesién de don Paulino Lépez Ferndndez y dofia Rosalina Ferndndez Ar-
giiello.

Vigesimotercero.—Designar como representante del Ayuntamiento en el 6rgano rec-
tor de la Junta de Compensacién a don Pedro Luis Sanz Carlavilla, Alcalde del Ayun-
tamiento y en su sustituciéon dofla Laura Martin Notario, Concejal del Ayuntamiento de
Meco, en virtud de lo dispuesto en el articulo 162.3 del Reglamento de Gestién Urbanisti-
ca, aprobado por Real Decreto 2388/1978, de 25 de agosto.

Vigesimocuarto.—Ordenar la publicacién del presente acuerdo en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, expresando las modificaciones introducidas en los
Estatutos o en las Bases de Actuacion.

Vigesimoquinto.—Notificar individualizadamente este Acuerdo a todos los propieta-
rios afectados por el expediente y a los interesados que hayan comparecido en el mismo,
con indicacién del régimen de recursos correspondiente.

Vigesimosexto.—Requerir a los interesados para que procedan a la constitucion de la
Junta de Compensacién mediante escritura publica en la que designardn los cargos del 6r-
gano rector, que habrd de recaer necesariamente en personas fisicas, segin dispone el ar-
ticulo 163.1 del Reglamento de Gestion Urbanistica aprobado por Real Decreto 2388/1978,
de 25 de agosto, de aplicacién supletoria, con el contenido minimo previsto en el apartado 4
de dicho precepto.

BOCM-20221125-83



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 468 VIERNES 25 DE NOVIEMBRE DE 2022 B.O.C.M. Niim. 281

ANEXO

BASES Y ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SUS-AE.1 OESTE. MECO

Articulo 1. Denominacion—Para la ejecucion del SUS AE 01 Oeste de Meco, se ar-
ticula la que se denomina “Junta de Compensacién SUS AE 01 Oeste de Meco™.

Art. 2. Domicilio—Se establece el domicilio de la Entidad en la calle Santa Cruz de
Marcenado, nimero 4, 28015 Madrid.

Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la Asamblea General,
dando cuenta a la Administracién actuante y al Registro de Entidades Urbanisticas colabo-
radoras.

Art. 3. Naturaleza—_a Junta de Compensacion tiene naturaleza administrativa (en
concreto, se trata de la denominada “Administracién Corporativa”), y se constituye en ca-
lidad de Entidad Urbanistica Colaboradora del Ayuntamiento de Meco, bajo cuya tutela ac-
tda. No obstante, la Junta de Compensacidn quedard sometida al derecho privado sin que le
sea de aplicacion el régimen administrativo, respecto a las actuaciones ajenas a la gestién
sistemadtica y ejecucion del planeamiento urbanistico del SUS AE 01 Oeste de Meco.

Art. 4. Personalidad —Esta Entidad dispondrd de plena capacidad para el cumpli-
miento de sus fines y gozard de personalidad juridica propia, desde la inscripcién del acuer-
do aprobatorio por el érgano actuante, junto con la copia autorizada de la escritura de su
constitucién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 5. Régimen juridico—Sin perjuicio del principio de jerarquia normativa y con-
siguiente prevalencia de las normas juridicas, en cada caso y momento aplicables, la Junta
de Compensacion se regird por lo dispuesto en los presentes Estatutos y en las Bases de Ac-
tuacion; por las normas de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid que resulten de
aplicacion; por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro
de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica; por las normas de aplicacién supletoria
establecidas en Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se prueba el Regla-
mento de Gestion Urbanistica; por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico; y, supletoriamente, por lo dispuesto
en el Real Decreto Legislativo 1/2000, de 2 de julio, por la que se aprueba el texto refundi-
do de la Ley de Sociedades de Capital.

Art. 6. Objeto—Fl objeto de la Junta de Compensacion es la ejecucion de la urbani-
zacion y la actuacién compensatoria sobre las fincas, ordenados por el SUS AE 01 Oeste
del PGOU de Meco.

Art. 7. Fines—Son fines primordiales de la Entidad, para la consecucion del objeto
propuesto, los siguientes:

A) La ejecucion de las obras de urbanizacidn.

B) Redactar en su caso e impulsar la tramitacién del Proyecto de Urbanizacién, y formu-
lar y aprobar el Proyecto de Reparcelacion.

C) La cesion obligatoria y gratuita de los suelos publicos, ya urbanizados, al Ayun-
tamiento de Meco.

D) Su actuacién, a todos los efectos, como Entidad Urbanistica Colaboradora.

E) Interesar la inscripcién de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas Cola-
boradoras, asi como en el Registro Mercantil si se emiten obligaciones y se esti-
ma conveniente.

F) Solicitar al Ayuntamiento de Meco el ejercicio de la expropiacién forzosa, en be-
neficio de la Junta, tanto respecto de los propietarios que no se incorporen en tiem-
po oportuno a la misma, como de aquellos que incumplan sus obligaciones, en los
supuestos que se contemplan en las Bases de Actuacion.

G) Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la via de apremio, para el cobro de las
cantidades adeudadas por los miembros de la Junta.

H) Incorporar el suelo a la Junta, que no presupone la transmisién de la propiedad,
sino la facultad de disposicion con caracter fiduciario, quedando afectos los terre-
nos al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

I) Formalizar operaciones de crédito para la urbanizacién, con la garantia de los te-
rrenos, para lo que, si se emitieren titulos, se cumplird lo dispuesto para la consti-
tucion de hipoteca con garantia de titulos transmisibles por endoso o al portador,
en el articulo 154 de la Ley Hipotecaria y sus concordantes.
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J) La gestién y defensa de los intereses comunes de los asociados a la Junta, ante
cualquier Autoridad u Organismo Publico, Tribunales y particulares.

K) El ejercicio del derecho a exigir a las Empresas que prestardn los servicios, salvo
en la parte que, segtin su reglamentacion, deban contribuir los usuarios, el reem-
bolso de los gastos de instalacion de las redes de agua y energia eléctrica.

L) Lasolicitud y gestion de los beneficios fiscales de la contribucion territorial urba-
na y cualquier otro que sea procedente.

M) Adjudicar las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacién entre los miem-
bros de la Junta de Compensacion.

N) El ejercicio de cuantos derechos y actividades correspondan en base a la legisla-
cion vigente.

Art. 8. Administracién actuante—la Administracién municipal, bajo cuya tutela
y control actuard la Junta de Compensacion, a los efectos previstos en los articulos 29, 162
y concordantes del Reglamento de Gestidon Urbanistica, serd el Ayuntamiento de Meco.

En el ejercicio de la funcién de control y fiscalizacién, que corresponde al Ayun-
tamiento, se realizardn las siguientes actuaciones:

A) Dar audiencia de los Estatutos y Bases de Actuacioén a los propietarios no promo-
tores de la Junta, para la formulacién de observaciones y para su incorporacion a
la misma, y dar audiencia en las alegaciones de estos a los promotores, para su
contestacion.

B) Aprobar los Estatutos y Bases de Actuacion, y las modificaciones acordadas por la
Junta, en su caso.

C) Aprobar la constitucién de la Junta y la remisién del acuerdo aprobatorio de la Es-
critura de Constitucion al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, para
su inscripcion.

D) Designar representante municipal en la Junta de Compensacion.

E) Elejercicio de la expropiacion forzosa a beneficio de la Junta respecto a los terre-
nos de los propietarios no incorporados a ella o que incumplan sus obligaciones,
en los supuestos en que estos Estatutos y Bases de Actuacién prevén la expropia-
cién en casos de incumplimiento.

F) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por cualquiera
de los miembros de la Junta.

G) Resolver los recursos de alzada contra acuerdos de la Junta.

H) Cuantas otras atribuciones resulten de la Legislacién Urbanistica vigente.

Art.9. Ambito de actuacion—El dmbito de actuacién de la Junta de Compensacion que-
da integrado por todos los terrenos comprendidos en el SUS AE 01 Oeste PGOU de Meco, for-
mando parte de la Junta no solo los titulares de dichos terrenos sino, de haberlos, los del suelo
destinados a sistemas generales en el supuesto sefialado por el articulo 163.3 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, que hayan de hacer efectivo su derecho en este sector.

Art. 10. Vigencia—La Junta de Compensacion desde su constitucién mediante Es-
critura Publica y sin perjuicio de su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, tendrd una vigencia indefinida hasta el total cumplimiento de sus fines.

Art. 11.  Estatutosy Bases de Actuacién—1. Los presentes Estatutos constituyen las
reglas de organizacion y funcionamiento de la Junta de Compensacidn; constituyendo las
Bases de Actuacion, la determinacién de las reglas para la justa distribucién de cargas y be-
neficios de los miembros de la Junta, que se formalizardn en el Proyecto de Reparcelacion.

2. El Ayuntamiento aprobard inicialmente los Estatutos y Bases de Actuacién some-
tiendo ambos documentos a Informacién Publica por plazo de 15 dias mediante su publica-
cién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y notificacién individualiza-
da a todos los propietarios afectados.

3. Transcurridos los plazos de alegaciones, el Ayuntamiento aprobard definitiva-
mente los referidos documentos, con las modificaciones que en su caso procedieran y de-
signard su representante en el 6rgano Rector de la Junta.

4. Cualquier modificacién posterior de los Estatutos y Bases de Actuacién, requeri-
rd el acuerdo de la Asamblea General, votado favorablemente por miembros que represen-
ten al menos el 60 % de la participacion en la Junta, y habrd de ser asimismo aprobada por
el Ayuntamiento.

Art. 12.  Proyecto de Reparcelacion—En desarrollo de los criterios recogidos por las
Bases de Actuacidn, se redactard el Proyecto de Reparcelacion, en el que se reflejaran las
finas aportadas y las fincas resultantes, con sus adjudicatarios; las fincas a ceder al Ayun-
tamiento y el importe de indemnizaciones, y compensaciones en metdlico si fueran proce-
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dentes. Aprobado el Proyecto por la Junta y por el Ayuntamiento, servird de titulo para la
adjudicacion de las fincas.

Art. 13.  Requisitos para la incorporacién a la Junta—1. La Junta se compone de
las personas fisicas o juridicas propietarias de los terrenos incluidos en el Sector, sean pro-
motores o adheridos a la misma, asi como de los que tengan que hacer efectivo su derecho
en el SUS AE 01 Oeste de Meco, segtin lo sefialado en el articulo 6 de estos Estatutos.

2. Los propietarios no promotores de la Junta podrdn incorporarse a ella durante el tra-
mite de informacién Publica, o en el plazo de un mes a partir de la notificacién de la aproba-
cién definitiva por el Ayuntamiento de los Estatutos y Bases de Actuacién; notificacién que
se les hard personalmente, ademds de publicarse el acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID, y ademds mediante Escritura de adhesion a la de Constitucién de la
Junta de Compensacién en el plazo de un mes al efecto se sefiale por la misma.

3. La incorporacidén, en su caso, se solicitard por escrito a través del Registro del
Ayuntamiento, haciéndose constar expresamente la aceptacion de los Estatutos y Bases
aprobados, la superficie y linderos de la finca propiedad del solicitante, adjuntando la do-
cumentacion justificativa de dicha propiedad.

4. Para que la incorporacidn surta efectos serd preciso que los propietarios adheridos
depositen en el plazo de un mes desde que se les requiera por la Junta y a su disposicién, la
cantidad necesaria correspondiente a gastos ya realizados y de previsiones inmediatas, can-
tidad que no podrd ser inferior a la ya satisfecha por los promotores, atendida la proporcio-
nalidad de los terrenos pertenecientes a unos y a otros.

Art. 14.  Constitucion de la Junta de Compensacion—1. Determinados en forma
definitiva los elementos personales, los promotores convocardn a todos los propietarios
para la constitucién definitiva de la Entidad dentro del plazo que fije el Ayuntamiento, rea-
lizdndose la convocatoria mediante carta certificada, o por cualquier otra forma de notifi-
cacion por el que se acredite fehacientemente la notificacion, al menos diez dias habiles an-
tes de la fecha prevista y sefialando en ella el objeto de la convocatoria.

2. La constitucion se hard mediante Escritura Piblica en la que deberd constar:

A) Relacidn de los propietarios y, en su caso, Empresas Urbanizadoras.
B) Relacién de las fincas de las que son titulares.

C) Personas que han sido designadas para ocupar los cargos.

D) Acuerdo de constitucion.

3. Los interesados que no otorguen la escritura, podran consentir su incorporacion en
Escritura de Adhesion, dentro del plazo que al efecto se sefiale, y si no se adhieren se les
tendrdn por no incorporados a la Junta de Compensacion.

4. Copia autorizada de la Escritura y de las de adhesidn, se trasladard al Ayuntamien-
to, que las aprobard, si procede, y elevard el acuerdo y la copia autorizada de la Escritura a
la Comisién Provincial de Urbanismo para su inscripcion en el Registro de Entidades Ur-
banisticas Colaboradoras.

Art. 15.  Incorporacion de Empresas Urbanizadoras—1. Podran incorporarse a la
Junta de Compensacion las Empresas Urbanizadoras que aporten total o parcialmente los
fondos o los medios para la urbanizacién. La incorporacién podrd instrumentarse antes de
la constitucién de la Junta, reflejando en el acuerdo constitutivo, o bien con posterioridad.
Para lo cual serd necesaria la convocatoria de una Asamblea General, la asuncion en ella
por la Empresa de los compromisos al respecto. Sera preciso, ademds, para la validez de la
incorporacion de tales Empresas, que estas garanticen su gestién en la forma y cuantia que
determine, en su caso, la Junta de Compensacion.

2. Los propietarios disconformes con la incorporacién de Empresas, que se compro-
metan a sufragar los gastos de urbanizacién que les correspondan, no serdn afectados por
dicha incorporacidn, a los efectos de las adjudicaciones a dichos propietarios y a la Empre-
sa Urbanizadora de parcelas edificables resultantes.

3. Para la valoracién de la aportacion de la Empresa y de las adjudicaciones a su fa-
vor, se estard a lo sefialado en las Bases de Actuacion. En el caso de que uno de los propie-
tarios desee realizar la urbanizacién, podran serle adjudicadas las obras por la Junta de Com-
pensacion dentro del proceso de seleccion establecido.

Art. 16. Titularidades especiales—1. Cuando las fincas pertenezcan a menores o
incapacitados, formardn parte de la Junta de Compensacion sus representantes legales y la
disposicion de tales fincas por la Junta no estard sujeta a limitaciones de cardcter civil.

2. Si se adjudicaran cantidades a los menores o incapacitados, se les dard el destino
que sefiale la legislacién civil, y si se adjudicaran inmuebles se inscribirdn a favor de los ti-
tulares registrales de las fincas aportadas.
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3. En el supuesto de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares
habran de designar una persona para el ejercicio de sus facultades como asociado, respon-
diendo solidariamente frente a la Entidad de cuantas obligaciones dimanen de su condicién.
Sino designaran representante en el plazo que al efecto se sefiale, serd nombrado por la Jun-
ta con aprobacién municipal.

4. En el caso que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, tenien-
do otra persona cualquier derecho real limitativo del dominio, la cualidad de socio corres-
ponderd a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento
econdmico correspondiente.

Art. 17.  Transmisién de bienes—1. La incorporacion de los propietarios a la Jun-
ta no presupone la transmisioén a la misma de la propiedad de los inmuebles, pero la Junta
actuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo.

2. La Junta de Compensacion serd beneficiaria de la expropiacion forzosa tanto de
los bienes cuyos propietarios no se han incorporado oportunamente a la Junta, como en los
supuestos de incumplimientos de las obligaciones contraidas que se enumeren en las Bases
de Actuacidn.

3. Elprocedimiento expropiatorio es el establecido en la legislacién urbanistica y de ex-
propiacion forzosa, y en cuanto a su valoracion se estard a lo sefialado en las Bases.

4. La Junta podrd gravar y enajenar las fincas que reciba bien en concepto de bene-
ficiaria por expropiacion forzosa, bien reservadas por la misma para hacer frente a los gas-
tos de urbanizacidn, o reservando con este cardcter fincas resultantes en el Proyecto de Re-
parcelacién, previo acuerdo adoptado por la Asamblea General.

5. Los miembros de la Junta de Compensacién podran enajenar fincas o su partici-
pacién en la misma con las siguientes condiciones y efectos:

a) Eltransmitente notificard en forma fehaciente a la Junta las circunstancias del adqui-
rente y las condiciones de la transmision, a los efectos de su necesaria constancia.

b) El adquirente, por cualquier clase de titulo, quedara subrogado en todos los dere-
chos y obligaciones pendientes por razén de la participacion enajenada, haciéndo-
se expresa mencién de ello en el titulo de la transmisién.

Art. 18.  Derechos de los miembros.

A) Asistir por si, o por medio de representante, a las sesiones de la Asamblea General,
emitiendo su voto en proporcion al derecho que ostente, y presentar proposiciones
y sugerencias.

B) Elegir a los miembros de los érganos de gobierno, y ser elegidos para el desempe-
o de los cargos.

C) Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicidn sobre las fincas o cuotas
de su propiedad en los términos y condiciones que sefiala el articulo precedente.

D) Recibir los inmuebles que, como resultado de la aplicacién del Sistema de Com-
pensacion les correspondan, y las diferencias de adjudicacién en metdlico que pro-
cedan, si las hubiere.

E) Informarse sobre la actuacién de la Junta y conocer el estado de cuentas, solicitar
exhibicién de documentos y justificantes, todo ello en las condiciones que la
Asamblea General determine.

F) Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la Junta.

Para el ejercicio de sus derechos, los miembros de la Junta habrdn de acomodarse a lo
sefialado en los Estatutos y acuerdos de la Junta.
Art. 19. Obligaciones de sus miembros.

A) Poner a disposicién de la Junta los documentos acreditativos de su titularidad y, en
su caso, indicar las circunstancias de los titulares de derechos reales, con expre-
sién de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravdmenes.

B) Senalar un domicilio, y una direccion de correo electrénico, y sus cambios, a efec-
tos de notificaciones, para constancia en la secretaria de la Junta.

C) Pagar los gastos de urbanizacion y las cuotas complementarias que se giren, en
proporcién al valor de su participacién y en los plazos establecidos.

D) Notificar a la Junta el propésito de transmitir fincas o su participacion en ellos.

E) Regularizar la titularidad y situacién registral de las fincas aportadas, dentro de los
plazos que sefiale el Consejo Rector.

F) Permitir la ocupacién de las fincas para la ejecucion de las obras de urbanizacion,
depdsito de materiales e instalaciones complementarias.
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Art. 20. Cuotas sociales—1. La determinacién de las fincas resultantes de la ac-
tuacién urbanistica que han de ser adjudicadas a cada uno de aquellos, por via de compen-
sacién individualmente o en régimen de copropiedad, vendran definidas por la cuota o por-
centaje que la superficie de las fincas que aportan representa sobre el total del Sector.

2. Salvo la preceptiva aplicacién integra del articulo 103 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, la superficie computable serd la resultante de la medicidn practicada en la for-
ma que determine la Asamblea General, debiendo, no obstante, acreditarse por medio de cer-
tificacion registral o, en su defecto, mediante testimonio notarial del titulo de adquisicion.

3. En todo caso, el acuerdo municipal de aprobacién definitiva del Proyecto de Re-
parcelacion supone la fijacion definitiva de la superficie computable respecto a cada una de
las fincas aportadas, sin perjuicio de los recursos que en via administrativa y jurisdiccional
puedan interponerse contra dicho acuerdo municipal.

4. Cuando la superficie acreditada en los titulos no coincida con la realidad fisica,
prevalecerd esta ultima sobre aquella, sin perjuicio de las acciones legales que procedan.

5. Con referencia a las cargas reales que pudieran gravar las fincas afectadas, seran
integramente aplicables los articulos 23 del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, los articulos 11 y 12 de las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica aprobado por Real Decre-
to 1093/1997, de 4 de julio, y los articulos 122 y siguientes del Reglamento de Gestién Ur-
banistica aprobado por Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

6. En el supuesto de que el propietario afectado no hubiese declarado alguna carga o
en el caso de que las declaradas no se ajusten a la realidad, el propietario que hubiera co-
metido la omisién responderd de los perjuicios que la misma hubiera provocado en el mo-
mento de la reparcelacién, manteniéndose las cargas sobre las parcelas que correspondan.

7. La valoracién de los demds bienes y derechos distintos al suelo afectado por el
Proyecto de Reparcelacion quedard determinada en el mismo de conformidad con los ar-
ticulos 34 y siguientes del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y su desarrollo en el Reglamento de valoraciones de
la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre; articulo 87 de la
vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y articulos 98 a 100 del Reglamento de
Gestién Urbanistica aprobado por Decreto 3288/1978, de 25 de agosto. Dicha valoracién
no influird en las cuotas de participacion que, en funcién de la superficie de sus fincas y con
arreglo al apartado 1 del presente articulo 15, corresponda a cada uno de los miembros de
la Junta de Compensacién en el Proyecto de Reparcelacion.

8. Una vez constituida la Junta de Compensacién se procederd por esta al sefiala-
miento de las cuotas provisionales de participacion, mediante acuerdo de la Asamblea Ge-
neral. La Junta de Compensacion llevard un Libro Registro de miembros, que serd custo-
diado por la Secretaria de la Junta, en el que se relacionardn los miembros integrantes de la
Junta de compensacién con expresién de sus circunstancias personales, domicilio, direc-
cién de correo electrénico, fecha de incorporacion, cuota de participacion, y cuantos datos
complementarios se estimen procedentes.

9. Durante la tramitacion administrativa del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
de la Junta de Compensacién y hasta la aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de Meco
del Proyecto de Reparcelacion, tanto la superficie estimada de cada una de las fincas aportadas
como la cuota correspondiente, tienen cardcter meramente estimativo y provisional.

10. En caso de que se produzca la incorporacién a la Junta de Compensacién de em-
presas urbanizadoras, en el momento de la integracion de estas se procederd al reajuste de
las participaciones porcentuales de los socios asignandose la cuota correspondiente a la em-
presa urbanizadora incorporada. En todo caso los miembros de la Junta de Compensacion
podrdn optar entre ver corregida su cuota de participacién o sufragar econémicamente la
valoracién de la aportacién de la empresa o empresas urbanizadoras en la parte que les co-
rresponda conforme a lo previsto en las Bases de Actuacién.

11.  Aun cuando a efectos de reparcelacion solo se atenderd a la superficie que se reco-
nozca a cada una de las fincas aportadas, para calcular las cuotas de urbanizacién y los demds
derechos y obligaciones correspondientes a cada uno de los miembros de la Junta de Com-
pensacidn se estard, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion por el
Ayuntamiento de Meco, a los aprovechamientos efectivamente asignados a cada uno de los
juntacompensantes, en el uso caracteristico y una vez homogeneizados, conforme a los articu-
los 100.5 y 188 del Reglamento de Gestion Urbanistica aprobado por Decreto 3288/1978,
de 25 de agosto, incluyendo en su caso los excesos o defectos de adjudicacion a cada jun-
tacompensante. A partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion por el

BOCM-20221125-83



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Num. 281

VIERNES 25 DE NOVIEMBRE DE 2022 Péag. 473

Ayuntamiento de Meco, estas cuotas definitivas a efectos de derechos y obligaciones den-
tro de la Junta de Compensacién determinardn el pertinente reajuste respecto a las derramas
satisfechas hasta ese momento con arreglo a las anteriores cuotas provisionales.

12. En el supuesto de que alguna de las fincas pertenezca en nuda propiedad a una
persona y cualquier otro derecho real limitativo de dominio a otra, la calidad de miembro
de la Junta de Compensacién corresponderd al nudo propietario, sin perjuicio de que el ti-
tular del derecho perciba el rendimiento econémico que constituya el contenido del mismo.
En ningtin caso las indemnizaciones que procedan como consecuencia de la demolicién o
extincion de los bienes y derechos cuyo mantenimiento resulte incompatible con la ejecucion
del planeamiento urbanistico, dardn lugar a alteracién en la cuota de participacién correspon-
diente a cada juntacompensante, salvo en el caso previsto por el articulo 127.3 del Reglamen-
to de Gestién Urbanistica aprobado por Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Art.21.  Organos de Gobierno y Administracion—Los érganos de Gobierno y Admi-
nistracion de la Junta de Compensacion serdn:

A) La Asamblea General.
B) El Consejo Rector.
C) El Presidente.

También ostentaran facultades:

A) El Secretario.
B) EI Gerente.

Art. 22.  Asamblea General: composicion y clases—1. La Asamblea General estard
constituida por todos los miembros de la Junta de Compensacion que estén al corriente de sus
obligaciones, tendrd cardcter deliberante y se reunird en forma ordinaria por lo menos dos ve-
ces al afio debiéndose aprobar la Memoria, Cuentas y Balances en el primer trimestre de cada
ejercicio, y el presupuesto del ejercicio siguiente dentro del dltimo trimestre.

2. Serd su Presidente y Secretario quienes ocupen estos cargos en el Consejo Rector,
y formard parte de la Asamblea, el representante del Ayuntamiento que intervendra con voz
pero sin voto.

3. La Asamblea General, podrd reunirse con cardcter extraordinario cuando lo acuer-
de su Presidente, o lo soliciten miembros de la Junta de Compensacidn que representen al
menos el 30 % de las participaciones.

4. Estando reunidos todos los miembros de la Junta, podrd celebrarse la Asamblea si
se decide por unanimidad, sin necesidad de convocatoria previa.

Art. 23.  Asamblea General: facultades.

A) Designacién y cese del Presidente, Vicepresidente y Secretario; la aprobacién del
presupuesto de cada ejercicio y el nombramiento de Censores de cuentas.

B) El examen de la gestién comin y aprobacién en su caso de la Memoria y Cuentas
del ejercicio anterior.

C) Lamodificacién de los Estatutos y Bases de Actuacion, sin perjuicio de la aproba-
cién posterior del Ayuntamiento.

D) Laimposiciéon de derramas extraordinarias para atender a gastos no previstos en el
presupuesto anual.

E) Autorizar la formalizacién de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la
Junta.

F) Acordar la constitucién de las garantias que pueda exigir la Administracién Ac-
tuante para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion.

G) Resolver sobre la incorporacién de Empresas Urbanizadoras y acordar la constitu-
cidén de sociedad con fines de urbanizacién o complementarios de la misma.

H) Acordar la disolucién de la Junta de Compensacién con arreglo a lo previsto en el
articulo 42 y 43 de estos Estatutos.

I) En general cuantas facultades sean precisas para el normal desenvolvimiento de Junta.

Art. 24. Asamblea General: convocatoria—1. Las reuniones de la Asamblea Ge-
neral, ordinarias y extraordinarias, serdn convocadas por el Presidente mediante comunica-
cion fehaciente y/o correo electrénico, remitida a los miembros de la Junta, a la direccién
previamente comunicada por estos, con ocho dias hdbiles, al menos, de antelacién a la fe-
cha que hayan de celebrarse.

2. La convocatoria senalard el lugar, dia y hora de la reunién, asi como los asuntos
que han de someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea, sin que pueda ser obje-
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to de examen otros asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo que estando presentes to-
dos los miembros, se declare la urgencia del asunto por mayoria de las cuotas.

Las reuniones podrdn celebrarse de forma presencial o telemdtica, debiendo en este
caso especificarse en la convocatoria la ruta de acceso a la reunién virtual y procediendo la
Secretaria de la Junta a verificar la eficacia de la conexién en el momento de la celebracién
de la Asamblea.

3. Enlaconvocatoria de las Asambleas Generales ordinarias se indicard, respectiva-
mente, que en el domicilio social se haya a disposicién de los socios la Memoria y Cuentas
del ejercicio anterior, con el informe de los censores o el presupuesto para el ejercicio si-
guiente.

Art. 25.  Asamblea General: constitucion—1. La Asamblea General quedard vali-
damente constituida en primera convocatoria cuando acudan a ella por si o por representa-
cién miembros de la Junta de Compensacién que representen al menos el 60 % de las cuo-
tas de participacion. Se entenderd vdlidamente constituida en segunda convocatoria,
cualquiera que sea el nimero de asistentes, transcurrida media hora desde la primera, sin
perjuicio del “quorum” necesario para adoptar acuerdos.

2. Los miembros de la Junta podrdn designar por escrito y para cada reunién a otras
personas que le representen en la Asamblea, habiendo de designar estos una sola persona
en su representacion.

Art. 26.  Asamblea General: forma de adopcion de acuerdos, computo de votos y
“quorum” de votacion—1. El Presidente, o quien estatutariamente le sustituya, presidi-
rd la Asamblea General y dirigird los debates.

2. Actuard como Secretario del Consejo Rector o quien le sustituya estatutariamente.

3. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de cuotas de participacién, presentes o re-
presentadas.

4. El procedimiento de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion se ajustard a lo
dispuesto en el articulo 88 de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:

A) Presentacion del Proyecto de Reparcelacion, una vez aprobado por la Junta Gene-
ral de la Junta de Compensacion, con el voto favorable de los propietarios que re-
presenten al menos el 50 % de la superficie del suelo del Sector, ante el Ayun-
tamiento de Meco, acreditando la titularidad de las fincas aportadas mediante
certificacion de dominio y cargas del Registro de la Propiedad.

B) Informacion piiblica por plazo minimo de 20 dias.

C) Audiencia por plazo de 15 dias sin necesidad de nueva informacién publica, de los
titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracién del Proyecto de Repar-
celacién y de aquellos que resulten afectados por modificaciones acordadas tras el
periodo de informacion publica.

D) Aprobacién dentro del plazo maximo de 2 meses desde la presentacion de la totali-
dad de la documentacién exigible o, en su caso, desde el efectivo cumplimiento
del Gnico requerimiento posible de subsanacién de deficiencias de la aportada, que
solo podrd practicarse dentro de los 15 dias siguientes al de aquella presentacion.
La no notificacién de resolucién expresa dentro del indicado plazo mdximo auto-
rizard para entenderla aprobada por acto presunto, debiendo abstenerse el Ayun-
tamiento de Meco de cualquier pronunciamiento expreso distinto del confirmato-
rio del presunto, una vez producido este.

5. Los acuerdos de la Asamblea serdn inmediatamente ejecutivos, siempre que ha-
yan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos, y sin perjuicio del ejercicio
de las acciones y recursos que sean procedentes.

Art. 27. Asamblea General: actas y certificaciones—1. De cada reunién de la
Asamblea General se levantard acta que podrd ser aprobada en la misma reunién, hacién-
dose constar en ella los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

2. Las Actas figurardn en el Libro correspondiente, debidamente diligenciado, y se-
ran firmadas por el Presidente y el Secretario, y dos de los miembros asistentes.

3. Arequerimiento de los miembros de la Junta o de la Administracion actuante, debe-
rd el Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del Libro de Actas.

Art. 28.  Consejo Rector: composicion y designacion—1. El Consejo Rector esta-
rd compuesto por un Presidente, un Secretario, designados por la Asamblea General y el
Vocal designado por el Ayuntamiento, en su caso.

2. Los miembros del Consejo, a excepcion del Vocal de designacion municipal, ha-
brdn de ostentar la cualidad de socios o miembros de la Junta y ser propuestos por ellos.
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Art. 29. Consejo Rector: duracion de cargo—1. Los nombramientos de los miem-
bros designados por los miembros de la Junta tendrdn dos afios de duracién, si bien es po-
sible una o varias reelecciones.

2. En caso de fallecimiento, renuncia o cese de algiin miembro, la Asamblea Gene-
ral designara al sustituto hasta la fecha de renovacion de cargos.

Art. 30.  Consejo Rector: facultades —Son funciones particulares del Consejo Rector:

A) La proposicion de acuerdos a la Asamblea General.

B) Laejecucion de los acuerdos de la misma.

C) La administracién econémica de la Junta.

D) La representacion juridica de la misma.

E) Elnombramiento y separacion del Gerente, resto del personal administrativo y se-
flalamiento de su régimen de trabajo. Y ademads cuantas facultades le sean delega-
das por la Asamblea General.

Art. 31.  Consejo Rector: convocatoria, “quorum” de asistencia y votacion—1. El
Consejo Rector se reunird de manera presencial o telemdtica a instancia del Presidente o a
peticién de un tercio de sus miembros.

2. La convocatoria, con indicacién de los asuntos a tratar y del lugar, dia y hora de
la reunion, serd cursada por el Secretario mediante comunicacion fehaciente y/o por correo
electrénico con un minimo de 5 dias de antelacidn, o por cualquier otro medio de convoca-
toria, siempre que acudan a la sesién todos los miembros que componen el Consejo Rector.

3. El Consejo quedard vdlidamente constituido, cuando concurran a la reunién al me-
nos tres cuartas partes de sus miembros, pudiendo delegarse el voto en alguno de los res-
tantes miembros de la Junta por escrito y para cada reunion.

4. Los acuerdos serdn adoptados por mayoria de votos, reconociéndose cualidad de
voto dirimente al del Presidente en caso de empate, y serdn inmediatamente ejecutivos, sin
perjuicio de las acciones y recursos que sean procedentes.

Art. 32.  Consejo Rector: actas y certificaciones—1. De cada sesion del Consejo
se levantard Acta, en la que se hardn constar los acuerdos adoptados y el resultado de las
votaciones, siendo aprobadas en la misma reunién o en la siguiente.

2. Las Actas figurardn en el Libro correspondiente, debidamente diligenciado, y se-
rdn firmadas por el Presidente y el Secretario.

3. A requerimiento de los socios o Administracién actuante, deberd el Secretario,
con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

Art. 33.  Presidente: nombramiento—El Presidente serd designado por Asamblea
General y su nombramiento tendrd la duracién prevista en el articulo 25, pudiendo ser re-
elegido indefinidamente.

Art. 34.  Presidente: facultades —Corresponden al Presidente:

A) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del
Consejo Rector; dirigir las deliberaciones y ejecutar y hacer cumplir sus acuerdos.

B) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion y
de sus Organos de Gobierno, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion.

C) Autorizar las Actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificacio-
nes que se expidan y cuantos documentos o requieran.

D) Ejercer en la forma que el Consejo Rector determine, cualquier actividad bancaria
que exija el funcionamiento de la Junta.

E) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o les sean delegados por la Asam-
blea General.

Art. 35.  Secretario: facultades —Corresponden al Secretario las siguientes:

A) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector.

B) Levantar Acta de las sesiones transcribiéndolas al Libro correspondiente.

C) Expedir Certificaciones con el visto bueno del Presidente.

D) Llevar un Libro-registro en el que se relacionardn los miembros integrantes de la
Junta de compensacién con expresidn de sus circunstancias personales, domicilio,
direccién de correo electrénico, fecha de incorporacidn, cuota de participacion y
nimero de votos, y cuantos datos complementarios se estimen procedentes.

E) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su naturaleza o entidad pro-
ceda, los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector y en su caso a la
Administracién actuante.
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Art. 36.  Gerente: Nombramiento—Si se estimase oportuno serd nombrado un Ge-
rente por el Consejo Rector, a propuesta de la Asamblea General, con cardcter indefinido,
sin perjuicio de poder ser removido del cargo en cualquier momento por acuerdo del pro-
pio Consejo.

Art. 37.  Gerente: facultades —Corresponden al Gerente las siguientes:

A) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General, y del Consejo Rector.

B) Asistir a las sesiones con voz pero sin voto.

C) Representar a la Junta a efectos puramente administrativos.

D) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta.

E) Cuantas funciones le sean encomendadas por la Asamblea General o el Consejo
rector.

Art. 38. Ingresos de la Junta—1os medios econdémicos de que dispondrd la Junta de
Compensacién para hacer frente a los gastos de urbanizacién y demds sefialados en el ar-
ticulo 39 de estos Estatutos, en los términos a los que se refiere los articulos 59 y siguien-
tes del Reglamento de Gestion Urbanistica, estardn constituidos por los siguientes ingresos:

A) Las aportaciones de los miembros.

B) Las subvenciones, créditos, donaciones, etcétera, que se obtengan.

C) El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de Compensacion o de los
que hubiesen sido reservados con tal fin en el Proyecto de Reparcelacion.

D) Las rentas y productos de su patrimonio.

E) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras entidades y or-
ganismos para la realizacién de fines urbanisticos.

Art. 39.  Gastos de la Junta de Compensacion—Seran gastos de la Junta de Compen-
sacion:

A) Los de promocion de la actuacidn urbanistica.

B) La financiacién de las obras de urbanizacion conforme al articulo 97.2 de la vi-
gente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y al articulo 18.1.c) del texto
refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre.

C) Elcoste de redaccion y tramitacién del planeamiento urbanistico, Proyecto de Re-
parcelacion Proyecto de Urbanizacion, Bases de Actuacién, Estatutos de la Junta
de Compensacion y demds documentos complementarios que sean necesarios.

D) El abono de honorarios profesionales de arquitecto, aparejador, abogado y cual-
quier otro que proceda, asi como los gastos administrativos, de guarderia y vigi-
lancia, etcétera.

E) Las indemnizaciones por expropiacion de bienes y derechos.

F) Lasindemnizaciones debidas por los propietarios a los arrendatarios de edificios y
construcciones de cualquier tipo que hayan de derribarse para la correcta ejecu-
cién del planeamiento urbanistico, asi como las indemnizaciones derivadas de la
destruccion de plantaciones, obras e instalaciones incompatibles con el Proyecto
de Urbanizacién.

F) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compen-
sacion.

Art. 40. Cuotas de urbanizacion: clases—1. Son cuotas ordinarias las destinadas

a sufragar los gastos generales de la Junta que se recogen en los presupuestos anuales.

2. Son cuotas extraordinarias las que se fijan en acuerdos especificos de la Asamblea
General.

Art. 41.  Pago de aportaciones—1. El Consejo Rector, al sefalar las cantidades
que deban satisfacer los miembros integrados en la Junta de Compensacioén, definird la for-
ma y condiciones de pago de aquellas.

2. Lacuantia de tales aportaciones serd proporcional a las cuotas de participacion es-
tablecidas por la Asamblea General conforme a lo previsto en el articulo 15.6 de los pre-
sentes Estatutos.

3. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los miem-
bros de la Junta de Compensacién se realizard dentro del plazo de un mes siguiente a la fe-
cha de la notificacién del acuerdo del Consejo Rector.

4. Transcurrido dicho plazo sin haberse efectuado el pago de la aportacién adeuda-
da, el miembro incurrird automdticamente en mora, en un interés equivalente al tipo de in-
terés legal del dinero vigente en ese momento, y el Consejo Rector procederd contra el mo-
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roso por via de apremio, por via judicial ordinaria civil o utilizando el derecho de
expropiacion, a cuyo efecto se expedird por el secretario del Consejo Rector, con el visto
bueno del presidente, la correspondiente certificacion, incluyendo los intereses de demora,
que tendrd eficacia ejecutiva. En todo caso, desde la terminacién del periodo voluntario de
pago hasta la efectividad de este, el miembro moroso quedard en suspenso respecto al ejer-
cicio de sus derechos dentro de la Junta de Compensacion.

5. Los expedientes de apremio y de expropiacion forzosa serdn tramitados por el 6r-
gano competente del Ayuntamiento, a solicitud de la Junta de Compensacion, con arreglo
a lo previsto en los articulos 181 y concordantes del Reglamento de Gestién Urbanistica.
No obstante, la Junta podrd recaudar de sus miembros, por delegacién del municipio, las
cuotas de urbanizacion por la via de apremio, pudiendo formularse contra las liquidaciones
recurso de alzada ante el 6rgano competente del Ayuntamiento, con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 108.3.e) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 42.  Impugnacion de los acuerdos de la Junta—1. Los acuerdos de los 6rga-
nos de la Junta serdn inmediatamente ejecutivos y no se suspenderdn por su impugnacion,
salvo que asi lo acuerde el 6rgano que deba resolver el recurso. No obstante la impugnacién
de los acuerdos serd posible a través de los siguientes recursos:

A) Losacuerdos del Consejo Rector podrdn ser impugnados mediante recurso interno
ante la Asamblea General, en el plazo de quince dias hébiles desde la notificacién
o del acuerdo, debiendo aquella de resolver el recurso en el plazo de dos meses,
transcurrido el cual se entenderd desestimado el recurso.

B) Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o por silencio, cabrd interpo-
ner recurso de alzada ante el Ayuntamiento, en el plazo de quince dias habiles des-
de su notificacién o desde que se produzca la desestimacion presunta por silencio.

2. Solo estardn legitimados para recurrir quienes no hubieran votado a favor del
acuerdo, por si o por medio de representante.

Art. 43.  De los gastos anticipados—Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipada-
mente, en beneficio de la gestiéon comun, por alguno de los miembros de la Junta de Com-
pensacion antes de la constitucién de esta, de acuerdo a su norma fundacional, seran a cuen-
ta de la Junta de Compensacion, previa justificacion ante el Consejo Rector, y aquellos
podran reclamar la parte proporcional al resto de los propietarios o solicitar que le sea de-
ducida de la primera o primeras cuotas que estén obligados a satisfacer.

Art. 44. Contabilidad —La Junta llevard la contabilidad de la gestiéon econdmica en
libros adecuados para que en todo momento pueda darse razén de las operaciones efectua-
das, y de ellos deriven las cuentas que han de rendirse.

La contabilidad estard a cargo del miembro del Consejo Rector designado para la cus-
todia de fondos bajo la supervision del Presidente, quien contratard para llevar a cabo la
misma los servicios de las personas o entidades competentes para ello, con cargo a los pre-
supuestos de la Junta de Compensacion.

Art. 45.  Responsabilidad de la Junta de Compensacion—1. La Junta de Compen-
sacion serd directamente responsable, frente al Ayuntamiento, de la urbanizacién comple-
ta 'y de las demads obligaciones resultantes del planeamiento.

2. Laresponsabilidad de dicha obligacién de urbanizar serd exigible, tanto en lo que
afecte a las caracteristicas internas de la obra ejecutada como a los plazos en que debe ter-
minarse y entregarse a la Administracién actuante a la que corresponderd, una vez recibi-
da, la conservacion de la urbanizacion.

3. Enel supuesto de que la Junta de Compensacién incurra en infracciones que hayan
de calificarse de graves, se estard en lo dispuesto en el articulo 183 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica.

Art. 46. Interdictos posesorios—1. Los miembros de la Junta de Compensacién
no podrdn promover interdictos posesorios frente a las actuaciones de aquella, adoptados
en virtud de la facultad fiduciaria de disposicién sobre las fincas de aquellos.

2. Tampoco procedera la accion interdictal cuando la Junta de Compensacidn ocupe
bienes que sean precisos para la ejecucion de las obras de urbanizacién, de conformidad con
el Plan que se ejecute.

Art. 47.  Normas sobre disolucién de la Junta—1. Son causas de disolucién de la
Junta:

A) Por mandato judicial o prescripcion legal.

B) Cuando la Junta haya realizado el objeto para el que se cred.

C) Enforma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General adoptado con el “quorum”
del 80 % de las cuotas de participacion, sin perjuicio del cumplimiento, por subroga-
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cién, de las obligaciones contraidas y de las responsabilidades subsidiarias que pu-
diera haber lugar. La disolucidn voluntaria dara lugar a la extincion de la personali-
dad juridica de la Junta o bien la transformacion en sociedad civil o mercantil.

2. En los dos tltimos supuestos, la disolucién habrd de ser aprobada por el Ayun-
tamiento.

Art. 48.  Normas sobre la liquidacién de la Junta—Cuando se extinga la personali-
dad juridica, tendrd lugar la liquidacién de la Junta en la forma siguiente:

A) El Consejo Rector procederd a la liquidacidn con observancia de las instrucciones
dictadas especificamente por la Asamblea General.

B) El patrimonio que pueda existir en fincas, derechos o en metdlico, se distribuird
entre los asociados en proporcidn a su participacién en la Entidad Urbanistica.

BASES DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SUS-AE.1 OESTE. MECO

Primera. Ambito territorial y sujetos interesados

1. Las presentes Bases de Actuacion se refieren a la Junta de Compensacion SUS AE 01
Oeste de Meco, del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Meco (en adelante, PGOU).

2. Una vez aprobadas con cardcter definitivo las presentes Bases de Actuacién y los
Estatutos de la Junta de Compensacion, se constituird dicha Junta de Compensacion, que
surtird efectos, frente a terceros, desde su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanis-
ticas Colaboradoras.

3. Formardn parte de la Junta de Compensacién los propietarios que a su vez han
sido promotores de la iniciativa, los que se incorporen de forma reglamentaria a la Junta de
Compensacién, conforme a los articulos 162 y 163 del Reglamento de Gestién Urbanisti-
ca, si no lo hubiesen hecho anteriormente, y, en su caso, las empresas urbanizadoras que
hubiesen de participar con los propietarios en la gestion del Sector, en las condiciones que
se determine por acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacién conforme
a los Estatutos.

4. Unrepresentante del Ayuntamiento de Meco, designado por este en el acuerdo de
aprobacién definitiva de los Estatutos de la Junta de Compensacién y de las presentes Ba-
ses de Actuacion, formard parte de la Asamblea y del Consejo Rector de la Junta de Com-
pensacion con voz y sin voto.

Segunda. Objeto

1. La finalidad de las presentes Bases es distribuir justamente entre los propietarios
integrados en el Sector, los beneficios y cargas derivados del planeamiento.

2. Laactuacion urbanistica se realizard mediante el sistema de compensacion, que se
llevard a cabo siguiendo los siguientes criterios:

3. Laexpropiacién de las fincas de los propietarios no incorporados a la Junta en los
plazos y condiciones legalmente establecidos. La expropiacidn serd realizada por el Ayun-
tamiento de Meco, en favor de la Junta de Compensacién, que tendrd la condicién juridica
de beneficiaria.

4. La transmisién gratuita al Ayuntamiento de Meco, en pleno dominio, y libre de
cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria.

5. Laejecucidn, a costa de los propietarios, de las obras de urbanizacion, y si fueren
necesarios, de otros gastos inherentes a las mismas.

6. La distribucion de los suelos susceptibles de edificacién privada, o adjudicacién
de las fincas resultantes, en funcién de la superficie de las fincas aportadas, comprendidas
dentro del SUS AE 01 Oeste de Meco.

7. Conforme a lo dispuesto en el articulo 108.1.b) de la Ley del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid, la aplicacion del sistema de compensacién determinard la obligacidn de
constitucion de garantia de la correcta ejecucion a favor del Municipio por importe minimo
del 10 por 100 del importe total previsto de las obras de urbanizacién con cardcter previo
al comienzo de estas.

8. Si se acordase un plan de etapas para la ejecucion de la urbanizacién, el importe
de la garantia de la correcta ejecucion a constituir a favor del Municipio se prorrateard en
proporcidn al de las obras de urbanizacion programadas para cada etapa y la obligacién de
constituir cada una de las garantias a favor del Municipio serd exigible con caricter previo
al comienzo de las obras de la etapa respectiva.
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Tercera. Fuerza de obligar

1. La aprobacién de las Bases por parte del Ayuntamiento y la incorporacién de los
propietarios de las fincas a la Junta de Compensacién implica que los miembros de la Jun-
ta aceptan la obligatoriedad de las presentes Bases de Actuacién, en los términos en que han
sido aprobadas por la Administracién actuante.

2. La obligatoriedad de las Bases no impide su modificacidn, conforme a las normas
estatutarias, debiendo dicha modificacién ser tramitada al igual que la aprobacion y apro-
bada por el Ayuntamiento.

Cuarta. Criterios para valorar las fincas aportadas

1. Solo deberdn valorarse, a efectos del Proyecto de Reparcelacién, las fincas de ti-
tularidad privada y, en su caso, las fincas pertenecientes con cardcter patrimonial a cual-
quier Administracién publica incluidas en el &mbito del Sector, asi como los bienes publi-
cos de naturaleza demanial que generen aprovechamiento urbanistico, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 47.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. Lavaloracion se efectuard en funcién de la superficie real de cada finca que se ha-
Ile comprendida dentro del Sector.

3. Enlos casos en que puedan existir diferencias entre la superficie registral o catas-
tral y la superficie real de una finca, se dard preferencia a la superficie real comprendida
dentro del Sector, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 103.3 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

4. Si hubiera discrepancia entre dos o mds propietarios respecto a los lindes de una
finca, o a la superficie de la misma comprendida dentro del Sector, se designard de comtin
acuerdo entre los discrepantes un perito topografico para que, con cardcter definitivo, diri-
ma las discrepancias.

Quinta. Criterios para valorar las fincas que deban ser objeto de expropiacion

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 108.3.b) de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, aquellos propietarios de fincas situadas en el Sector, que no hagan
uso de su derecho de incorporarse a la Junta de Compensacién en los plazos legales al efec-
to serdn expropiados de sus fincas a favor de la misma.

2. A todos los efectos la falta de incorporacion a la Junta de Compensacion se con-
siderard un incumplimiento de las obligaciones urbanisticas que incumben a los propieta-
rios segun el articulo 20 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

3. A estos efectos y segun lo preceptuado en el articulo 21.2 b) del texto refundido
de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de septiembre,
los suelos objeto de expropiacion tendrdn la consideracién de suelo rural.

4. La expropiacion se efectuard segtn los criterios de valoracion fijados en el Titulo
V del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de septiembre. El suelo se tasard segtin su situacion y las construcciones como fuera
de ordenacion.

Sexta. Criterios de valoracion de derechos reales, servidumbres prediales y derechos
personales

1. Las situaciones juridico-reales y personales existentes sobre las fincas compren-
didas en el 4mbito de la actuacioén que no puedan subsistir sobre la finca adjudicada en co-
rrespondencia con la aportada que soportard la carga, ni transformarse en crédito con ga-
rantia hipotecaria por no darse el supuesto de subrogacién real, se extinguirdn debiendo
indemnizarse por el propietario respectivo, con arreglo a los articulos 98 y siguientes del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. Los derechos reales sobre las fincas, servidumbres prediales y derechos persona-
les que afecten a las mismas serdn valorados con arreglo a lo dispuesto en el texto refundi-
do de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre y
en el articulo 99 del Reglamento de Gestion Urbanistica, cuando sea necesario modificar o
extinguir tales derechos.

3. No obstante lo dispuesto en el nimero anterior, las indemnizaciones por la extin-
cién de servidumbres prediales y cualesquiera otros derechos personales o cargas incompa-
tibles con la ejecucion del planeamiento, se considerardn gastos de urbanizacion, corres-
pondiendo a los propietarios en proporcidn a su cuota de participacion, segin lo dispuesto
en el articulo 100 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
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4. Los arrendamientos existentes sobre las fincas incluidas en el 4mbito de actuacién
que deban extinguirse por ser incompatibles con la ejecucion del planeamiento se valora-
rdn con arreglo a lo dispuesto en el articulo 34 del texto refundido de la Ley del Suelo, apro-
bado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y en el articulo 6.7 del Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones
de la Ley de Suelo, que establecen que el cdlculo de las indemnizaciones arrendaticios se
realizard:

A) En arrendamientos ridstico y aparcerias, tal y como disponen las leyes de Expro-
piacién Forzosa y de Arrendamientos Rusticos, salvo en el caso de arrendamien-
tos rusticos histdricos, en los que el cdlculo de la indemnizacién se efectuard con-
forme a su legislacion propia.

B) En arrendamientos urbanos, conforme a la legislacién de arrendamientos urbanos,
teniendo en cuenta, en todo caso, los siguientes criterios: dificultad de sustitucién
de arrendamiento en condiciones andlogas y especialmente derivada de la diferen-
cia de rentas, cuantia de los gastos de traslado por licencias, portes, nuevos con-
tratos, etc. y valor de las mejoras realizadas en el inmueble cuando su percepcion
corresponda al arrendatario.

Séptima. Criterios para valorar las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones

1. Las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que no se acomoden al pla-
neamiento urbanistico y que deban derruirse o demolerse, salvo que por su cardcter de me-
joras permanentes hayan sido tenidas en cuenta en la determinacion del valor de las fincas,
serdn valoradas independientemente del suelo, en el Proyecto de Reparcelacién, conforme
a las reglas que rigen la expropiacion forzosa, y su importe se satisfard con cargo al Proyec-
to de Reparcelacién, en concepto de gasto de urbanizacion.

2. Se considerard necesario el derribo cuando sea necesaria la eliminacion de los ele-
mentos mencionados para realizar las obras de urbanizacion previstas en el planeamiento,
cuando estén situadas en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo
propietario o cuando su conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacién, in-
cluso como uso provisional.

3. El valor de las edificaciones, que asimismo se calculard con independencia del
suelo, se determinar de acuerdo con la normativa catastral en funcién de su coste de repo-
sicion, corregido en atencién a la antigiiedad y estado de conservacion de las mismas.

4. En las plantaciones se tasardn el arbolado y demds plantaciones cuya sustantivi-
dad les atribuya una valoracién propia, de necesaria compensacion, atendiendo a su valor
agricola y sobre la base del criterio de reposicion.

5. Lasindemnizaciones de las actividades econdmicas que hayan de cerrarse por una
imposibilidad fisica o juridica de continuar su actividad acreditada, o las que se trasladen,
se valorardn con arreglo a los criterios de la Ley de Expropiacién Forzosa.

Octava. Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras

1. En el supuesto de incorporacion a la Junta de Compensacién de empresas urbani-
zadoras segin lo previsto en los Estatutos de la Junta de Compensacion, la valoracién de
las aportaciones de las empresas urbanizadoras se determinard teniendo en cuenta el coste
de ejecucion del Proyecto de Urbanizacién, conviniendo con la Junta de Compensacién en
el momento de la incorporacién, si esta cifra es definitiva o si serdn de aplicacién las clau-
sulas de revision de precios o de estabilizacion de costes, adoptando el acuerdo aprobato-
rio la Asamblea General.

2. Parala adjudicacién de fincas, la Asamblea General aprobard el convenio o con-
trato con la empresa urbanizadora por medio del cual se determinard la contrapartida a la
aportacion de la empresa, mediante cualquiera de las férmulas previstas en los Estatutos.

Novena. Distribucion de beneficios y cargas, cuotas de participacion

1. Una vez constituida la Junta de Compensacion se procederd por esta al sefialamien-
to de las cuotas provisionales de participacion, mediante acuerdo de la Asamblea General.

2. Durante la tramitacién administrativa del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién
de la Junta de Compensacion y hasta la aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de Meco
del Proyecto de Reparcelacion, tanto la superficie estimada de cada una de las fincas aportadas
como la cuota correspondiente, tienen cardcter meramente estimativo y provisional.

3. En caso de que se produzca la incorporacion a la Junta de Compensacion de em-
presas urbanizadoras, en el momento de la integracion de estas se procederd al reajuste de
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las participaciones porcentuales de los socios asigndndose la cuota correspondiente a la em-
presa urbanizadora incorporada. En todo caso los miembros de la Junta de Compensacion
podran optar entre ver corregida su cuota de participacion o sufragar econémicamente la
valoracidén de la aportacién de la empresa o empresas urbanizadoras en la parte que les co-
rresponda conforme a lo previsto en la Base de Actuacién Octava.

4. Aun cuando la reparcelacion se realizard en proporcion a la superficie que se re-
conozca a cada una de las fincas aportadas por los juntacompensantes, para calcular las cuo-
tas de urbanizacion y los demds derechos y obligaciones correspondientes a cada uno de los
miembros de la Junta de Compensacion se estard, una vez aprobado definitivamente el Pro-
yecto de Reparcelacién por el Ayuntamiento de Meco, a los aprovechamientos efectiva-
mente asignados a cada uno de los juntacompensantes, en el uso caracteristico y una vez
homogeneizados, conforme a los articulos 100.5 y 188 del Reglamento de Gestién Urba-
nistica aprobado por Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, incluyendo en su caso los exce-
sos o defectos de adjudicacién a cada juntacompensante. A partir de la aprobacién defini-
tiva del Proyecto de Reparcelacién por el Ayuntamiento de Meco, estas cuotas definitivas
a efectos de derechos y obligaciones dentro de la Junta de Compensacién determinarén el
pertinente reajuste respecto a las derramas satisfechas hasta ese momento con arreglo a las
anteriores cuotas provisionales.

Décima. De las obras de urbanizacion

1. Forma de contratacion:

A) Laejecucion de las obras de urbanizacién se llevard a cabo por la empresa urbani-
zadora o contratista idéneo, seleccionado por la Junta de Compensacién, confor-
me a las previsiones contenidas en las normas a que se refieren las presentes Ba-
ses de Actuacién y Proyecto de Urbanizacién que, en su caso, se apruebe en
desarrollo del planeamiento.

B) Ahora bien, si a la Junta de Compensacion se hubiera incorporado alguna empresa
urbanizadora que aporte, total o parcialmente, los fondos necesarios para urbani-
zar el suelo, la ejecucién de la obra de urbanizacién podrd realizarse por dicha em-
presa.

C) En cualquier caso, en el contrato de ejecucién de obras se garantizard el cumpli-
miento de las circunstancias exigidas en el articulo 176.3 del Reglamento de Ges-
tiéon Urbanistica.

2. Afeccidn real de las fincas resultantes al pago de los costes de urbanizacién:

A) Las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacién, excepto las adjudicadas al
Ayuntamiento, quedardn gravadas con cardcter real al pago de los costes de urba-
nizacién en la cantidad que corresponda a cada finca.

B) Estaafeccion se podrd cancelar a instancia de parte interesada, mediante solicitud a la
que se acompaiie certificacion de la Junta de Compensacion de estar pagados total-
mente los costes de urbanizacion correspondientes, certificacién que no podrd expe-
dirse hasta tanto no hayan sido recibidas las obras por el Ayuntamiento. En todo caso
la caducidad y posible cancelacién de esta afeccion antes de su fecha de caducidad se
sujetard al articulo 20 de las Normas Complementarias al Reglamento para la ejecu-
cién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos
de naturaleza urbanistica aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

C) Se estimardn como costes de urbanizacién los que establecen el articulo 18.1.c)
del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislati-
vo 7/2015, de 30 de septiembre, el articulo 97 de la Ley del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid y concordantes del Reglamento de Gestion Urbanistica y, en gene-
ral, los gastos de toda indole que origine la adecuada ejecucién de la urbanizacion,
conforme al proyecto de urbanizacién que se apruebe, asi como los intereses y amor-
tizacién de créditos que se concierten, en su caso, para realizar las obras.

3. Cesion de las obras de urbanizacién:

A) La transmisién al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de las fincas
de cesidn obligatoria tendrd lugar, por ministerio de la Ley, en virtud del acuerdo
aprobatorio del Proyecto de Reparcelaciéon. No obstante, la Junta de Compensa-
cion, y en su nombre el contratista por esta designado, podrd ocupar los terrenos
cedidos para realizacidn de las obras de urbanizacion.

B) La cesion de las obras de urbanizacién, instalaciones y dotaciones ejecutadas so-
bre fincas de dominio publico, se efectuard por la Junta de Compensacién en fa-
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vor de la Administracién municipal dentro de un plazo no superior a tres meses,
contado desde la recepcién definitiva por la Junta, con arreglo a las normas apro-
badas por el Ayuntamiento para la recepcion de las obras de urbanizacién y a los
articulos 135 y 136 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Dicha cesién podra referirse a una parte del Sector, aun cuando no se haya com-
pletado la urbanizacién en este dmbito territorial, siempre que el drea ya urbani-
zada constituya una unidad funcional directamente utilizable y se hayan produci-
do respecto de la misma la recepcién definitiva por parte de la Junta de
Compensacion.

Las cesiones indicadas serdn formalizadas en actas que suscribirdn la Administra-
cién municipal y la Junta de Compensacion.

C) Responsabilidades en cuanto a la urbanizacion: la Junta de Compensacion serd di-
rectamente responsable, frente a la Administracién municipal, de la urbanizacién
completa del Sector; la responsabilidad serd exigible tanto en la que afecte a las
caracteristicas técnicas de la obra de urbanizacion ejecutada como a los plazos en
que esta debid terminarse y entregarse a la Administracion.

Undécima. Criterios de valoracion de las fincas resultantes

A) Las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacién se valorardn en funcién del
aprovechamiento urbanistico asignado en el planeamiento con ordenacién porme-
norizada del SUS AE 01 Oeste de Meco, sobre la base del indice de edificabilidad
del uso y tipologia correspondiente (m2e/m?2s), homogeneizada mediante coefi-
cientes de homogeneizacion entre los distintos usos y tipologias previstos en el
planeamiento, que la Junta de Compensacién aprobard al efecto, conforme al pla-
neamiento, para garantizar la equidistribucién de beneficios y cargas, teniendo en
cuenta que respecto de las circunstancias sobre situacion de los terrenos, usos, ca-
racteristicas de las nuevas edificaciones y grado de urbanizacion existentes, no
hay factores diferenciadores de suficiente entidad como para hacer necesaria la in-
troduccion de coeficientes correctores de valoracion.

B) Conforme al apartado 2 de la base novena, el derecho de los propietarios compren-
didos en la SUS AE 01 Oeste de Meco serd proporcional a la superficie de las fin-
cas aportadas incluidas en el Sector, y se expresard en una cuota porcentual de par-
ticipacion en relacién con la superficie total de la misma, computable a los efectos
de patrimonializacién de su aprovechamiento urbanistico.

C) Aun cuando la reparcelacion se realizard en proporcién a la superficie que se re-
conozca a cada una de las fincas aportadas por los juntacompensantes, para cal-
cular las cuotas de urbanizacién y los demds derechos y obligaciones correspon-
dientes a cada uno de los miembros de la Junta de Compensacion se estard, una
vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacién por el Ayuntamien-
to de Meco, a los aprovechamientos efectivamente asignados a cada uno de los
juntacompensantes, en el uso caracteristico y una vez homogeneizados, confor-
me a los articulos 100.5 y 188 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica aprobado
por Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, incluyendo en su caso los excesos o de-
fectos de adjudicacién a cada juntacompensante. A partir de la aprobacién defi-
nitiva del Proyecto de Reparcelacién por el Ayuntamiento de Meco, estas cuotas
definitivas a efectos de derechos y obligaciones dentro de la Junta de Compensa-
cién determinardn el pertinente reajuste respecto a las derramas satisfechas has-
ta ese momento con arreglo a las anteriores cuotas provisionales.

D) El criterio para efectuar la adjudicacién de las fincas resultantes, a tener en cuenta
en la elaboracion del Proyecto de Reparcelacion, serd el correspondiente a la par-
ticién proporcional de cada una de las fincas aportadas a la Junta y con relacién a
los usos previstos en el planeamiento.
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Duodécima. Adjudicacion de las parcelas resultantes

1.
A)

B)

®)

A)

El Proyecto de Reparcelacién como titulo de adjudicacion:

En desarrollo de estas Bases de Actuacidn, la Junta formulard un Proyecto de Re-
parcelacion, que contendrd las determinaciones del articulo 82 del Reglamento de
Gestién Urbanistica, con propuesta de adjudicacién de las fincas resultantes a los
miembros de la Junta de Compensacion, de acuerdo con el valor de su aportacién
a que se refiere la base cuarta, 2, y al Ayuntamiento, segin lo establecido en la
base segunda.

Aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, el érgano administrativo
del Ayuntamiento procederd a otorgar escritura publica o expedir documento con
las solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de sus acuerdos, con el con-
tenido expresado en el articulo 113.1 del Reglamento de Gestién Urbanistica, que
protocolizado o no notarialmente, serd inscrito en el Registro de la Propiedad.
Tales adjudicaciones estardn exentas fiscalmente, en los términos establecidos en
los articulos 88.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y 171 del Re-
glamento de Gestion Urbanistica.

Criterios de adjudicacién:
Adjudicacidn a los miembros de la Junta.

a) Las fincas resultantes en las que se han ubicado las nuevas edificaciones serdn
distribuidas entre los miembros de la Junta, propietarios de las fincas registra-
les de titularidad privada, en funcidn de las cuotas de participacion de los in-
dicados miembros.

b) Se procurard, siempre que lo consientan las exigencias de la parcelacion, que
las fincas estén situadas en el lugar mds préximo posible al de las antiguas
propiedades de los mismos titulares, y que todos los propietarios reciban los
aprovechamientos urbanisticos que les correspondan materializados propor-
cionalmente en las fincas resultantes situadas en cada una de las etapas pre-
vistas para la ejecucién de las obras de urbanizacién.

¢) En ningin caso podrdn adjudicarse, como fincas independientes, superficies
inferiores a la parcela minima edificable o que no retna la configuracién y ca-
racteristicas adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento. De con-
formidad con el articulo 87.1.f) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de la reparcelacion no alcance
ni supere la necesaria para la adjudicacién de una o varias fincas resultantes
como tales fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacién po-
drén satisfacerse en dinero. Si la cuantia de los derechos de los propietarios no
alcanzase el 15 por ciento de la parcela minima edificable, la adjudicacién po-
drd sustituirse por una indemnizacién en metdlico. La misma regla se aplicard
cuando los excesos de adjudicacién por exigencias de la reparcelacion no alcan-
cen dicho tanto por ciento.

d) En todo caso, las diferencias de adjudicacion serdn objeto de compensacion
econdmica entre los interesados, valordndose al precio medio de las fincas re-
sultantes, referido al aprovechamiento concreto, recibido en exceso o dejado
de percibir “in natura”; compensaciones econdémicas que se reflejardn, asi-
mismo, en el Proyecto de Reparcelacidn, siendo de aplicacién lo establecido
en el articulo 96.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Estas operaciones
quedardn detalladamente reflejadas en la cuenta de liquidacién provisional
del Proyecto de Reparcelacion con arreglo al articulo 100 del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

e) En caso de incorporacion a la Junta de Compensacién de empresa urbaniza-
dora para la adjudicacién a la misma de terreno en contrapartida de su apor-
tacidn, se estard al correspondiente convenio acordado por la Asamblea Ge-
neral, conforme a lo previsto en los Estatutos.

f) En los supuestos de doble inmatriculacién de fincas, se aplicard el articulo
10.1 de las Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucién de la
Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio. El
Proyecto de Reparcelacion del Sector procederd a la segregacion de la por-
cién de las fincas no afectada por la situacidon conflictiva, considerandola
como aportacién independiente, quedando el resto de las mismas, al igual que
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las demds fincas en dicha situacidn, sujetas al procedimiento jurisdiccional
civil o al acuerdo de los titulares.

g) De conformidad con lo establecido en el articulo 87.2 de la Ley del Suelo de
la Comunidad de Madrid, la adjudicacién de fincas se producird en cualquie-
ra de los siguientes términos:

1) La superficie precisa para servir de soporte a la entera edificabilidad o
que cubra su valor de indemnizacién sustitutoria a que tenga derecho el
propietario, quedando aquella afecta al pago de las cargas de urbaniza-
cién.

2) La superficie precisa para servir de soporte a la parte de la edificabilidad
o del valor correspondiente al propietario que reste una vez deducida la
correspondiente al valor de las cargas de urbanizacion.

Por acuerdo de la Junta y previa peticién de los propietarios particulares que
lo soliciten, podrd acordarse la utilizacién del criterio 2) en la adjudicacién de
fincas, siendo el criterio 1) el aplicable con cardcter general a los propietarios
de la Junta.

B) Adjudicacién al Ayuntamiento: Serdn objeto de adjudicacion al Ayuntamiento las
fincas de cesién obligatoria y gratuita segun el planeamiento. La transmisién de
derecho al Ayuntamiento de tales fincas se producird en pleno dominio y libres de
cargas, al aprobarse definitivamente el Proyecto de Reparcelacién para su incor-
poracién al patrimonio municipal del suelo o su afectacion a los usos previstos.

3. Vigencia en el Registro de la Propiedad de la afeccién urbanistica: El plazo de 7
afos establecido en el articulo 20 de las normas complementarias al Reglamento para la eje-
cucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcidn en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, comenzard a
contarse desde el inicio de las obras de urbanizacién correspondientes a cada una de las eta-
pas en la que se encuentren situadas las respectivas fincas resultantes. A los efectos de ob-
tener en el Registro de la Propiedad la cancelacion de dicha afeccidn por transcurso del pla-
zo de caducidad, la Junta de Compensacion o cualquier interesado podrd solicitar y obtener
de la Administracién urbanistica la pertinente certificacién sobre la fecha de inicio de las
obras de urbanizacién correspondiente a la etapa de que se trate.

Decimotercera. Supuestos de incumplimiento de las obligaciones de los miembros
de la Junta

1. Con independencia de la expropiacion que procede por falta de incorporacion a la
Junta en tiempo y forma hdbiles, procederd también la expropiacién en los siguientes su-
puestos de incumplimiento de sus obligaciones por los miembros de la Junta de Compen-
sacion:

A) Conforme a lo dispuesto en el articulo 181.2 del Reglamento de Gestién Urbanis-
tica, la falta de pago de las cuotas sefialadas por el Consejo Rector, en la forma
prevista en los Estatutos. En el caso de negativa o retraso por parte de algiin miem-
bro de la Junta de Compensacion en el pago de las cantidades adeudadas a la mis-
ma, esta podrd optar entre solicitar de la Administracién actuante la aplicacién de
la expropiacién al miembro moroso o interesar de la misma el cobro de la deuda
por la via de apremio. Las cantidades percibidas aplicando este procedimiento se
entregardn por la Administracion actuante a la Junta de Compensacion.

B) El incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las obligaciones establecidas
en los Estatutos, debidamente acreditado, aprobada la sancién por la Asamblea
General.

C) En general cuantos incumplimientos estén tipificados en la legislacién urbanistica
como infraccién que da lugar a la expropiacion.

2. El procedimiento expropiatorio serd el regulado en la legislacion de expropiacion
forzosa, teniendo la Junta de Compensacién la condicién de beneficiaria.

3. Laexpropiacion se efectuard con los criterios de valoracion fijados en el texto re-
fundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octu-
bre, deduciendo del importe, en todo caso, la parte proporcional en las obligaciones urba-
nisticas pendientes.
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Decimocuarta. Aportaciones de miembros de la Junta

1. Estatutariamente han quedado establecidas las normas reguladoras sobre las for-
mas y plazos en que han de efectuar los miembros las correspondientes aportaciones a la
Junta.

Decimoquinta. Distribucion de beneficios y pérdidas

En la memoria y cuentas de cada ejercicio econdémico deberd contenerse el balance de
beneficios y pérdidas correspondiente a la actuacion de la Junta en el periodo a que se re-
fieren los documentos contables.

La Asamblea General podrd transferir al ejercicio econdmico siguiente tales resulta-
dos, o bien distribuir entre los miembros de la Junta los beneficios o las pérdidas produci-
das, sefialando en este segundo supuesto la forma y cuantia del pago de las cuotas extraor-
dinarias.

Llegado el momento de la disolucién de la Junta, el patrimonio comin se distribuird
entre los miembros de la misma en proporcidn a sus cuotas de participacién, conforme a lo
establecido en los Estatutos.

Decimosexta. Supuestos de compensacion en metdlico por diferencias de adjudicacion

En los supuestos del articulo 87.1.f) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
cuando haya de establecerse una compensacién en metdlico por diferencias, en mds o me-
nos, de adjudicacion, las cantidades correspondientes se determinardn en funcién del valor
de la edificabilidad de las fincas resultantes.

Tales compensaciones se determinardn en el Proyecto de Reparcelacién detalldndose
en la cuenta de liquidacién provisional con arreglo a lo dispuesto en el articulo 100 del Re-
glamento de Gestion Urbanistica.

Decimoséptima. Edificacion sobre solares

Desde el momento en que se pueda edificar sobre las fincas resultantes de la actua-
cién no se establecen otras limitaciones que las que expresamente vienen impuestas por la
legislacién urbanistica, en particular en los articulos 19.2,20.1.by 3, 70.4,y 86.2 de la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid y la normativa del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Meco.

Podra autorizarse la edificacion de las fincas, antes de concluidas las obras de urbani-
zacion, en los términos que resultan del articulo 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica
del articulo 23.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Los miembros de la Junta que, previo otorgamiento de la preceptiva licencia de cons-
truccion, procedan a la edificacién de fincas simultdneamente con la urbanizacion, estardn
obligados a depositar previamente en la Junta, por cada parcela a edificar, aval por el im-
porte que determinard la Asamblea general, para responder de los desperfectos que con mo-
tivo de la ejecucion de las obras de edificacién se produzca en los elementos de la urbani-
zacion y cuya devolucién se hard al miembro depositante, una vez que haya obtenido la
licencia de primera ocupacion.

En las solicitudes de licencias de nueva planta para edificar las fincas resultantes de la
compensacién que formulen los miembros de la Junta, deberdn acreditar ante la Adminis-
tracion actuante, mediante certificacién expedida por el secretario de la propia Junta, que
estdn al corriente de pago tanto de los gastos ordinarios como de urbanizacién.

Decimoctava. Exaccion de las cuotas de conservacion

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién por la Junta de Compensacidn, se proce-
derd a su recepcion por el érgano competente del Ayuntamiento.

Hasta tanto se produzca dicha recepcidn, la conservacién de la urbanizacién correrd a
cargo de la Junta de Compensacion, estdndose al criterio de proporcionalidad general entre
los miembros de la misma, aplicable a la distribucién de beneficios y cargas, para el pago
de las cuotas de conservacion, que tendrdn el mismo cardcter que las aportaciones ordina-
rias y extraordinarias.
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RELACION DE FINCAS Y PROPIETARIOS
PARCELAS Y SUPERFICIES QUE COMPONEN EL SUS-AE.1 OESTE
PERFICIE PLAN CATASTRO
N° TITULARES REGISTRO su Cl 0
(m?) Poligono | Parcela Lugar Referencia catastral Total / parte
1 Rosalina Fernandez Arglello y Paulino Lopez Fernéandez 5367 48.423,71 8 152 el liston 28083A0080015200001B Total
2 Rosalina Fernandez Argtiello y Paulino Lépez Fernandez 5340 48.568,90 8 153 el liston 28083A0080015300001Y Total
3 Paulino Lopez Fernandez 5228 47.233,78 8 154 el liston 28083A008001540000IG Total
28083A0080015500001Q
iversi 2 24.778,14 isto
4 Universidad Alcala de Henares 5402 8, 8 155 el liston 28083A0080015500010W Total
5a | Obras de Madrid (Nuevo Arpegio S.A.) 10456 7.473,80 8 159 el cerrojo 28083A008001590000IF Parte
28083A008001610000IT
5b | Activos Financieros URBAS S.L. 10444 21.693,54 8 161 el cerrojo | 28083A0080016100010Y Parte
28083A0080015900001F
6a | Obras de Madrid (Nuevo Arpegio S.A.) 10456 58.650,48 8 160 el cerrojo | 28083A0080016000010B Parte
. S : 28083A008001610000IT
6b | Activos Financieros URBAS S.L. 10445 125.615,71 8 161 el cerrojo 28083A0080016100010Y Parte
7 Obras de Madrid (Nuevo Arpegio S.A.) 10456 17.662,63 8 160 el cerrojo | 28083A0080016000010B Parte
8 Activos Financieros URBAS S.L. / Sareb 10440 3.756,29 8 162 el liston 28083A008001620000IF Parte
9 | Activos Financieros URBAS S.L. / Sareb 10441 4.636,81 8 162 el liston 28083A008001620000IF Parte
. . ) 28083A008001610000IT
10 | Activos Financieros URBAS S.L. / Sareb 10442 4.965,37 8 161 el cerrojo 28083A0080016100010Y. Parte
. - ) 28083A008001610000IT
11 | Activos Financieros URBAS S.L. / Sareb 10443 7.821,07 8 161 el cerrojo 28083A0080016100010Y Parte
12 | Activos Financieros URBAS S.L. / Sareb 10439 1.172,69 8 10162 el liston 28083A008101620000IE Parte
13 | Promontoria Coliseum Real Estate S.L. 7102 852,75 9 10168 corrales 28083A00910158000010 Total
14 Activos Financieros URBAS S.L. / Canvives 5296 84.507,53 9 161 la espuela 28083A009001610000IB Total
28083A0090043000001K
15a 58.722,75 9 430 la espuela 28083A0090043000010L Total
Activos Financieros URBAS S.L. / Gestesa (Banco Popular) 5290 59.571,79
28083A0091043000001U
15b 849,04 9 10430 la espuela 28083A00910430000101 Total
. 28083A0092016100001Z
16 | Construcciones de la Vegay Cove S.L. 5329 607,19 9 20161 la espuela 28083A0092016100010X Total
. S 28083A0101018200001X
17 | Activos Financieros URBAS S.L. 5301 21.538,82 10 10182 | la sangrera 28083A0101018200010M Total
589.531,00
18 | Carretera 1 5.925,60
19 | Carretera 2 1.933,61
7.859,21
22 | Camino 1 (junto a carretera 1) 2.281,02
23 | Camino 2 (junto a carretera 2) 653,64
20 | Camino de los Morates 98,97 8 9003 |los morates|  28083A008090030000II Parte
21 | Camino del Cerrojo 2.365,36 9 9004 el liston 28083A00909004000010 Parte
5.398,99

SUPERFICIE TOTAL SECTOR

602.789,20
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Plano de fincas aportadas

Meco, a 3 de noviembre de 2022.—F] alcalde, Pedro Luis Sanz Carlavilla.
(02/21.416/22)
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