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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

30 ALDEA DEL FRESNO

URBANISMO

Por Acuerdo del Pleno de fecha 22 de octubre de 2019, se aprobd definitivamente la
Ordenanza reguladora de la Ordenanza municipal reguladora de tramitacién de licencias ur-
banisticas de obras y uso del suelo, lo que se publica a los efectos de los articulos 70.2 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

«ORDENANZA MUNICIPAL PARA TRAMITACION
DE LICENCIAS URBANISTICAS DE OBRAS Y USO DEL SUELO

EXPOSICION DE MOTIVOS

La redaccién de la presente ordenanza, que hasta ahora no existia en el Ayuntamiento
de Aldea del Fresno, surge como consecuencia de la necesidad de dotar al municipio de un
instrumento normativo eficaz, que regule de manera integral, tanto los procedimientos de
concesion de licencias de obras, especialmente en lo referente a Declaraciones Responsa-
bles y Comunicaciones Previas para obras menores.

Esta ordenanza tiene como objetivo, recoger en un solo texto, las distintas noveda-
des que en materia de intervencién administrativa han venido a introducir, en primer lu-
gar la Directiva 2006/123/CE, del Parlamento Europeo, y del Consejo, de 12 de diciem-
bre de 2006, en segundo lugar, la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso
a las actividades de servicios y su ejercicio; la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de mo-
dificacién de diversas leyes para su adaptacién a la Ley sobre el libre acceso a las activi-
dades de servicios y su ejercicio; la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible;
el Real Decreto-Ley 19/2012, de 25 de mayo, de Medidas Urgentes de Liberalizacion del
Comercio y de determinados servicios; la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién
de la Actividad Comercial de la Comunidad de Madrid, y la Ley 14/2013, de 27 de sep-
tiembre, de Apoyo a los Emprendedores y su Internacionalizacion.

La Ordenanza Municipal recoge todas las novedades introducidas por los textos lega-
les anteriormente citados y agiliza de manera considerable los trdmites para la legitimacién
de obras que no requieren proyecto técnico.

TITULO I
Consideraciones generales y régimen juridico

Articulo. 1. Objeto.—El objeto de esta ordenanza es definir el régimen juridico y los
procedimientos de tramitacién de las diferentes clases de licencias urbanisticas y de las de-
mds formas de intervencién administrativa en materia de edificacion y usos del suelo de
modo que se faciliten a los solicitantes los trdmites ante el Ayuntamiento.

Art. 2. Concepto de licencia urbanistica—La licencia urbanistica es un acto admi-
nistrativo por el que el Ayuntamiento autoriza al solicitante de la licencia, a ejecutar las ac-
tuaciones urbanisticas instadas, tras la comprobacién de que las mismas cumplen con las
Normas Urbanisticas en vigor.

El acto administrativo de concesién de licencia urbanistica es reglado para el Ayun-
tamiento y titulo juridico autorizante para la ejecucidn de las obras u otras actuaciones ur-
banisticas sometidas a licencia.

Las licencias de edificacion se podrdn obtener con Proyecto Bdsico o Proyecto de Eje-
cucion, si bien, en caso de otorgarse con Proyecto Bdsico el derecho a edificar estard con-
dicionado a la presentacion de la Declaracion Responsable firmada por el promotor y el téc-
nico redactor de haberse elaborado y visado el Proyecto de Ejecucién de conformidad con
el Proyecto Bdsico al que se concedid licencia, asi como la presentacion del Certificado de
Replanteo o Acta de Inicio de la obra firmado por la Direccion Facultativa. En este caso,
parte de la documentacion obligatoria a adjuntar se podra postergar a la presentacion de di-
cha Declaracidn, previo compromiso antes de obtener licencia con Proyecto Bésico de en-
tregarla en dicho acto.
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Art. 3. Alcance y control de legalidad de la licencia urbanistica.—La intervencion
municipal se cefiird a lo dispuesto en el articulo 152 de la Ley del Suelo de La Comunidad de
Madrid: “se circunscribe estrictamente a la comprobacién de la integridad formal y la sufi-
ciencia legal del proyecto técnico con arreglo al cual deban ser ejecutadas las obras, asi como
de la habilitacién legal del autor o los autores de dicho proyecto y de la conformidad o no de
lo proyectado o pretendido a la ordenacion urbanistica vigente de pertinente aplicacién’.

En ningin caso, la intervencién municipal controlard los aspectos técnicos relativos a
la seguridad de las construcciones o la calidad de los elementos o materiales empleados.

En aquellas actuaciones que por su naturaleza estén sujetas a autorizaciones adminis-
trativas previas de otras Administraciones Publicas o de otros Departamentos Municipales,
la intervencién municipal se limitard a requerir, junto con la solicitud, la copia de las mis-
mas o la acreditacion de que han sido solicitadas.

Art. 4. Organos competentes para otorgar licencias urbanisticas.—Corresponde al
alcalde/sa u 6rgano municipal en quien delegue el otorgamiento de las licencias urbanisticas.

Art. 5. Sujetos obligados a solicitar licencia urbanistica o a efectuar declaracion
responsable o comunicacion previa—Tienen el deber tanto las personas o entidades priva-
das, como las entidades o Administraciones Piblicas, a excepcién del Ayuntamiento de Al-
dea del Fresno o aquellas otras Administraciones Publicas excluidas expresamente por Ley.

Art. 6. Actos no sujetos a licencia urbanistica—No serd exigible licencia urbanisti-
ca en los siguientes supuestos:

a) Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otro acto de divi-
sién de fincas o predios que hayan sido incluidas en proyectos de reparcelacion.

b) La demolicién de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas.

¢) Las obras de urbanizacién previstas en los proyectos de urbanizacion.

d) Las obras que sean objeto de 6rdenes de ejecucion.

e) Cuando las actuaciones urbanisticas sean promovidas por el Ayuntamiento de Al-
dea del Fresno en su propio término municipal, el acuerdo municipal que las au-
torice o apruebe estard sujeto a los mismos requisitos y producird los mismos efec-
tos que la licencia urbanistica, sin perjuicios de lo dispuesto en la legislacién de
régimen local.

f) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacién sectorial o la de orde-
nacion del territorio.

g) Actuaciones consistentes en la conservacion exterior de las edificaciones y de sus
instalaciones, siempre y cuando no estén protegidos arquitecténicamente y no sea
necesario invadir el espacio publico, consistentes en:

— Limpieza y repintado de acabados exteriores de una sola vivienda.

— Limpieza y repintado de acabados exteriores de inmuebles que afecten a su-
perficies construidas inferiores a 300 m? y se trate de elementos comunes de
viviendas o de inmuebles de uso diferente a vivienda.

— La reparacién de revestimientos, tales como: desconchones de enfoscados
puntuales, piezas de aplacados sueltas, goteras, renovacion de solado en terra-
zas, renovacioén de tejas u otros acabados en cubiertas..., salvo que sea nece-
sario ocupar via publica con elementos auxiliares de construccién como an-
damios, camiones grua...

— Limpieza para el mantenimiento de cubiertas de vivienda unifamiliar.

— Limpieza para mantenimiento de cubiertas de inmuebles de viviendas multi-
familiares o inmuebles de uso diferente de vivienda, en ambos casos siempre
y cuando afecten a superficies inferiores de 300 m2.

— Reparacion de instalaciones propias de parcela privada de una sola vivienda.

— Reparacién de instalaciones de parcela de zonas comunes de viviendas o in-
muebles de uso diferente a vivienda, en ambos casos siempre y cuando afecten
a un drea menor de 300 m2. Entendiendo como tales los elementos propios de
una instalacién de fontaneria, electricidad, gas, etc., como tuberias, cableados...

h) Actuaciones de conservacion consistentes en la sustitucién de acabados interiores
de una sola vivienda como solados, alicatados, yesos, pinturas..., siempre y cuan-
do no estén protegidos arquitecténicamente, asi como la sustitucién de las insta-
laciones propias, asi como pequefios cambios de tabiqueria que no afecten a la
configuracién interior de la distribucién de la vivienda sin eliminar ni crear nue-
vas estancias, ni a la estructura del edificio.
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1) Actuaciones de conservacion consistentes en la sustitucion de acabados interiores
de zonas comunes de viviendas e inmuebles con uso diferente a vivienda cuya su-
perficie 1til afectada por la actuacién sea inferior a 300 m2, como solados, alica-
tados, yesos, pinturas..., cuando no estén protegidos arquitecténicamente, asi
como la sustitucién de las instalaciones propias.

j) Limpieza y siega de parcelas sin movimiento de tierra, para eliminacién de malas
hierbas y residuos que no afecten al arbolado existente y que afecten a un drea me-
nor de 4.000 m?2.

k) Formacién de Jardines (plantaciones, creacidon de alcorques, jardineras, sola-
dos...), de las parcelas que no requieran realizar movimientos de tierra ni tala de
arbolado y que afecten a un drea menor de 1.000 m2.

I) Colocacién de toldos y rejas que no invadan el espacio publico de paso.

m) Colocacién de pérgolas desmontables que no invadan el espacio publico de paso
cuya superficie en planta no supere 50 m2.

n) Instalacién de electrodomésticos de aire acondicionado y carcasas para su oculta-
cidén en viviendas que no que no vuelen sobre el espacio publico.

0) Renovacién de carpinterias exteriores existentes por otras del mismo tamafio.

p) Estudios Geotécnicos en parcelas privadas y catas para elaborar proyectos (siem-
pre que no conlleven movimientos de tierra con alturas superiores a 1,00 m).

q) Elementos auxiliares de las parcelas para: almacenes de jardineria o similar, perre-
ras, lefieras, juegos de nifios, barbacoas, cenadores..., siempre y cuando su superfi-
cie sea inferior a 6,00 m2 y sean facilmente desmontables. En caso de elementos que
computen edificabilidad, la superficie de 6,00 m?2 serd referida a este pardmetro.

r) Obras y medidas provisionales con cardcter de urgencia, que surjan para evitar si-
tuaciones de peligro generadas por deficiencia en la edificacion o urbanizacién o
que pretendan restablecer el suministro de algin servicio, que en cualquier caso
estardn sometidas al control municipal en la forma indicada en el articulo 24 de
esta Ordenanza.

s) Obras auxiliares para la construccién ya recogidas en los estudios de seguridad y
salud, salvo las que ocupen espacio ptiblico y las grias.

Todo ello, sin perjuicio del cumplimento de la normativa de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Aldea del Fresno respecto a retranqueos, distancias, alturas, etc., que
las edificaciones auxiliares, instalaciones y elementos deban cumplir, asi como contar con
las autorizaciones necesarias para la retirada de residuos inertes.

Del mismo modo, no serd necesaria licencia para la ejecucién de obras, el ejercicio de
actividades, asi como la implantacién o modificacién de una de las actividades incluidas en
el anexo de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial en
la Comunidad de Madrid, que se sujetardn al procedimiento de declaracién responsable en
los términos previstos en dicha Ley. No obstante este régimen de inexigibilidad de licencia
no serd de aplicacién a las actuaciones sobre inmuebles declarados como bienes de interés
cultural con declaracion individualizada, a los bienes incluidos a titulo individual en el In-
ventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, asi como a los inmuebles cata-
logados dentro del régimen de médxima proteccion en el planeamiento urbanistico aplica-
ble, parcelas con algin grado de proteccidn, salvo que en los mismos ya se viniera
desarrollando alguna actividad de las recogidas en el apartado anterior, siempre y cuando
no se afecten los elementos protegidos.

Las actuaciones que superen los limites establecidos deberdn tramitar la correspon-
diente licencia.

Art. 7. Actos sujetos a licencia urbanistica—Estan sujetos a licencia urbanistica, en
los términos establecidos en la presente Ordenanza, todas aquellas actuaciones establecidas
en la legislacién urbanistica de aplicacion; actualmente las que figuran en el articulo 151 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, excepto cuando se tra-
te de actuaciones urbanisticas que amparen actividades de comercio minorista y de deter-
minados servicios, cuyo régimen serd el previsto en la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Di-
namizacién de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid, conforme a lo
dispuesto en la disposicién adicional segunda de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

Art. 8. Régimen juridico de las licencias urbanisticas.

8.a) Transmision de la licencia urbanistica:

Se tramitard previa solicitud del interesado en impreso normalizado al efecto, adjun-
tando fotocopia de la licencia objeto de transmisidn e impreso de autoliquidacion de tasas,
no comenzandose el plazo de tramitacién sin la documentacién completa.
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Las licencias urbanisticas serdn transmisibles siempre que en la actuacién autorizada no
se realicen modificaciones y sean sobre el mismo objeto, pero el antiguo y el nuevo titular de-
berdn comunicarlo por escrito al Ayuntamiento de Aldea del Fresno, sin lo cual quedardn am-
bos sujetos a las responsabilidades derivadas de la actuacién amparada por la licencia.

No sera necesaria la comunicacion del titular de la licencia, si el solicitante de la trans-
misién acredita mediante documento publico o privado la adquisicién de la propiedad o po-
sesion, “inter vivos” o “mortis causa” del inmueble, local o solar sobre el que recae la li-
cencia concedida.

La transmisién de licencias que afecten a bienes de dominio ptblico se efectuard con-
forme a lo establecido expresamente para tales casos, bien con cardcter general o en las
prescripciones de la propia licencia.

Se notificard documento acreditativo de la transmision al solicitante de la misma que de-
berd unirse a la licencia, pudiendo ser sustituido por la correspondiente anotacion en la misma.

8.b) Eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

1. Todas las licencias se otorgardn por un plazo determinado tanto para iniciar
como para terminar las obras, salvo las referidas a usos, que tendrdn vigencia
indefinida sin perjuicio de la obligacién legal de adaptacién de los estableci-
dos a las normas que en cada momento los regulen.

De haberse otorgado por acto presunto o no contener la licencia indicacién
expresa sobre dichos plazos, se entendera otorgada bajo la condicién legal de
la observancia de los de un afio para iniciar las obras y tres afios para la ter-
minacién de estas, solo en caso obras menores se entenderd otorgada por un
Unico plazo de seis meses para su terminacion.

La caducidad de las licencias deberd ser declarada expresamente. Hasta que di-
cha caducidad no sea declarada, las licencias se entenderdn plenamente vigentes.

2. El Ayuntamiento podrd conceder prérrogas de los plazos de la licencia por

una sola vez y por un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado, pre-
via solicitud expresa en impreso normalizado al efecto, al que se adjuntarad
impreso de autoliquidacién de tasas, formulada antes de la conclusién de los
plazos previstos para el comienzo y para la finalizacién de las obras, siempre
que la licencia sea conforme con la ordenacién urbanistica vigente en el mo-
mento de su otorgamiento y normativa técnica que corresponda. Los plazos
para la tramitacién no empezardn a contar en tanto en cuanto no esté comple-
ta toda la documentacidn.
El érgano competente para conceder la licencia declarard, de oficio o a instan-
cia de cualquier persona, la caducidad de las licencias, previa audiencia del
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos a
que se refiere el presente articulo.

3. La declaracién de caducidad extinguird la licencia, no pudiéndose iniciar ni
proseguir las obras si no se solicita y obtiene una nueva ajustada a la ordena-
cién urbanistica que esté en vigor.

Art. 9. Derechos de los interesados.—Los interesados en los procedimientos de li-
cencias urbanisticas tendrdn reconocidos, ademds de los establecidos con cardcter general
en otras normas, los siguientes derechos:

a) A obtener informacién y orientacién acerca de los requisitos técnicos y juridicos
que la normativa imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que los inte-
resados se propongan realizar.

b) A utilizar medios informaticos, electrénicos o telematicos, en la tramitacion de los
procedimientos y en la obtencidn de informacién urbanistica, conforme al sistema
de Administracién Electrénica que se implante en el Ayuntamiento.

¢) Alatramitacion sin dilaciones indebidas, obteniendo un pronunciamiento expreso
del Organo competente que conceda o deniegue la licencia urbanistica solicitada,
dentro del plazo médximo para resolver el procedimiento.

d) A que las resoluciones denegatorias de las licencias estén debidamente motivadas,
con referencia a las normas que las fundamentan.

e) A ejercer todos aquellos derechos que por su condicién de interesados les otorgue
la normativa reguladora del procedimiento administrativo comtn y la especifica.

Art. 10. Deberes de los interesados.—Los interesados tendran los siguientes deberes:

a) Presentar la documentacién completa segin los términos establecidos en la pre-
sente Ordenanza, no comenzando a contar los plazos de tramitacién en tanto en
cuanto esta no esté completa.
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b) Atender los requerimientos municipales de subsanacién de deficiencias o reparos,
tanto formales como materiales.

¢) Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos, teniéndose por decaido en
su derecho al trdmite correspondiente en caso contrario, archivando el expediente
por desistimiento del interesado.

d) Disponer, a pie de obra, del cartel y copia de la licencia municipal.

e) Enobras de nueva planta se deberd aportar una vez concedida la licencia y dentro de
los plazos establecidos en esta ordenanza, Certificado de Replanteo o Acta de Inicio
de la Obra firmado por la direccién facultativa indicando el comienzo de las obras.

f) Asimismo, durante el transcurso de la obra deberdn presentarse los correspondien-
tes certificados de volante de replanteo y volante de z6calo firmados por la direc-
cion facultativa cuando se haya ejecutado el replanteo asi como el primer nivel de
forjados sobre rasante y certificado de volante de altura firmado por la direccion fa-
cultativa cuando se haya ejecutado el dltimo forjado horizontal. Dichos volantes se
tramitardn de conformidad con lo previsto en el articulo 23 de esta Ordenanza.

Art. 11.  Tasas e impuestos.—Cada solicitud de licencia deberd venir acompafiada
del impreso de autoliquidacion justificativo del pago conforme a la ordenanza fiscal vigen-
te de la licencia correspondiente; en caso contrario, no se dard comienzo a la tramitacion.

Unicamente las compaiifas suministradoras podrdn solicitar un pago anual de licencias
mediante convenio firmado con el Ayuntamiento, debiendo constar en el expediente docu-
mento justificativo del mismo emitido por el departamento competente.

Art. 12.  Fianza como garantia de la correcta gestion de residuos—En caso de produ-
cir residuos, el solicitante debera constituir ante el Ayuntamiento una fianza por valor de 100
euros que garantiza la correcta gestion de residuos de construccion y demolicién que se produz-
can en la obra, conforme a lo establecido en los articulos 4.1.d) y 6.2 del Real Decreto 105/2008
por el que se regula la Produccién y Gestién de Residuos de Construcciéon y Demolicién, y de
acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 9 y 10 de la Orden 2726/2009 de 16 de ju-
lio, por la que se regula la gestién de residuos de construccién y demolicién en la Comunidad
de Madrid.

Devolucién de fianzas:

No se dard trdmite a las solicitudes en tanto en cuanto no cuenten con la documenta-
cién completa. Previa solicitud del interesado (el interesado debe coincidir con la persona
que en su dia formalizd la fianza, en caso contrario debe presentar la autorizacidn corres-
pondiente), una vez terminada la obra y adjuntados al impreso de solicitud se presentaran:

— Obras no precisadas de proyecto técnico: certificado emitido por punto limpio o
gestor autorizado que especifique la identidad del productor del residuo, la obra
de procedencia, la naturaleza de los residuos y la cantidad estimada entregada.

— Obras precisadas de proyecto técnico: se hard de conformidad con la normativa
estatal o autondmica en vigor, no obstante en ausencia de esta se aplicard lo indi-
cado en articulo 10 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Me-
dio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio.

— El técnico municipal podra valorar aquellas obras que por el minimo volumen y la
naturaleza de sus residuos (cartén, botes de pldstico...), inicamente sea necesario
la declaracion responsable del solicitante explicando la gestion de los mismos.

TITULO 1T
Consideraciones particulares de determinadas obras y actuaciones urbanisticas

Art. 13.  Actuaciones que requieren calificacién urbanistica o proyecto de actuacion
especial previa a la licencia urbanistica—Los actos o usos del suelo o edificacién que pre-
tendan llevarse a cabo en suelo no urbanizable de proteccién o en suelo urbanizable no sec-
torizado, no podrdn obtener licencia urbanistica municipal sin la previa calificacién urba-
nistica o proyecto de actuacién especial en los términos que establece la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 14.  Obras precisadas de proyecto técnico—Se entiende por Proyecto Técnico el
conjunto de documentos que definen las actuaciones a realizar, con el contenido y detalle que
justifique técnicamente la solucién propuesta de acuerdo con las especificaciones requeridas
por la normativa técnica aplicable.

Los Proyectos Técnicos, en funcién de su contenido y alcance, pueden clasificarse en
Proyectos Técnicos de Edificacién que se ajustard a lo establecido en la LOE y CTE y, en

BOCM-20200221-30



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 146

VIERNES 21 DE FEBRERO DE 2020 B.O.C.M. Nim. 44

su caso, a la Legislacion Sectorial aplicable; y otros Proyectos Técnicos para actuaciones
no contempladas en dicha Ley, que se ajustara a lo establecido en esta Ordenanza.

También precisardn de Proyecto Técnico las obras de urbanizacién y las parcelacio-
nes. Precisardn de Proyecto Técnico aquellas obras de infraestructura que por sus dimen-
siones y complejidad técnica asi lo requieran, asi como todas aquellas previstas en las co-
rrespondientes normativas de aplicacion.

El Proyecto y demds documentacidn técnica enunciada deberdn estar suscritos por
Técnico o Técnicos competentes, y reunir los requisitos formales exigibles con arreglo a la
Legislacién en vigor, y, en su caso y si asi se determinara legalmente, visados por Colegio
Oficial correspondiente u Organismo que resulte competente en esta materia.

Art. 15.

Cédula urbanistica y alineacion oficial—La cédula urbanistica es el docu-

mento que contiene el régimen y condiciones urbanisticas aplicables a una finca o dmbito de-
terminado. La alineacién oficial es el documento que tiene por objeto que el Ayuntamiento, a
través de sus Servicios Técnicos, defina las alineaciones exteriores oficiales de las parcelas.

Los documentos a aportar para la obtencion de cédula urbanistica y alineacién oficial son:

a) Impreso normalizado de solicitud.
b) Impreso de autoliquidacién.

Art. 16.  Consulta urbanistica—La consulta urbanistica tiene por objeto conocer la
viabilidad urbanistica de una actuacién concreta. Documentos a aportar para la obtencion
de consulta urbanistica:

a) Impreso normalizado de solicitud.
b) Impreso de autoliquidacion.
¢) Formulacién explicativa de la consulta.

TITULO Il

De los procedimientos y sus clases

Art. 17. Procedimiento.

a) Definicién de procedimiento: se denomina procedimiento a los trdmites adminis-
trativos tendentes a comprobar que las actuaciones urbanisticas o usos del suelo,
subsuelo o vuelo solicitados en la licencia se ajustan a la legalidad urbanistica, ter-
minando con la resolucién que proceda de concesiéon o denegacién de la misma o
cualquier otro de los supuestos previstos en la legislacién aplicable.

b) Fase de iniciacién del procedimiento:

1.

La licencia urbanistica serd solicitada por el interesado en impreso normalizado,
incorporando la documentacién que para cada tipo de actuacidn sea requerida,
ante cualquiera de los Registros o formas permitidas por la legislacion general.
El Organo que deba conocer de la tramitacién y resolucién de las licencias,
podra requerir al interesado para que en el plazo de diez dias mejore o subsa-
ne la solicitud o incorpore los documentos necesarios para iniciar la tramita-
cidn, de acuerdo en cada caso con los procedimientos establecidos en esta Or-
denanza, con la advertencia de que si no se cumple lo requerido en el plazo
indicado, se le tendrd por desistido de su peticién, con archivo de la misma,
previa Resolucién emitida al efecto.

A los efectos del computo de plazos de tramitacidn, se considerard iniciado el
expediente desde la aportacion de la documentacion completa en el Registro
del Organo competente para resolver.

c) Fase de instruccién del procedimiento:

1.

Los servicios municipales competentes emitirdn informe técnico en las De-
claraciones Responsables y Comunicacién Previa; e informe técnico e infor-
me juridico en el resto de licencias de obras. Cuando en el procedimiento de
concesion de licencia sea necesario solicitar informes a otros organismos pu-
blicos, estos se solicitardn simultdineamente en un solo acto y por una sola vez.
Su emisién estard sujeta a la legislacidon sobre Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes para el contenido
de la resolucién a Organo de la misma o distinta Administracion, suspenderd
el plazo maximo legal para resolver el procedimiento y notificar la resolucion,
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por el tiempo que medie entre la peticion, que deberd comunicarse a los inte-
resados y la recepcion del informe, que igualmente debera ser notificada a los
mismos. El plazo maximo de suspension serd el establecido legalmente en
cada caso para la emisién del informe.

3. En ningln caso se remitirdn a informe las actuaciones que sean inviables ur-
banisticamente.

d) Requerimientos para subsanacion de deficiencias:

1. Eltranscurso del plazo maximo para dictar resolucién expresa podrd interrum-
pirse por una sola vez, mediante un tnico requerimiento para subsanacién de
deficiencias de fondo, sin perjuicio de lo previsto para los procedimientos de
control medioambiental respecto de informacién adicional o ampliacién de la
documentacion.

2. El requerimiento serd unico y deberd precisar las deficiencias, sefialando la
necesidad de subsanacién en el plazo que se indique en cada procedimiento,
incluyendo de forma expresa la advertencia de caducidad del procedimiento,
de no proceder en plazo a la subsanacion, debiendo dictarse resolucion expre-
sa por Organo competente declarando la caducidad del procedimiento.

3. Siel requerimiento no se cumplimenta de forma completa o se efectiia de ma-
nera insuficiente, se podrd solicitar aclaracién sobre dicho asunto vy, si final-
mente persiste el incumplimiento, la licencia serd denegada.

e) Resolucion del procedimiento:

1. Con posterioridad a que los servicios municipales competentes emitan infor-
me técnico en las Declaraciones Responsables y Comunicacién Previa; e in-
forme técnico e informe juridico en el resto de licencias de obras; se resolve-
rd, bien, otorgando la licencia urbanistica solicitada que puede estar sujeta a
condiciones o requisitos que la actuacién deberd cumplir para ajustarse al or-
denamiento en vigor, o bien, denegando, en cuyo caso deberdn motivarse de-
bidamente las razones de dicha denegacion.

2. El plazo para resolver es el establecido en la presente Ordenanza para cada
tipo de licencia en funcién el procedimiento al que se ajusta su tramitacion.

Art. 18.  Tipos de tramitacién.—Habra dos tipos de procedimiento: el procedimien-
to abreviado y el procedimiento ordinario.

Art. 19.  Procedimiento abreviado.—Es el procedimiento de Declaracién Responsa-
ble y Comunicacién por el cual el interesado manifiesta que cumple con lo exigible por la
legislacion vigente que resulta de aplicacion. La declaracion responsable y la comunicacion
previa facultardn al titular para realizar la actuacién urbanistica pretendida, con la finalidad
de implantar, modificar o ejercer su actividad.

Se someterdn a este régimen las actuaciones urbanisticas que, por su reducido impac-
to urbanistico o repercusién medioambiental y escasa entidad técnica no tengan la condi-
cién de edificacion, no requieran proyecto técnico, no exijan el control preventivo de la
administracién propio del procedimiento ordinario de obtencién de una licencia urbanisti-
ca y sean calificadas como obras menores conforme al articulo 3.5.10. de la Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento de Aldea del Fresno.

Esta Declaraciéon Responsable o Comunicacion Previa producirdn efectos dejando a
salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero, no pudiendo ser invocada para
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran incurrido los titulares
en el ejercicio de las actuaciones autorizadas. Los efectos de la declaracién responsable se
producirdn desde el dia en que el Ayuntamiento tome razén y declare completa la documen-
tacidn que tenga entrada en el registro del Ayuntamiento de Aldea del Fresno.

Art. 20. La tramitacion por el procedimiento abreviado de Declaracién responsable
o Comunicacion Previa—El interesado/a deberd comunicar en el Registro Municipal la in-
tencién de llevar a cabo la actuacién urbanistica adjuntando la siguiente documentacion:

1. Impreso normalizado de comunicacidn previa y caracteristicas basicas de la actua-
cién que se pretende.

2. Impreso de Autoliquidacién Provisional del impuesto/tasa correspondiente.

3. Plano, croquis, ficha descriptiva catastral o fotocopia de callejero sefialando Ia si-
tuacion del edificio, parcela o solar.
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4. Descripcién suficiente de la actuacién, con relacién de materiales.

Esta descripcidn se realizard mediante memoria suscrita por técnico competente en los
supuestos previstos en la normativa sectorial de aplicacidn, incluyendo una declaracién del
técnico facultativo indicando que el proyecto cumple en todos sus extremos con la ordena-
cioén urbanistica de aplicacion.

Se podra eximir de la presentacion de esta memoria suscrita por técnico competente solo en
los supuestos no exigibles en normativa sectorial y si el informe técnico municipal es favorable.

Si se tratase de una actuacién de nueva implantacion o modificacién de actividad con
obras, la memoria deberd incluir la descripcién de la actividad y de las obras, significando la
posicién del local dentro del edificio, sus accesos y comunicaciones con el mismo, la maqui-
naria e instalaciones fijas del local y la actividad con sus caracteristicas técnicas, incluyendo
cuando la naturaleza de la actividad lo justifique las de caracter sanitario, los servicios higiéni-
cos y las medidas de prevencién de incendios (extintores, luces de emergencia, etcétera).

5. Planos o croquis, a escala, acotados, que reflejen el estado actual y, en su caso, el refor-
mado tras la intervencion, que contengan, al menos, los extremos indicados en el punto anterior.

6. Presupuesto de las obras e instalaciones fijas a precios actuales de mercado y fir-
ma del contratista que vaya a ejecutar la obra, en su caso.

7. En caso de producir residuos, el solicitante deberd constituir ante el Ayuntamien-
to una fianza por valor de 100 euros que garantiza la correcta gestion de residuos de cons-
truccién y demolicién que se produzcan en la obra, conforme a lo establecido en los articu-
los 4.1.d) y 6.2 del Real Decreto 105/2008, por el que se regula la Produccién y Gestién de
Residuos de Construcciéon y Demolicidn, y de acuerdo con los criterios establecidos en los
articulos 9y 10 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de re-
siduos de construccién y demolicién en la Comunidad de Madrid.

8. Declaracion de colocacion en el lugar en el que se pretendan llevar a cabo la ac-
tuacién de un cartel acreditativo describiendo las obras comunicadas.

Este cartel deberd tener la dimensién minima de un A4, y debera sefialar el nimero de
registro de entrada en el Ayuntamiento, el nombre y apellidos del interesado/a y la descrip-
cién de la actuacién comunicada.

9. En su caso, copia de la calificacién urbanistica o de las restantes autorizaciones y
concesiones administrativas cuando sean legalmente exigibles al solicitante.

10. En su caso, declaracién de impacto ambiental o procedimiento ambiental perti-
nente, de requerirla el uso al que vayan destinadas las obras.

Una vez recibida la comunicacién de la actuacién urbanistica, el Ayuntamiento proce-
derd a su comprobacién y emitird informe técnico referido a si el régimen de autorizacién
de la actuacién descrita, por su reducido impacto y escasa entidad técnica, es el de comuni-
cacion previa y si puede declararse completa la documentacion presentada.

Si el informe técnico advirtiera omisién de documentacién pertinente se requerira al
interesado para que subsane o cumplimente el requerimiento que en tal sentido se formule,
no declardndose completa la documentacion presentada y no pudiendo iniciarse la actua-
cién urbanistica. En caso de que aprecie inexactitud, falsedad u omisién en cualquier dato,
manifestacion o documento que se acompafie o incorpore a la comunicacién previa, el
Ayuntamiento podra requerir al interesado la subsanacion y/o ordenar el inicio de los expe-
dientes pertinentes de responsabilidad, si es pertinente.

Emitido informe técnico favorable, el alcalde o concejal-delegado tomard razén de la
comunicacién y declarard completa la documentacion presentada por el interesado. Esta de-
claracién municipal serd suficiente para legitimar la actuacidn urbanistica objeto de comu-
nicacién previa.

Si el informe técnico fuera definitivamente desfavorable, el alcalde o concejal-delega-
do emitird resolucién expresa denegatoria justificando los motivos de no haber declarado
completa la documentacion.

El Ayuntamiento podrd comprobar que la actuacién urbanistica se estd llevando a cabo
conforme a lo declarado por el interesado/a, y en caso de que aprecie omision o falsedad
podra paralizar las obras, dictar orden de ejecucién o iniciar expediente de restablecimien-
to de la legalidad urbanistica y expediente sancionador, si procede.

Art. 21.  Procedimiento ordinario.—Las actuaciones que se tramitan por este proce-
dimiento son:

1. Obras de edificaciéon que, de acuerdo con la LOE y el CTE, precisen de Proyecto
Técnico, salvo que se trate de obras sujetas al régimen de declaracion responsable.

2. Obras que no siendo de edificacion estén precisadas de Proyecto Técnico, salvo
que se trate de obras sujetas al régimen de declaracidn responsable.
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3.

5.

Licencias de parcelacién segregacién y agregacion.

4. En cualquier caso, la distincién entre las obras cuya licencia pueda tramitarse por

el procedimiento ordinario, respecto a las que se deben tramitar por el procedimiento abre-
viado, por su escasa entidad, se establece por el alcance y caracteristicas de las obras defi-
nidas por procedimiento abreviado, entendiendo que el resto de las obras debe tramitarse
por el procedimiento ordinario. No obstante, en funcién de la envergadura de la obra, de las
caracteristicas de los inmuebles o de determinados condicionantes técnicos, por afectar a
elementos estructurales o crear nuevos elementos de cardcter estructural, crear elementos
no recogidos en el procedimiento de declaracion responsable que afecten al cémputo de
edificabilidad, ocupacién o altura, afectar en su distribucién o dotacién de instalaciones (sa-
lidas de humos, salidas de ventilacion, dotacion de aseos o vestuarios) de uso colectivo o
publico donde se prevea el ejercicio de una actividad, se podrd requerir por los Servicios
Técnicos Municipales la tramitacién de determinadas obras por el procedimiento ordinario
aportando la documentacién que corresponda en cada caso.
Las obras que afecten a edificios con algtin grado de proteccion también se trami-
tardn por este procedimiento. No obstante, cuando se trate de obras que se ejecuten para al-
guna de las actividades del anexo de la Ley 2/2012, de 12 de junio, solo serd exigible licen-
cia a las actuaciones que se realicen sobre inmuebles declarados como bienes de interés
cultural con declaracion individualizada, a los bienes incluidos a titulo individual en el In-
ventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, asi como a los inmuebles cata-
logados dentro del régimen de maxima proteccién en el planeamiento urbanistico aplica-
ble, salvo que en los mismos ya se viniera desarrollando alguna actividad de las recogidas
en el apartado anterior, siempre y cuando no se afecten los elementos protegidos.

6. Lastalas de drboles que se encuentren dentro del ambito de aplicacion de la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

7. Primera ocupacién, de verificacion, en orden a autorizar la puesta en uso de los
edificios, que estos han sido ejecutados de conformidad con el proyecto y, en su caso, con-
diciones establecidas en las licencias concedidas, asi como que se encuentran debidamente
terminados y aptos segun las exigencias urbanisticas de su destino especifico.

Art. 22.  Tramitacion por el procedimiento ordinario.—Estas actuaciones deberdn
ser solicitadas en impreso normalizado habilitado al efecto y ser presentada en el Registro
Municipal adjuntando la siguiente documentacion:

a)

Para proyecto de obras:

Impreso normalizado de solicitud de licencia urbanistica.

Impreso de Autoliquidacién Provisional del impuesto/tasa correspondiente.
Justificante del depdsito de la fianza que garantice la correcta gestién de los
residuos o escombros a generar.

Justificante del pago de la fianza que garantice la correcta conservacion del
espacio publico. No serd necesaria en caso de talas de arbolado.

Impreso de estadistica de la edificacion para obras de edificacién de nueva
planta o ampliaciones.

Fotografias de estado inicial de la zona de actuacién.

Proyecto técnico visado que incluird los documentos preceptivos de conformi-
dad con la Ley de Calidad de la Edificacion de la Comunidad de Madrid o de
conformidad con cualquier otra normativa local, autonémica o estatal vigente.
(En papel y/o soporte digital). En caso de talas de drboles que se encuentren
dentro del dmbito de aplicacion de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Pro-
teccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, se apor-
tard memoria que describa la especie, edad y didmetro del drbol y motivo de la
tala, plano de situaciéon y emplazamiento y presupuesto.

Hojas de direccion facultativa visadas. No serd necesaria en caso de talas de
arbolado.

Certificado visado de conformidad con la ordenacién urbanistica vigente de
conformidad con el articulo 154.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid. No serd necesario en caso de talas de arbolado.
Compromiso de haber colocado el cartel anunciador de la obra de conformi-
dad con el articulo 154.1.d) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid. No serd necesario en caso de talas de arbolado.

En el caso de talas de arbolado, si por las dimensiones del ejemplar a talar o
por afectar su tala a la seguridad de personas o cosas, el técnico informante
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podrd solicitar que la actuacién esté supervisada por un técnico competente,
que determine, ademads, las medidas de seguridad necesarias.

— Ensu caso, copia de la calificacion urbanistica o de las restantes autorizaciones y
concesiones administrativas cuando sean legalmente exigibles al solicitante.

— En su caso, declaracién de impacto ambiental o procedimiento ambiental per-
tinente, de requerirla el uso al que vayan destinadas las obras.

— En su caso, copia de la autorizacién de la Comunidad de Propietarios cuando
las obras afecten a zonas o elementos comunes del edificio o cuando se re-
quiera autorizacién de conformidad con sus Estatutos.

— Ensu caso, acuerdos inscritos registralmente con el colindante pero no recogidos
en cédula urbanistica. Estos acuerdos en todo caso deberan ser inscritos en el Re-
gistro de la Propiedad. No serd preceptivo que dichos acuerdo se inscriban en el
Registro cuando se trate de edificaciones auxiliares, piscinas o pistas deportivas,
adosamientos de rampas y los cambios de la rasante natural en los linderos.

b) Para proyectos de parcelacion:

— Impreso normalizado de solicitud de licencia urbanistica.

— Impreso de Autoliquidacién Provisional del impuesto/tasa correspondiente

— Proyecto técnico, en papel y/o soporte digital, visado o con certificado de ha-
bilitacién del autor visado por el Colegio Profesional correspondiente.

— Nota Simple informativa del Registro de la Propiedad.

c) Para primera ocupacion:

— Impreso normalizado de solicitud de licencia urbanistica.

— Impreso de Autoliquidacién Provisional del impuesto/tasa correspondiente.

— Certificado Final de obra visado.

— Presupuesto final de obra visado.

— Libro del Edificio en formato pdf y/o papel, en su caso.

— Fotografias de cada una de las fachadas del edificio.

— Planos finales de obra visados, en su caso.

— Copia del impreso de alta debidamente registrado por la Direccién General de
Catastro.

Completa la documentacién, se someterd a informe técnico, o a inspeccién técnica de
conformidad si la licencia es de primera ocupacién. En el caso de existir deficiencias formu-
lardn requerimiento de fondo debiendo precisar las deficiencias y el plazo de subsanacién de
un mes, incluyendo la advertencia de la caducidad en los términos legalmente establecidos.

En el caso que la actuacién urbanistica requiera de calificacidn urbanistica, otras auto-
rizaciones, procedimiento de evaluacién ambiental, tramite de audiencia previa de los ve-
cinos afectados o informes sectoriales, se hard constar en el informe técnico interrumpién-
dose el plazo para la resolucién del procedimiento hasta su emision.

Emitido informe técnico o inspeccién técnica de conformidad, resto de autorizaciones
e informes sectoriales pertinentes, se emitird informe juridico pertinente.

DISPOSICION ADICIONAL
En materia de disciplina urbanistica se aplicardn integramente las disposiciones de la

Ley 9/2001 sobre inspeccién urbanistica, proteccion de la legalidad urbanistica e infraccio-
nes urbanisticas y su sancion.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas normas contenidas en las Ordenanzas municipales de Aldea
del Fresno se opongan, contradigan o resulten incompatibles con la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

Entrada en vigor. La presente Ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publi-
cacién completa en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, una vez cumpli-
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dos los trdmites contenidos en los articulos 49 y 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases del
régimen local».

Contra el presente Acuerdo, se interpondrd recurso contencioso-administrativo, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Con-
tencioso-Administrativa.

En Aldea del Fresno, a 6 de febrero de 2020.—La alcaldesa, Maria Isabel Hernandez
Hernandez.

(03/4.411/20)
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