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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

9 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, en sesion celebrada el dia 20 de febre-
ro de 2020 y en el expediente administrativo con nimero de referencia 711/2019/21.700,
ha adoptado el siguiente Acuerdo:

Primero.—Aprobar inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Jun-
ta de Compensacion del Area de Planeamiento Remitido 05.04 “Manzana Maria de Molina”,
suscrito por propietarios de suelo que superan el 50 por ciento de la superficie del 4mbito.

Segundo.—Someter el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacién del Area de Planeamiento Remitido 05.04 “Manzana Marfa de Molina” al
trdmite de informacion publica durante un plazo de veinte dias, a cuyo efecto se insertard
el correspondiente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y se
notificard individualizadamente a todas las personas propietarias afectadas, segun lo esta-
blecido en el articulo 161 del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por Real De-
creto 3288/1978, de 25 de agosto, en relacion con el articulo 83 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Lo que se publica con el texto integro del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
de la Junta de Compensacion, para general conocimiento y con el fin de que cuantas perso-
nas se consideren interesadas puedan examinar la documentacién correspondiente (Refe-
rencia 711/2019/21.700) y formular por escrito cuantas alegaciones estimen convenientes
a su derecho durante el término de 20 dias, computables desde el dia siguiente a la publica-
cién de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Asimismo, en este plazo los posibles propietarios de suelo incluidos en el &mbito po-
dran solicitar su incorporacién a la Junta de Compensacion.

La documentacién correspondiente al expediente que se va a someter a informacién
publica se podrd consultar:

— A través de la pagina web del Ayuntamiento de Madrid (https://www.madrid.es).
— En los Servicios de Informacion Urbanistica del Area de Gobierno de Desarrollo
Urbano, ¢/ Ribera del Sena, 21, en horario de atencién al puiblico.

Los escritos podrédn presentarse en cualquier Registro del Ayuntamiento de Madrid, asi
como por cualquier medio a los que hace referencia el art. 16, apartados 4-8, de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administra-
ciones Publicas.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL APE 05.04 “MANZANA MARIA DE MOLINA”

TITULO I
Generalidades

Articulo 1.° Denominacion, naturaleza y régimen juridico—1. Con la denomina-
cién de Junta de Compensacion “Area de Planeamiento Remitido 05.04, Maria de Molina”
se constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora para la ejecucién del planeamiento ur-
banistico del Area de Planeamiento Remitido 05.04, Maria de Molina del Plan General de
Ordenacion urbana de Madrid.

2. La Junta de Compensacidn tiene la consideracion de ente corporativo de Derecho
publico, con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar desde su inscripcion
administrativa y la de la constitucién de sus 6érganos directivos.
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3. La Junta de Compensacion estard compuesta por las personas fisicas o juridicas
propietarias de suelo en el Area de Planeamiento Remitido 05.04, Maria de Molina citada
que se integren en aquélla y las Administraciones Publicas titulares de suelo en el dmbito.

4. LaJunta de Compensacidn se regird por lo establecido en los presentes Estatutos,
con observancia de las prescripciones contenidas en las Bases de Actuacién de la misma,
en la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM/01) y la
normativa estatal pertinente.

Art. 2.° Domicilio—1. Eldomicilio de la Junta de Compensacidn queda estableci-
do en: Calle Maria de Molina 40, 6° centro, de Madrid (28006-Madrid).

2. Dicho domicilio podrd ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la Asamblea Ge-
neral, debiendo notificarlo al Ayuntamiento de Madrid, con constancia en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid a través de la Adminis-
tracion actuante.

Art. 3.° Objeto y fines—1. Constituye el objeto de la Junta de Compensacion la
ejecucion del planeamiento y gestién, asumiendo la directa responsabilidad de la realiza-
cion de la actividad de ejecucién del planeamiento, la gestién urbanistica y los pertinentes
instrumentos de ejecucién material y la equidistribucién de derechos en el dmbito de la Uni-
dad de Ejecucion.

2. Los fines especificos de la Junta de Compensacidn se materializardn en:

A) Agrupar a los propietarios de terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucién y
distribuir equitativamente entre los miembros de la Junta de Compensacion las
cargas y beneficios resultantes de la actuacion.

B) Llevar acabo las operaciones juridicas que han de materializarse en el Proyecto de
Reparcelacion.

C) Realizar las obras complementarias de urbanizacién que resulten necesarias, sien-
do innecesario redactar Proyecto de Urbanizacién alguno, asi como coordinar, con
el alcance previsto en estos Estatutos y en sus Bases de Actuacion, el proceso si-
multdneo de edificacion.

D) Ejercer la actividad de ejecucién del planeamiento por atribucién legal y asumir
dicha responsabilidad frente al Municipio.

3. Para el cumplimiento de tales fines, la Junta de Compensacién debera:
A) Solicitar del Ayuntamiento:

a) La aprobacién de la constitucion de la Junta de Compensacion, instando su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Co-
munidad de Madrid.

b) Laaprobacion del Proyecto de Reparcelacién del APR, elaborado y presenta-
do para su tramitacion por la Junta de Compensacion.

¢) Latramitacion de los expedientes expropiatorios que procedan en los supues-
tos de no incorporacién de propietarios de terrenos comprendidos en el dmbi-
to o de incumplimiento de sus obligaciones por los miembros de la Junta de
Compensacion; siendo ésta beneficiaria en ambos supuestos de la actuacién
expropiatoria.

B) Ejecutar, si fuera necesario las obras complementarias de urbanizacién que se

acuerden por la Asamblea General, y solicitar su recepcion por el Ayuntamiento.

C) Cumplir los deberes legales de cesién a favor del Ayuntamiento de acuerdo con el
planeamiento aprobado.

D) Interesar del Registro de la Propiedad:

a) La constancia, por nota marginal, de la afeccién al sistema de compensacion
de los terrenos comprendidos en el dmbito.

b) La inscripcién de la reparcelacion, una vez aprobado por el Ayuntamiento el
Proyecto de Reparcelacion.

E) Recaudar de los propietarios las cuotas de urbanizacién, indemnizaciones y demds
gastos que se aprueben, de conformidad con lo establecido en los presentes Estatutos.

4. Con cardcter facultativo, la Junta de Compensacién podra:

A) Adquirir, poseer, gravar, enajenar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracién de los bienes constitutivos de su patrimonio.
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B) Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas aportadas del
Proyecto de Reparcelacion; pudiendo ocuparlas a los efectos de la realizacion de
todas las obras de urbanizacioén, incluidas las complementarias, que se ejecuten.

C) Instar del Ayuntamiento el ejercicio de la via de apremio o interesar de aquél la ex-
propiacion forzosa para el cobro de las cantidades adeudadas por los miembros de
la Junta de Compensacion.

D) Formalizar operaciones de crédito para atender los costes de la actuacién con ga-
rantia hipotecaria, previa autorizacién de sus titulares.

E) Asumir la gestién y defensa de los intereses de la Junta de Compensacion ante las
Administraciones Estatal, Autonémica y Municipal, asi como ante los Jueces y
Tribunales en todos sus grados y jurisdicciones, y frente a los particulares.

F) Solicitar la concesién de los beneficios fiscales aplicables a la gestién urbanistica.

G) En general, el ejercicio de cuantos derechos y facultades le correspondan segtin las
normas legales vigentes.

Art. 4.° Duracion—La Junta de Compensacién tendrd la duracion exigida por el
cumplimiento de su objeto, salvo que se produzca su disolucién anticipada en los términos
establecidos en los presentes Estatutos. .

Art. 5.° Ambito—1. EI dmbito de la Junta de Compensacién lo constituye el Area
de Planeamiento Remitido 05.04, Maria de Molina del Plan General de Ordenacién Urba-
na de Madrid.

2. La delimitacién del dmbito de gestién queda definida en la documentacién grafi-
ca del Plan Parcial de Reforma.

TITULO I
Administracion actuante

Art. 6.°  Administracion actuante—Es Administracion actuante el Ayuntamiento de
Madrid, a través del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano, sin perjuicio de las compe-
tencias que legalmente estén atribuidas a la Comunidad de Madrid.

Art. 7.°  Facultades —Corresponden al Ayuntamiento, las siguientes facultades:

A) Estimar o desestimar la iniciativa para la ejecucion urbanistica del dmbito.

B) Tramitar y aprobar definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior del ambito.

C) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién
de la Junta de Compensacion, designando el representante municipal en la misma.

D) Aprobar la constitucion de la Junta de Compensacién y solicitar su inscripcién en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.

E) Tramitar y aprobar los expedientes de expropiacion forzosa de terrenos en los su-
puestos previstos en estos Estatutos, asi como recaudar de los miembros de la Jun-
ta de Compensacion, en caso de impago, las cuotas de urbanizacién por via de
apremio.

F) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacién asi como las
obras de urbanizacién complementarias que, en su caso, resulten exigibles.

G) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcelacion.

H) Formalizar la recepcion de las obras de urbanizaciodn, si en su caso proceden.

I) Resolver los recursos de alzada que se formulen contra los acuerdos y decisiones
de la Asamblea General de la Junta de Compensacion.

J) Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacién y aprobar los acuerdos de di-
solucién y/o transformacién de la misma.

K) Cuantas facultades le estén atribuidas por los Estatutos o las Bases de Actuacién o
resulten de la normativa legal vigente.

TITULO III
Junta de Compensacion

Art. 8.° Composicion—1. La Junta de Compensacion se compone de las personas
fisicas y juridicas propietarias de terrenos en la Unidad de Ejecucién que se integren en
aquélla en los términos del art. 1°.3 de estos Estatutos.

2. Los copropietarios de terrenos incorporados a la Junta de Compensacién designa-
rdn, mediante documento autorizado notarialmente, las personas fisicas para el ejercicio de
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sus facultades como miembros de la misma respecto a los bienes en situacién de copropie-
dad, respondiendo solidariamente todos ellos de cuantas obligaciones dimanen de tal con-
dicidn; y, si en el plazo de un mes a partir del requerimiento formulado por el Consejo Rec-
tor no designaren tal representante, lo nombrard el Ayuntamiento.

3. La incorporacién de los propietarios a la Junta de Compensacién no implica la
transmision a la misma de la titularidad de los terrenos comprendidos en la actuacién; que-
dando éstos directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sis-
tema de compensacion y a las obligaciones y derechos establecidos en estos Estatutos y Ba-
ses de Actuacion por su sola adhesion a ellos.

Art. 9.°  Miembros de la Junta de Compensacién—1. Los miembros de la Junta de
Compensacidén tendrdn todos los mismos derechos y obligaciones una vez constituida aqué-
1la, con independencia del m omento de su incorporacion.

2. Los propietarios privados que no hubieren participado en la presentacién de las
Bases y Estatutos podrdn solicitar su incorporacién a la Junta de como miembros adheri-
dos, si no lo hubieren hecho ya antes, dentro del mes siguiente a la notificacion individua-
lizada de la aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Jun-
ta de Compensacion.

Para su incorporacién habran de instarlo del Ayuntamiento mediante escrito en el que
se haga constar su decisién de incorporarse a la Junta de Compensacién; debiendo acom-
pafiar la documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos y, en su caso, de la re-
presentacion ostentada.

Transcurrido dicho plazo sin haber solicitado la incorporacion, serdn expropiados a fa-
vor de la Junta de Compensacion los bienes afectados de todos los propietarios que no se
hubieran incorporado a ella.

4. Las Administraciones Publicas titulares de bienes en el dmbito de la Unidad de Eje-
cucidén quedardn integradas sin necesidad de formalidad alguna en la Junta de Compensacion.

TITULO IV
Constitucion de la Junta de Compensacion

Art. 10.°  Acto de constitucion—1. Dentro del plazo establecido en el requerimien-
to que practique el Ayuntamiento a los propietarios (y, en todo caso, dentro de los tres me-
ses siguientes a la notificacion del acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Esta-
tutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién) se procederd al otorgamiento de
la escritura publica de constitucién de esta.

A tal efecto, los propietarios promotores designardn Notario autorizante y fecha para
el otorgamiento de la escritura publica aludida; y lo notificard a los restantes miembros ad-
heridos y al Ayuntamiento con una antelacién de ocho dias a la fecha en que haya de pro-
cederse a dicho otorgamiento.

2. Los propietarios que no concurran a la formalizacién de dicha escritura podran
otorgar actas notariales de adhesion a ésta dentro del plazo de quince dias hdbiles siguien-
tes a dicha formalizacién; y, si no lo hicieren, perderdn en su caso la cualidad de miembro
de la Junta de Compensacién quedando sujetos a expropiacién forzosa sus terrenos en fa-
vor de ésta; todo ello sin perjuicio de la facultad de la Junta de Compensacion de aceptar la
adhesién extempordnea de los propietarios que la soliciten.

3. Laescritura ptiblica de constitucion de la Junta de Compensacion deberd contener
las siguientes circunstancias:

A) Relacién de los propietarios, con indicacidn de sus respectivos domicilios.

B) Relacién de las fincas de las que sean titulares dichos miembros, identificadas gra-
ficamente en el correspondiente plano parcelario del APR, que contendrd las su-
perficies provisionales de las mismas.

C) Personas que hayan de constituir el Consejo Rector.

D) Acuerdo de constitucion.

4. Alaescritura publica de constitucion se incorporardn copias de los Estatutos y de
las Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién definitivamente aprobadas por el
Ayuntamiento autenticadas por funcionario competente.

Art. 11.°  Aprobacién e inscripcion—1. La copia autorizada de la escritura publi-
ca de constitucién asi como, en su caso, de las actas notariales de adhesion, se presentardn
en el Ayuntamiento; adoptdndose por éste, si procede, acuerdo aprobatorio de la constitu-
cioén de la Junta de Compensacion.
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2. Aprobada dicha constitucién, el Ayuntamiento elevard certificacién del acuerdo,
en union de copia autorizada de la escritura puiblica de constitucién y, en su caso, de las ac-
tas notariales de adhesion, a la Comunidad de Madrid para la inscripcién de la Junta de
Compensacidn en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

TITULO V
()rganos de Gobierno y Administracion

Art. 12.° Organos—1. Los Organos de gobierno y administraciéon de la Junta de
Compensacién son:

A) La Asamblea General.
B) El Consejo Rector.

2. Ejerceran funciones especificas en la Junta de Compensacion:

A) El Presidente.
B) El Secretario.

Capitulo 1
La Asamblea General

Art. 13.° Naturaleza y facultades—1. La Asamblea General es el érgano de go-
bierno y administracién superior de la Junta de Compensacién y estard compuesta por to-
dos los miembros de la misma, quienes decidirdn en los asuntos propios de su competen-
cia; quedando obligados aquéllos al cumplimiento de los acuerdos adoptados, sin perjuicio
de los recursos pertinentes.

También formard parte de la Asamblea General el representante del Ayuntamiento,
que serd nombrado por éste en el Acuerdo de aprobacion definitiva de los Estatutos, aun-
que pueda ser sustituido posteriormente.

2. Son facultades de la Asamblea General:

A) Designar los componentes del Consejo Rector y disponer el cese, en su caso, de
uno o varios de aquéllos, asi como nombrar a quienes hubieren de sustituirles has-
ta la inmediata renovacidn estatutaria del mismo.

B) Aprobar los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios.

C) Aprobar la Memoria y Cuentas de cada ejercicio econémico, previo informe de los
Censores de Cuentas designados por la Asamblea General.

D) Aprobar el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién para su presenta-
cién en el Ayuntamiento.

E) Autorizar la formalizacién de toda clase de contratos y convenios civiles, mercan-
tiles y administrativos, asi como cualesquiera actos de dominio y administracién
relativos a los bienes propiedad de la Junta de Compensacion, sin perjuicio de las
facultades que se acuerde delegar en el Consejo Rector.

F) Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre los bienes comprendi-
dos en la Unidad de Ejecucién y pertenecientes a los miembros de la Junta de
Compensacion dentro de los limites establecidos por la Ley los presentes Estatu-
tos y Bases de Actuacion.

G) Acordar la formalizacion de créditos para atender a los gastos de la actuacién, con
garantia hipotecaria de las fincas o parcelas propiedad de los miembros de la Jun-
ta de Compensacion en la Unidad de Ejecucion.

H) Determinar el procedimiento para la contratacion de las obras de urbanizacion, en
su caso complementarias (a priori no es necesario, pero por si fuera necesario eje-
cutar alguna obra), y adjudicar dichas obras; ello sin perjuicio de delegar en el
Consejo Rector dichas facultades hasta determinada cuantia.

I) Aprobar, en su caso, las modificaciones de los Estatutos de la Junta de Compensa-
cidn, sin perjuicio de su posterior aprobacidn por el Ayuntamiento.

J) Solicitar del Ayuntamiento la tramitacién del expediente para la aprobacion de la
disolucién y liquidacién de la Junta de Compensacion.

K) Proceder a la ocupacién material de los suelos necesarios para la ejecucién del
Proyecto de Reparcelacion, pudiendo la Junta de Compensacién acudir a los Tri-
bunales competentes para iniciar los tramites necesarios, tanto materiales como
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juridicos, para los desalojos de viviendas y/o actividades al objeto de hacer efec-
tiva dicha ocupacion material.

L) Cuantas correspondan legal o reglamentariamente a la Junta de Compensacién y
no hayan sido atribuidas al Consejo Rector por estos Estatutos o delegadas en el
mismo por acuerdo de la Asamblea General.

M) Fijar las cuotas de participacién de los miembros de la Junta de Compensacion.

Art. 14.°  Clases de Asamblea General—1. Las Asambleas Generales podrdn ser
Ordinarias o Extraordinarias.
2. La Asamblea General Ordinaria se reunira dos veces al ano:

A) Dentro del primer semestre para censurar la gestion de la Junta de Compensacion
y aprobar la Memoria y Cuentas del ejercicio econémico anterior, previo informe
de los Censores de Cuentas designados por la Asamblea General.

B) Dentro del cuarto trimestre para aprobar el Presupuesto ordinario del ejercicio
econdmico siguiente, nombrar a los Censores de Cuentas para dicho ejercicio y
elegir, cuando proceda, los componentes del Consejo Rector. Tanto los Censores
de Cuentas como los componentes del Consejo Rector deberdn ser personas fisi-
cas propuestos por los miembros de la Junta de Compensacién, pudiendo ser aje-
nas a esta.

El Orden del dia de las reuniones de la Asamblea General Ordinaria podrd incluir otros
asuntos distintos a los sefalados en los apartados A) y B) precedentes.

En caso de urgencia, y con arreglo a lo establecido en el articulo 17°.3 siguiente, po-
drd la Asamblea General Ordinaria conocer y resolver sobre asuntos no incluidos en el Or-
den del Dia.

3. Toda reunién de la Asamblea General que no sea de las sefialadas en el nimero
anterior tendrd la consideracién de Asamblea General Extraordinaria.

La Asamblea General Extraordinaria se reunird cuando el Consejo Rector lo acuerde
o cuando lo soliciten al Presidente de la Junta de Compensacion miembros de la misma que
representen, al menos, el treinta por ciento del total de las cuotas; debiendo expresarse en
este supuesto los asuntos a tratar.

En las reuniones de la Asamblea General Extraordinaria solamente podrdn adoptarse
acuerdos sobre los asuntos que figuren en el Orden del Dia.

Art. 15.°  Derecho de asistencia—Podran asistir a las reuniones de la Asamblea Ge-
neral las personas fisicas (o quienes acrediten poder notarial bastante otorgado por éstas) y
los representantes de las personas juridicas, en quienes concurra la cualidad de miembro de
la Junta de Compensacion.

La presentacion del documento justificativo al Secretario de la Junta de Compensacion
serd requisito indispensable para la participacién en la misma.

Art. 16.°  Convocatoria y constitucion—1. Las reuniones de la Asamblea General
serdn convocadas, previo acuerdo del Consejo Rector y por orden del Presidente de la Jun-
ta de Compensacion, mediante escrito del Secretario de la misma remitido con diez dias de
antelacion, cuando menos, a la fecha en que hayan de celebrarse, por correo certificado o
por cualquier otro medio que permita acreditar la practica de las notificaciones; reputando-
se vdlidas estas siempre que se dirijan al domicilio a que se refiere el articulo 282.2.C) de
estos Estatutos.

En caso de urgencia, la convocatoria de la Asamblea General Extraordinaria podrd de-
cidirse por el Presidente y el Secretario de la Junta de Compensacién, de forma mancomu-
nada, sin necesidad de acuerdo previo del Consejo Rector.

2. Lacelebracion de la Asamblea General Extraordinaria a peticién de miembros de
la Junta de Compensacion habrd de ser acordada por el Consejo Rector dentro de los quin-
ce dias siguientes a la presentacion en el domicilio de la misma de la solicitud; y la reunién
debera tener lugar dentro de los veinte dias siguientes a la adopcién de dicho acuerdo.

3. La convocatoria de la Asamblea General sefialard lugar, fecha y hora de la reu-
nién, asi como los asuntos incluidos en el Orden del Dia que han de someterse a cono-
cimiento y resolucién de la misma; y contendrd, ademads, la indicacién (en el supuesto de la
Asamblea General Ordinaria) de que, en el domicilio de la Junta de Compensacion, estaran
a disposicion de los miembros de esta, en horas hdbiles de oficina y hasta el dia anterior a
la reunién, la Memoria y Cuentas del ejercicio econémico precedente o el Presupuesto para
el ejercicio econdmico siguiente.

Cuando, a juicio del Presidente de la Junta de Compensacion, proceda el conocimien-
to por los miembros de la misma de los antecedentes documentales relativos a asuntos que
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han de someterse a la Asamblea General, tanto Ordinaria como Extraordinaria, se hara en
la convocatoria la advertencia de su disponibilidad previa.

4. La Asamblea General, Ordinaria o Extraordinaria, quedard validamente constitui-
da, en primera convocatoria, cuando concurran a ella, por si o por representacién, miem-
bros de la Junta de Compensacién que representen, al menos, el cincuenta por ciento del to-
tal de las cuotas.

Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indicado, se entenderd vdlidamente
constituida la Asamblea General, en segunda convocatoria, cualquiera que sea el porcenta-
je de cuotas de participacion presentes.

5. Si, halldndose presentes o representados la totalidad de los miembros de la Junta
de Compensacioén, acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General, quedard esta va-
lidamente constituida sin necesidad de previa convocatoria; pudiendo adoptarse cuales-
quiera decisiones relacionadas con el objeto de la Junta de Compensacion.

Art. 17.°  Adopcion de acuerdos—1. El Presidente de la Junta de Compensacion
presidird la Asamblea General, dirigird los debates y declarard los asuntos suficientemente
considerados, pasando a la votacién de acuerdo si procediere; actuando como Secretario el
de la Junta de Compensacion.

En caso de ausencia del Presidente o del Secretario se designardn por la Asamblea Ge-
neral, antes de iniciarse la sesion, entre los miembros del Consejo Rector que se hallen pre-
sentes, las personas que hayan de ejercer accidentalmente tales funciones.

2. Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de cuotas de participacién, presen-
tes o representadas; ello sin perjuicio de lo dispuesto en el nimero 4 siguiente.

3. Solamente podrdn ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Or-
den del Dia, sin que sean vdlidos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstan-
te, previa declaracion de urgencia, podrd someterse a su conocimiento y resolucién asuntos
no incluidos en el Orden del Dia de la Asamblea General Ordinaria mediante acuerdo adop-
tado por miembros, presentes o representados, que representen al menos el cincuenta por
ciento de las cuotas de participacion.

4. Los acuerdos de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, de modificacién de
los Estatutos y de enajenacién de bienes inmuebles propiedad de la Junta de Compensacién
requerirdn, en todo caso, el voto favorable de miembros que representen por lo menos el
cincuenta por ciento de las cuotas de participacion.

5. Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente ejecutivos, siempre
que hayan sido adoptados con arreglo a lo dispuesto en estos Estatutos; ello sin perjuicio de
los recursos pertinentes.

Art. 18.° Actasy certificaciones—1. De cada sesion de la Asamblea General se le-
vantard acta por el Secretario que hubiere ejercicio tal funcién, en la que se hardn constar
el resultado de las votaciones celebradas y los acuerdos adoptados; debiendo designarse en
la misma sesién un Interventor para que, en unién del Presidente y del Secretario actuan-
tes, procedan a su aprobacidn en el plazo de los treinta dias siguientes.

2. Dichas actas, una vez aprobadas, figurardn en el Libro de Actas correspondiente,
diligenciado por el Presidente y el Secretario de la Junta de Compensacién; y serdn firma-
das por el Presidente y el Secretario que hubieren desempefado tal funcién en la Asamblea
General y el Interventor designado al efecto. )

3. A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacion, o de los Organos admi-
nistrativos o jurisdiccionales, deberd el Secretario de la Junta de Compensacidn, con el visto
bueno del Presidente de la misma, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

Capitulo 2
El Consejo Rector

Art. 19.° Naturaleza, composicién y facultades—1. El Consejo Rector es el drga-
no de gobierno y administracion permanente de la Junta de Compensacidn, sujeto a la su-
perior competencia de la Asamblea General.

2. El Consejo Rector estard compuesto por un maximo de cinco miembros, integran-
dose por un Presidente, un Secretario y un mdximo de 2 Vocales a designar por la Asam-
blea General de la Junta de Compensacion, asi como por el representante de la Administra-
cidén actuante, con voz pero sin voto.

3. Los miembros del Consejo Rector serdn designados por la Asamblea General con
indicacién expresa de los respectivos cargos por mayoria de cuotas de participacién, entre
quienes ostenten la cualidad de socio de la Junta de Compensacion.
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4. El Consejo Rector designard, de entre sus miembros, el Presidente y el Secretario
del mismo que lo serdn también de la Junta de Compensacién y de la Asamblea General; y
determinard su régimen de actuacion y el sistema de sustituciones por fallecimiento, renun-
cia, enfermedad, etc., de sus componentes.

5. Larepresentacion de los miembros del Consejo Rector para concurrir a las reuniones
de éste s6lo podrd otorgarse a favor de alguno de los restantes componentes del mismo; sien-
do suficiente la designacion en escrito dirigido al Presidente de la Junta de Compensacién.

6. Corresponden al Consejo Rector las mds amplias facultades de gestioén y represen-
tacion de los intereses de la Junta de Compensacion, sin mds limitaciones que la necesidad
de someter al previo conocimiento y resolucién de la Asamblea General los asuntos que es-
tatutariamente estén reservados a ésta o por la misma se avoquen.

7. Serdn funciones especificas del Consejo Rector:

A) Acordar la convocatoria de las reuniones de la Asamblea General, Ordinarias o
Extraordinarias.

B) Ejecutar los acuerdos adoptados por la Asamblea General.

C) Proponer a la Asamblea General el Presupuesto ordinario anual de ingresos y gas-
tos, asi como los Presupuestos extraordinarios, y aplicarlos en la medida corres-
pondiente.

D) Elevar a la Asamblea General la Memoria y Cuentas correspondiente a cada ejer-
cicio econémico.

E) Instar del Ayuntamiento la expropiacion forzosa de los terrenos localizados en la
Unidad de Ejecucién cuyos propietarios no se hubieren incorporado a la Junta de
Compensacidn, asi como de los pertenecientes a miembros de la Junta de Com-
pensacion que hubieren incumplido sus obligaciones; pudiendo hacerlo también
respecto a la solicitud de delegacion de la via de apremio.

F) Administrar los recursos econdémicos de la Junta de Compensacién, autorizando
pagos, cobros y liquidaciones cualesquiera que sean su causa o su naturaleza juri-
dica, en ejecucion de los acuerdos adoptados por la Asamblea General.

G) Abrir, mantener, disponer y cancelar cuentas y depdsitos en establecimientos ban-
carios o de crédito, y realizar en ellos cuantas operaciones sean precisas para la ac-
tividad de la Junta de Compensacion, asi como operaciones con la Hacienda Pd-
blica en cualesquiera de sus Cajas, con Bancos de cardcter oficial o privado, Cajas
de Ahorro, Sociedades, Empresas, particulares, etc.; todo ello con arreglo a las
instrucciones acordadas, en su caso, por la Asamblea General.

H) Proponer a la Asamblea General la aprobacién de las cuotas de participacion co-
rrespondientes a los miembros de la Junta de Compensacion, asi como las modi-
ficaciones que fueren pertinentes.

I) Acordar la cuantia de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta de
Compensacién en funcién de las previsiones presupuestarias y de las cuotas de
participacion de aquéllos, y requerir el pago de las cantidades precisas para aten-
der los gastos de la actuacidn, fijando la forma y plazos en que han de satisfacer-
se; asi como proceder contra los miembros morosos para hacer efectivo el pago de
las cantidades adeudadas.

J) Contratar directamente la ejecucidn de obras de demolicién de edificaciones exis-
tentes incompatibles con el planeamiento, asi como de obras de urbanizacidén pre-
vias o complementarias.

K) Proponer a la Asamblea General el ejercicio de la facultad fiduciaria de disposi-
cion sobre bienes de los miembros de la Junta de Compensacion.

L) Acordar la constitucion de las garantias econdémicas que se exijan para asegurar el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas de la Junta de Compensacion.

M) Solicitar del Ayuntamiento la recepcién de las obras de urbanizacién (si fuera
necesario).

N) Acordar la formulaciéon de demandas y de recursos administrativos, asi como se-
guir los procedimientos contenciosos, ante cualquier jurisdiccién; y, en general,
ejercer todas las facultades previstas en las leyes procesales de aplicacion (incluso
allanarse, desistir y transigir, dando cuenta en estos supuestos a la Asamblea Gene-
ral) y acordar el otorgamiento de poderes a favor de Abogados y Procuradores.

O) Nombrar y separar al personal administrativo al servicio de la Junta de Compensa-
cidn, y fijar su retribucion y régimen de trabajo.

P) Elevar ala Asamblea General, en su caso, la propuesta de traslado del domicilio de
la Junta de Compensacion.
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Q) Cuantas facultades resulten de los presentes Estatutos, de los acuerdos de la
Asamblea General o de la legislacion urbanistica.

Art. 20.° Duracion—1. Elnombramiento de miembro electivo del Consejo Rector
tendrd una duracién de cuatro afios, salvo que fuese removido por la Asamblea General, re-
nunciase voluntariamente al cargo o quedase incapacitado por cualquier causa; pudiendo
procederse a la reeleccién indefinida, por periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso de
la Asamblea General; y los nombramientos acordados en la escritura de constitucién de la
Junta de Compensacién, cualquiera que fuere su fecha, tendrdn vigencia hasta la Asamblea
General Ordinaria que se celebre en la segunda anualidad contada a partir de la fecha en que
se hubiera procedido al otorgamiento de la citada escritura.

2. En caso de fallecimiento, renuncia, pérdida de la condicién de miembro de la Jun-
ta de Compensacién o incapacidad de uno o mds miembros electivos del Consejo Rector,
designard éste a quienes hayan de sustituirles hasta la primera sesién de la Asamblea Gene-
ral en la que se tome conocimiento de aquellas situaciones; pudiendo ésta ratificar las de-
signaciones realizadas o nombrar a la persona o personas que hayan de sustituirles hasta la
renovacion estatutaria del mismo.

Art. 21.°  Convocatoria y constitucion—1. El Consejo Rector se reunird cuantas
veces sea necesario para los intereses de la Junta de Compensacidn, a iniciativa del Presi-
dente de la Junta de Compensacion, del Secretario de la Junta de Compensacion, o a peti-
cién de la mayoria de sus miembros.

2. Laconvocatoria, con indicacién de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de
la sesidn, serd cursada por el Secretario de la Junta de Compensacién con un minimo de
cuatro dias de antelacidn; y, en caso de urgencia, con veinticuatro horas.

3. El Consejo Rector quedard vdlidamente constituido cuando concurran a la reu-
nién, presentes o representados, la mayoria de sus miembros.

4. Si, estando presentes o representados la totalidad de los miembros del Consejo
Rector, acordaren celebrar sesioén del mismo, podrd llevarse a cabo ésta sin previa convo-
catoria y adoptar cualesquiera acuerdos en las materias de su competencia.

Art. 22.°  Adopcion de acuerdos—1. El Presidente presidird el Consejo Rector; ac-
tuando como Secretario quien hubiere sido designado para tal cargo.

En caso de ausencia del Presidente o del Secretario del Consejo Rector, se designardn
entre los restantes miembros presentes las personas que con cardcter accidental ejerzan ta-
les funciones.

2. Los acuerdos del Consejo Rector serdn adoptados por mayoria de votos, presen-
tes o representados, reconociéndose calidad de voto dirimente al del Presidente en caso de
empate; y serdn inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de los recursos pertinentes.

3. Solamente podrdn ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Or-
den del Dia, sin que sean vélidos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstan-
te, y previa declaracion de urgencia acordada por la mayoria de los miembros que estatuta-
riamente integran el Consejo Rector, podrdan adoptarse acuerdos sobre cualesquiera otras
cuestiones que sean competencia del mismo.

Art. 23.°  Actas y certificaciones—1. De cada sesién del Consejo Rector se levan-
tard acta por el Secretario que hubiere ejercicio tal funcién, en la que se hardn constar el re-
sultado de las votaciones celebradas y los acuerdos adoptados; procediéndose a su aproba-
cion en la sesion siguiente de dicho érgano.

2. Dichas actas, una vez aprobadas, figurardn en el Libro de Actas correspondiente,
diligenciado por el Presidente y el Secretario de la Junta de Compensacién; y serdn firma-
das por quienes hubieren desempefiado las funciones de Presidente y Secretario en la co-
rrespondiente sesidn del Consejo Rector. )

3. A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacion, o de los Organos admi-
nistrativos o jurisdiccionales, deberd el Secretario de la Junta de Compensacidn, con el visto
bueno del Presidente de la misma, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

Capitulo 3
El Presidente

Art. 24.°  Nombramiento y duracién del cargo—1. El Presidente del Consejo Rec-
tor, que lo serd también de la Junta de Compensacion y de la Asamblea General, se desig-
nard por acuerdo del Consejo Rector.
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2.

El cargo de Presidente tendrd una duracién de cuatro afios, pudiendo procederse a

su reeleccién indefinidamente, por periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso; siendo
de aplicacién lo dispuesto en el articulo 20°.1 anterior para la designacién hecha en la es-
critura de constitucién de la Junta de Compensacidn.

Art. 25.°  Funciones—Serdn funciones del Presidente:

A)
B)

&)

D)
E)

G)
H)

Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y
del Consejo Rector y dirigir las deliberaciones; siendo sustituido en los supuestos
de los articulos 1721 y 222.1 de estos Estatutos.

Notificar a los Organos administrativos y jurisdiccionales competentes los acuer-
dos que hayan de surtir efecto ante los mismos.

Ostentar la plena representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensa-
cién y de sus Organos de gobierno y administracion; pudiendo otorgar poderes no-
tariales a cualesquiera personas, previa autorizacién del Consejo Rector, para el
ejercicio de dicha representacion.

Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector a cuyas sesiones
asista, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.
Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.
Realizar toda clase de actuaciones y formular escritos de cualquier naturaleza ante
los Organos de la Administracién Publica, asi como respecto a los particulares, sin
perjuicio de las competencias de la Asamblea General y del Consejo Rector.
Otorgar poderes notariales a favor de Abogados y Procuradores para actuaciones
jurisdiccionales.

Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.

Capitulo 4
El Secretario

Art. 26.° Nombramiento y duracion del cargo—1. El Secretario del Consejo Rec-
tor, que lo serd también de la Junta de Compensacién y de la Asamblea General, se desig-
nard por acuerdo de la Asamblea General. No serd preciso que sea miembro de la Junta de
Compensacién, pero en tal caso actuard con voz pero sin voto.

2.

El cargo de Secretario tendrd una duracién de cuatro afos, pudiendo procederse a

su reeleccién indefinidamente, por periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso; siendo
de aplicacion lo dispuesto en el articulo 20°.1 anterior para la designacion hecha en la es-
critura de constitucion de la Junta de Compensacion.

Art. 27.°  Funciones—1. Seréan funciones del Secretario:

A)

B)

®)
D)

E)

F)

G)
H)

2.

Someter al Presidente de la Junta de Compensacion la relacién de asuntos que ha-
yan de figurar en el Orden del Dia de las sesiones de los Organos de Gobierno y
Administracién de la Junta de Compensacion.

Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, pudiendo ser
sustituido de conformidad a lo previsto en los articulos 17°.1 y 22°.1 de estos Es-
tatutos.

Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector a las
que asista.

Transcribir las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, una vez apro-
badas, en el Libro de Actas correspondiente.

Notificar a los miembros de la Junta de Compensacidn los acuerdos de la Asam-
blea General, asi como los del Consejo Rector relativos a las materias enumera-
das en los apartados E), I) y J) del articulo 192.6 de estos Estatutos; debiendo prac-
ticarse la notificacion en el plazo de quince dias siguientes a la aprobacion del acta
de la respectiva sesion.

Expedir certificaciones del contenido de los Libros de Actas, con el visto bueno
del Presidente de la Junta de Compensacion.

Ser depositario de la documentacion de la Junta de Compensacion.

Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.

El cargo de Secretario, en atencién a la intensidad de su dedicacion a tal funcion,

podrd ser remunerado; fijando la Asamblea General la cuantia de dicha remuneracion.
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TITULO VI
Derechos y obligaciones de los miembros

Art. 28.°  Derechos y obligaciones—1. Son derechos de los miembros de la Junta
de Compensacion:

A) Ejercer el derecho a completar la urbanizacion, si resulta necesario, por medio de
la Junta de Compensacion.

B) Ostentar las facultades dominicales que les correspondan sobre los bienes de su
propiedad, tanto de las fincas aportadas como de las parcelas resultantes adjudica-
das en el Proyecto de Reparcelacién, con las limitaciones resultantes de los Esta-
tutos y Bases de Actuacidn de la Junta de Compensacién y de la legislacion y del
planeamiento urbanistico vigentes.

C) Ser indemnizados del valor de las obras, edificaciones, instalaciones y plantacio-
nes de que sean propietarios, asi como de los perjuicios por traslado de activida-
des econdémicas en la Unidad de Ejecucién, incompatibles con el planeamiento ur-
banistico.

D) Tener garantizada la distribucién equitativa de los beneficios y cargas resultantes
de la actuacidén urbanistica por medio del Proyecto de Reparcelacion.

E) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcién de
acuerdos proporcionalmente a sus respectivas cuotas de participacion.

F) Participar como elector, y candidato en su caso, en la designacién de los miembros
electivos del Consejo Rector.

G) Enajenar, gravar o realizar cualesquiera otros actos de dominio o administracion
de los terrenos de su propiedad; quedando subrogado el adquirente en los derechos
y obligaciones del transmitente dentro de la Junta de Compensacién, con arreglo
a lo dispuesto en el nimero 3 siguiente.

H) Adquirir la titularidad, individual o en copropiedad, de la parcela o parcelas que
les sean adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion; asi como percibir, en su
caso, las compensaciones en metdlico procedentes.

D Impugnar los acuerdos y resoluciones de los Organos de Gobierno y Administra-
cién de la Junta de Compensacion, en la forma y con los requisitos establecidos
en estos Estatutos.

J) Ser informado en todo momento, previa peticién por escrito al Secretario de la
Junta de Compensacion, de las actividades de ésta en el cumplimiento de su obje-
to estatutario.

K) Percibir, al tiempo de la disolucién de la Junta de Compensacion, la parte de patri-
monio de ésta, si lo hubiere, que le corresponda por su cuota de participacion.

L) Solicitar del Consejo Rector la adopcidén del acuerdo de instar la cancelacién en el
Registro de la Propiedad de las afecciones econémicas de la parcela o parcelas que
le hubieren sido adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion, una vez cumplidas
integramente sus obligaciones econdmicas.

M) Los demads derechos que les correspondan, de acuerdo con lo dispuesto en los pre-
sentes Estatutos y en las Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion, asi
como en las disposiciones legales vigentes.

2. Son obligaciones de los miembros de la Junta de Compensacion, ademds de los
deberes enunciados en la legislacién urbanistica, las siguientes:

A) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.

B) Cumplir los acuerdos védlidamente adoptados por la Asamblea General o el Conse-
jo Rector y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos
a que hubiere lugar.

C) Determinar, en el momento de su incorporacién a la Junta de Compensacién, un
domicilio a efecto de notificaciones; reputdndose bien practicada cualquier notifi-
cacion que al citado domicilio se dirija en tanto no se comunique fehacientemen-
te por el interesado su cambio, con indicacién del nuevo, al Secretario de la Junta
de Compensacién. El cambio de domicilio deberd, asimismo, notificarse a la
Administracion actuante.

D) Regularizar, en su caso, la situacién registral de los terrenos de su propiedad loca-
lizados en la Unidad de Ejecucidn, dentro de los plazos sefialados por el Consejo
Rector.
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E) Entregar en el plazo de quince dias hdbiles, a requerimiento del Secretario de la
Junta de Compensacidn, una relacién con las circunstancias de los titulares de los
derechos personales y reales que afecten, en su caso, los terrenos de su propiedad,
con expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravamenes.

F) Ceder gratuitamente al Municipio, por medio del Proyecto de Reparcelacién, las
parcelas libres de cargas y gravdimenes destinadas a:

a) Localizar el diez por ciento del aprovechamiento resultante del planeamiento
urbanistico; pudiendo sustituirse la cesién por el abono de una compensacién
econdmica sustitutoria equivalente al valor de tal aprovechamiento, de con-
formidad con el planeamiento aprobado.

b) Redes publicas de cesion obligatoria definidas por el planeamiento urbanisti-
co, pudiendo sustituirse la cesién por el abono de una compensacién econé-
mica sustitutoria equivalente al valor de tales suelos dotacionales, de confor-
midad con el planeamiento aprobado.

G) Sufragar las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién, aprobado definitiva-
mente por el Ayuntamiento, asi como las obras complementarias ejecutadas; y
atender su conservacién hasta su recepcion por el Ayuntamiento, con las previsio-
nes contenidas en el epigrafe 12.1.2 de las Bases de Actuacién.

H) Satisfacer la parte correspondiente de las indemnizaciones procedentes por cons-
trucciones, plantaciones, obras e instalaciones y traslado de actividades econémi-
cas, incompatibles con el planeamiento urbanistico.

I) Atender el pago de los honorarios de los instrumentos de planeamiento y gestion
de la Unidad de Ejecucion.

J) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender los gastos ordina-
rios y extraordinarios de la Junta de Compensacion, en funcion de las respectivas
cuotas de participacién acordadas por la Asamblea General.

K) Cumplir las obligaciones y cargas impuestas por la legislacion vigente en el siste-
ma de compensacion, afectdndose los terrenos de su propiedad comprendidos en
la Unidad de Ejecucién al cumplimiento de aquélla.

L) Consentir que la Junta de Compensacién ponga a disposicién de quien realice las
obras de urbanizacién los terrenos sobre los que se vayan a ejecutar aquéllas, una
vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién por el Ayuntamiento, asi
como los que sea necesario ocupar temporalmente, sin que ello signifique merma al-
guna de los derechos de los propietarios en el sistema de compensacion; abstenién-
dose de promover interdictos de retener y recobrar la posesién de dichos terrenos.

M) Cumplir los acuerdos de la Asamblea General adoptados en virtud de la facultad
fiduciaria de disposicidn sobre las fincas o parcelas de los miembros de la Junta
de Compensacion.

N) Designar en los supuestos de copropiedad una persona que represente a los cotitu-
lares en el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de las obligaciones pre-
vistas como miembro de la Junta, respondiendo solidariamente frente a ella de
cuantas obligaciones dimanen de tal condicién.

3. La condicién de miembro de la Junta de Compensacion es inherente a la titulari-
dad de bienes localizados en la Unidad de Ejecucion; por lo que la transmisién intervivos o
mortis causa de la propiedad de aquéllos opera con cardcter automatico la subrogacién del
adquirente en los derechos y obligaciones del transmitente, a cuyo efecto, en el supuesto de
que alguno de sus miembros tuviera el propdsito de proceder a la enajenacion de los bienes
y derechos de su propiedad afectados por la actuacién urbanistica o de la cuota de partici-
pacion que le hubiese sido atribuida, el transmitente deberd notificarlo, con 15 dias de an-
telacion, al Presidente del Consejo Rector, indicando los datos del nuevo titular, y en la es-
critura publica correspondiente se hard mencién de la afeccién de los bienes y derechos, de
la cuota de participacion correspondiente y de la subrogacién real.

A tal efecto, el adquirente en las transmisiones intervivos o el heredero en las mortis
causa, deberd acreditar la adquisicién mediante copia autorizada de la escritura publica
otorgada o con certificacion registral de dominio y cargas; y, en tanto no se haya produci-
do dicha entrega en la Secretaria de la Junta de Compensacion, no serd reconocido el cardc-
ter de miembro de la Junta de Compensacién del nuevo titular o titulares.

Si en la escritura publica de transmisién intervivos de la propiedad retuviera el trans-
mitente los derechos y obligaciones consecuentes a la cualidad de miembro de la Junta de
Compensacion, seguird éste ostentado dicho cardcter, sin que el adquirente se incorpore a
la misma.
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Art. 29.°  Cuotas de participacion—1. La participacién de los miembros de la Jun-
ta de Compensacion en los derechos y obligaciones vendra definida por la cuota o porcen-
taje que sobre el total corresponda a cada uno.

2. Dicha cuota de participacion se fija en funcién de la superficie de las fincas apor-
tadas a la Junta de Compensacién por cada uno de los propietarios integrados en la misma,
en relacion con la superficie de la totalidad de la Unidad de Ejecucién. A tal efecto, se con-
sideraran los datos superficiales contenidos en la planimetria oficial del Ayuntamiento de
Madrid.

La propiedad se acreditard por medio de certificacion registral o, en su defecto, me-
diante testimonio notarial del titulo de adquisicién o cualquier otro medio que acredite este,
quedando obligados los titulares a declarar las situaciones juridicas que conozcan y afecten
a sus fincas.

3. Una vez constituida la Junta de Compensacion, se procederd al sefialamiento de
las cuotas de participacién mediante acuerdo de la Asamblea General, las cuales se enten-
deran como provisionales hasta la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

4. Una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacion, las cuotas de participacion se
ajustaran a las unidades de aprovechamiento que correspondan a cada miembro por la ad-
judicacién de parcelas resultantes. Toda adjudicacion superior a la que corresponda por la
cuota inicial de participacién respectiva incrementard la cuota de participacién del titular
de dicha adjudicacién en los derechos y obligaciones en proporcién al exceso de adjudica-
cién. Correlativamente se reducird, en la misma proporcion, la participacién del titular de
la adjudicacién por defecto.

5. Cuando la superficie acreditada en los ultimos titulos no coincida con la realidad
fisica, se determinardn las respectivas cuotas de acuerdo a la superficie topografica real, tal
y como se establece en el art. 103.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

6. Silos terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, en el supuesto de no de-
clararse alguna carga o que las declaraciones no se ajusten a la realidad, serdn a cargo del
propietario que hubiese cometido la omisién los perjuicios que pudieren resultante en el
momento de la equidistribucién. En el caso de que alguna de las fincas afectadas pertenez-
ca en nuda propiedad a una persona o cualquier derecho real limitativo a otra, la cualidad
de miembro de la Junta de Compensacion corresponderd a la primera, sin perjuicio de que
el titular del derecho real perciba el rendimiento econdémico que, en su caso, constituya el
contenido del mismo.

7. Elvalor de los demds bienes y derechos distintos al suelo afectados por el Proyec-
to de Reparcelacion no influird en el coeficiente de participacion de los miembros de la Jun-
ta de Compensacion, pero se determinardn a los efectos de su indemnizacién en la forma
definida en las Bases.

TITULO VII
Régimen econdémico

Art. 30.° Ejercicio—1. Elejercicio econémico de la Junta de Compensacién coin-
cidird con el afio natural.

2. No obstante, el primer ejercicio econémico serd el que medie entre la fecha de
constitucion de la Junta de Compensacion y el ultimo dia del afio natural en que haya
tenido lugar.

Art. 31.° [Ingresosy gastos—1. Serdn ingresos de la Junta de Compensacion:

A) Las aportaciones econdmicas de sus miembros.

B) Las subvenciones, créditos y cualesquiera otros bienes que se perciban.

C) El producto de la enajenacién o arrendamiento de los bienes de su propiedad.

D) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades u
Organismos o con particulares para la realizacién de fines urbanisticos.

E) Los pagos hechos por terceros.

F) Los abonos realizados por cualesquiera causas.

2. Seran gastos de la Junta de Compensacién:

A) Los de gestion de la actuacién urbanistica.

B) Los costes de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion y de las que acuer-
den los Organos de Gobierno y Administracién de la Junta de Compensacion.

C) Laexpropiacion de bienes y derechos de los propietarios no incorporados a la Junta
de Compensacioén, o de los miembros de ésta que incumplieren sus obligaciones.
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D) Lasindemnizaciones correspondientes al valor de las obras, edificaciones, instala-
ciones y plantaciones, asi como de perjuicios por traslado de actividades econd-
micas, incompatibles con el planeamiento urbanistico.

E) Los honorarios profesionales correspondientes a los instrumentos de planeamien-
to y de gestién.

F) Funcionamiento de los Organos de gobierno y administracién y los consecuentes a
la actividad de la Junta de Compensacion.

G) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compensacion.

3. Para atender a los gastos de la actuacion se realizardn por los miembros de la Junta
de Compensacion las aportaciones econdmicas correspondientes, previa expedicion de factu-
ras por la Junta de Compensacion con el Impuesto sobre el Valor Afiadido correspondiente.

Art. 32.°  Pago de aportaciones—1. El Presidente requerird las cantidades que de-
ban satisfacer los miembros integrados en la Junta de Compensacién con sujecién a los pre-
supuestos y plazos aprobados por la Asamblea General de la Junta de Compensacion.

2. La cuantia de tales aportaciones serd proporcional a las cuotas establecidas en la
Asamblea General con arreglo a lo dispuesto en el art. 29 de estos Estatutos.

3. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los miem-
bros de la Junta de Compensacion se realizard dentro del plazo del mes siguiente a la fecha
del requerimiento del presidente segin el acuerdo adoptado por la Asamblea General.
Transcurrido dicho plazo sin haberse efectuado el pago, el miembro de la Junta que no lo
haya efectuado incurrird automaticamente en un recargo del tipo de interés del dinero sefia-
lado en la Ley de Presupuestos Generales del Estado, vigente en la anualidad, de la canti-
dad no satisfecha.

4. Transcurrido este término sin haberse efectuado el pago, la Junta de Compensa-
cién podrd solicitar de la Administracién Actuante la aplicacién de la expropiacién al
miembro moroso o interesar de la misma el cobro de la deuda por la via de apremio con los
requisitos del art. 181 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

5. En el supuesto de instrumentarse la via expropiatoria, el pago de las cantidades
adeudadas a la Junta de Compensacién, con los intereses correspondientes, realizado en
cualquier momento anterior al levantamiento del acta de ocupacién, dard lugar a la cance-
lacion del expediente expropiatorio.

6. El pago de las compensaciones econdmicas resultantes del Proyecto de Reparce-
lacién a los miembros de la Junta de Compensacién acreedores de las mismas se realizard
simultdneamente al abono de las aportaciones econdmicas periddicas, a cuyo efecto, en las
derramas que se pongan al cobro, se indicardn por separado las cantidades correspondien-
tes a los gastos por ejecucion del planeamiento urbanistico y a compensaciones en metali-
co, prorratedndose las mismas en las derramas que se giren.

7. LaJunta de Compensacion llevard la gestion contable y las actuaciones de indole
fiscal de conformidad a las prescripciones de la normativa de aplicacion.

Art. 33.° La Junta de Compen-
sacion serd directamente responsable del desarrollo de la gestién urbanistica de la unidad
de ejecucioén frente a los érganos urbanisticos.

2. El patrimonio del miembro de la Junta, consistente en las fincas y derechos apor-
tados, constituye un patrimonio especial y separado afectado a la gestién urbanistica, y en
consecuencia, los miembros de la Junta responden de las deudas asumidas por la Junta en
el ejercicio de su actividad gestora, en forma mancomunada y limitado al coeficiente que a
cada uno corresponda y de las que ellos, en su caso, contraigan directamente con la Junta.
Y ello sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 7/2015, de 30 de octubre, por
la que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, y de la
recaudacion de las obligaciones econémicas vencidas y no abonadas de los miembros de la
Junta de Compensacién en via ejecutiva, en los términos de la Ley General Tributaria y el
Reglamento de Recaudacion.

3. El incumplimiento por la Junta de sus obligaciones habilitard a la Administracion
actuante para sustituir el sistema de compensacion, conforme a lo dispuesto en el art. 103 y
concordantes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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TITULO VIII
Régimen juridico

Art. 34.° Vigencia de los Estatutos—1. Los presentes Estatutos, una vez aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la
Junta de Compensacién e inscrita ésta en el Registro de Entidades Urbanisticas Colabora-
doras de la Comunidad de Madrid, tendrdn caracter obligatorio para los miembros de aqué-
lla y para la Administracion, asi como plena eficacia frente a terceros.

Cualquier modificacién de los Estatutos que por la Asamblea General se acuerde re-
querird los mismos tramites de aprobacién e inscripcion indicados.

2. En el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de
Madrid, ademads de la inscripcién de la Junta de Compensacion, constardn las modificacio-
nes que se produzcan en los Estatutos de ésta; a cuyo objeto, y a solicitud de la Junta de
Compensacidn, el Ayuntamiento dard traslado al citado Registro de tales modificaciones.

Art. 35.° Naturaleza juridico-administrativa—Tendran naturaleza juridico-admi-
nistrativa todas las cuestiones que se suscitaren con ocasién o como consecuencia de los ac-
tos regulados en la legislacion urbanistica aplicable en el sistema de compensacion.

Art. 36.° Ejecutividad de actos y acuerdos—Los actos y acuerdos de los Organos de
Gobierno y Administracion de la Junta de Compensacion serdn inmediatamente ejecutivos,
salvo aquéllos que precisen autorizacién ulterior de los Organos Urbanisticos; ello sin per-
juicio de los recursos pertinentes.

Art. 37.° Recursos—1. Los acuerdos del Consejo Rector podrdn ser impugnados
por los miembros de la Junta de Compensacién ante la Asamblea General dentro del plazo
de un mes siguiente a la notificacién de aquéllos, mediante la presentacion del escrito per-
tinente en el domicilio de la Junta de Compensacion.

No seran impugnables los acuerdos del Consejo Rector que constituyan propuestas a
la Asamblea General, sean actos de mero tramite o inherentes al funcionamiento de la Jun-
ta de Compensacion o sean adoptados en ejecucion de acuerdos de la Asamblea General.

2. En el supuesto de no notificarse al interesado (en el plazo de dos meses a partir de
la presentacion del recurso) acuerdo de la Asamblea General resolviendo este, se entende-
rd desestimado y quedard expedita la via ante el Ayuntamiento; cuyo recurso de alzada ha-
brd de presentarse en cualquier momento a partir del dia siguiente al vencimiento del plazo
sefalado.

3. Contra los acuerdos expresos de la Asamblea General podrd formularse recurso de
alzada ante el Ayuntamiento dentro del plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
notificacién del acuerdo al interesado. No cabe la interposicion de este recurso contra el
acuerdo de la Asamblea de aprobacidén del proyecto de reparcelacion.

4. Solamente podran recurrir contra los acuerdos de la Asamblea General los miem-
bros de la Junta de Compensacién que hubieren asistido a la reunidn, por si o debidamente re-
presentados, y hubieran votado contra los acuerdos impugnados, asi como los no asistentes.

5. El Ayuntamiento podrd conceder tramite de audiencia a la Junta de Compensa-
cion; y, a solicitud de ésta o del recurrente, podra recibir el recurso a prueba antes de adop-
tar el acuerdo correspondiente.

6. Lainterposicion del recurso ante el Ayuntamiento no producira la suspensién de la
ejecutividad de los acuerdos expresos o tdcitos de la Asamblea General, salvo que aquél lo
acordase; debiendo establecer, en tal caso, la garantia econémica a prestar por el recurrente.

7. Los miembros de la Junta de Compensacién podrdn utilizar cualesquiera otros re-
cursos que estimen pertinentes de conformidad a la normativa legal aplicable.

8. Los miembros de la Junta de Compensacién no podrdn promover acciones pose-
sorias frente a las resoluciones de la Junta de Compensacién adoptadas en virtud de la fa-
cultad fiduciaria de disposicién sobre las fincas de aquéllos y de acuerdo con el proce-
dimiento estatutario establecido.

TITULO IX
Disolucion y liquidacion

Art. 38.° Disolucién y liquidacion—1. La Junta de Compensacion se disolverd
una vez cumplido el objeto enunciado en el articulo 3° de estos Estatutos.

También podrd disolverse por prescripcion legal o por mandato judicial o sustitucion
del sistema de actuacidn.
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2. Ladisolucién de la Junta de Compensacion requerird acuerdo de la Asamblea Ge-
neral; el cual no podrd ser adoptado hasta que se haya formalizado por el Ayuntamiento la
recepcion de todas las obras de urbanizacién ejecutadas y estén cumplidas las demds obli-
gaciones de la Junta de Compensacion.

3. El procedimiento de disolucién de la Junta de Compensacion se iniciard median-
te acuerdo del Ayuntamiento, a solicitud de aquella; el cual se publicard en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en uno de los peridédicos de mayor difusion de ésta.

4. Durante el plazo de treinta dias hébiles, contados desde la dltima de las publica-
ciones aludidas, podrdn formularse alegaciones ante el Ayuntamiento; y, transcurrido dicho
plazo, se adoptara acuerdo por éste aprobando o denegando la disolucion de la Junta de
Compensacidn, con el mismo trdmite de publicidad.

5. El Ayuntamiento, en el supuesto de haber sido acordada la disolucidn, dard tras-
lado del acuerdo al Registro de Entidades Urbanistica Colaboradoras de la Comunidad de
Madrid, a fin de proceder a la cancelacién de la inscripcién de la Junta de Compensacion
en el citado Registro.

6. Acordada vdlidamente por la Asamblea General la disolucién de la Junta de Com-
pensacion, y obtenida la aprobacién del Ayuntamiento, la Asamblea General designard una
Comisién Liquidadora.

Art. 39.° Destino del patrimonio—Terminadas las operaciones de liquidacion, el pa-
trimonio de la Junta de Compensacidn, si lo hubiere, se distribuird entre los miembros de la
misma, en proporcion a las cuotas de participacién en aquélla.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.—Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente a la constitucion de la
Junta de Compensacidn, siempre que resulten procedentes segtin la normativa urbanistica
y se justifiquen adecuadamente ante la Asamblea General, serdn de cuenta de aquélla; dis-
tribuyéndose entre todos los miembros de la Junta de Compensacién proporcionalmente a
sus cuotas de participacion.

Segunda.—La Promocién dard cuenta a la Asamblea General de la Junta de Compen-
sacion, en la primera reunién que celebre ésta, de las actuaciones e incidencias producidas
con anterioridad.

Tercera.—Estos Estatutos entrardn en vigor una vez aprobados definitivamente por la
Administracién urbanistica actuante y sean publicados de modo integro de forma legal.

BASES

Base primera
Generalidades
1.1. Normativa

1.1.1. Laactividad de la Junta de Compensacién “Area de Planeamiento Remitido 05.04,
Maria de Molina” se regird por lo establecido en los Estatutos de la misma y en las presentes Ba-
ses de Actuacion; y por la siguiente normativa en la medida en que resulte de aplicacion:

A) Normativa urbanistica autonémica:

a) Ley9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM/01).
b) Ley 13/2002, de 20 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas pro-
rrogada por la Ley 13/2.003, de 23 de diciembre, de la Comunidad de Madrid.

B) Normativa urbanistica estatal:

a) Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

C) Normativa general estatal:

a) Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1.954 (LEF/54).

b) Reglamento de Expropiacién Forzosa de 26 de abril de 1.957.

¢) Real Decreto 1093/97, de 4 de julio, de normas complementarias al Regla-
mento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Regis-
tro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (RDLH/97).
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D) Las demds normas legales y reglamentarias que sean de aplicacion.

1.1.2.  En todo caso, deberdn observarse las prescripciones del Plan General de Or-
denacién Urbana de Madrid.

1.1.3. La aprobacién de estas Bases por el Ayuntamiento de Madrid y la incorpora-
cion de los interesados a la Junta de Compensacion, suponen que €stos aceptan como nor-
mas de obligado cumplimiento todas las contenidas en las Bases de Actuacién en los térmi-
nos en que fueran aprobadas, por lo que les vinculan a todos los efectos.

1.2.  Planeamiento urbanistico y gestién

1.2.1. Laejecucién del planeamiento urbanistico comprenderd los procesos dirigidos
a materializar sobre el terreno las determinaciones del Plan Parcial de Reforma Interior por
el sistema de Compensacion y, en su caso, la ejecucién de las obras de urbanizacién com-
plementarias en los terrenos comprendidos en el dmbito de la Unidad de Ejecucidn.

1.2.2.  Corresponderdn al Ayuntamiento la direccidn, inspeccién y control de la acti-
vidad de ejecucidn del planeamiento, a fin de asegurar que se produzca de conformidad con
la ordenacién del territorio y los correspondientes instrumentos urbanisticos de gestion.

1.3. Sistema de Compensacién

1.3.1. La ejecucién privada del planeamiento, en actuaciones integradas que deban
llevarse a cabo por el sistema de compensacion, comporta el ejercicio de la iniciativa por
propietarios que representen, al menos, el cincuenta por ciento de la superficie total de la
Unidad de Ejecucién.

La aplicacién del sistema de compensacién determina la afectacion real de la totalidad
de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién a los deberes legales y las obligaciones
inherentes al mismo, con inscripcidn en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal.

1.3.2. El desarrollo del sistema de compensacién determinard la asuncién por los
propietarios de la actividad de ejecucién bajo la direccion, supervision, intervencién y con-
trol del Ayuntamiento.

1.3.3. LaJunta de Compensacién ejercerd la actividad de ejecucién del planeamien-
to por atribucion legal y asumird frente al Ayuntamiento la directa responsabilidad de toda
la actividad de gestidon urbanistica del Sector.

Los propietarios que no hubieren participado en la iniciativa podrdn incorporarse a la
Junta de Compensacidn, si no lo hubieren hecho ya antes, dentro del mes siguiente a la no-
tificacién individualizada de la aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de
Actuacidn; y, transcurrido este plazo, serdn expropiados a favor de la Junta de Compensa-
cidn los bienes y derechos de todos los propietarios que no se hubieran incorporado a ella.

Conforme a lo establecido en el epigrafe 3.2, de la Base Tercera podrdn incorporarse
también a ella la empresa o empresas promotoras que deseen participar en la ejecucion del
planeamiento urbanistico.

Base segunda
Criterios de valoracion de bienes y derechos
2.1. Criterios de valoracién de bienes y derechos aportados

2.1.1. Lavaloracién de las fincas, edificaciones y derechos comprendidos en la Uni-
dad de Ejecucion, se ajustard a los criterios enunciados en el articulo 87 de la LSCM/01;
siendo de aplicacién el contenido de los articulos 35, 37 y 40 TRLSRU/2015 y los articu-
los 22 y 27 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Regla-
mento de valoraciones de la Ley de Suelo.

2.1.2. Los criterios para la valoracién de bienes y derechos aportados voluntariamen-
te establecidos, en su caso, por mayoria de cuotas de participacién de los miembros de la
Junta de Compensacion a que se refiere el 87.1.a) de la LSCM/01 y 34.1.a) TRLSRU/2015
no podran ser contrarios a la Ley o a la ordenacion urbanistica aplicable, en especial al prin-
cipio de distribucién equitativa de beneficios y cargas, ni lesivos de derechos de terceros o
del interés publico.

2.2.  Valoracién de las fincas aportadas

2.2.1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 37 TRLSRU/2015 y los articulos 22
y 27 del Decreto 1492/2011, en defecto de los criterios voluntariamente establecidos a que
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se ha hecho referencia en el epigrafe 2.1.2, anterior, la valoracién de los terrenos incluidos
en la unidad de actuacidn, y a afectos de la constitucidn de su aportacién a la Junta de Com-
pensacion, se valorardn proporcionalmente a la superficie aportada.

La valoracion vendra referida a la fecha de aprobacion inicial del Proyecto de Repar-
celacion.

2.2.2. A cada una de las fincas aportadas por los miembros de la Junta de Compen-
sacion se asignara un valor concreto, proporcional a la superficie de las fincas aportadas,
con independencia de su emplazamiento, que determinard la cuota de participacion para el
reconocimiento de derechos en el aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién
y la adjudicacidén de las parcelas resultantes en las que ha de localizarse el aprovechamien-
to urbanistico, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de su propietario como
miembro de la Junta de Compensacion.

2.2.3. Para fijar las cuotas de participacién individualizadas de los miembros de la
Junta de Compensacién en los derechos y obligaciones de la misma se seguird el siguiente
proceso:

A) Determinacion de la superficie total real del suelo de propiedad privada aportada
por los miembros de la Junta de Compensacion.

B) Asignacién de un valor unitario por metro cuadrado del suelo a que se refiere el
apartado A).

C) Determinacién del valor urbanistico de cada una de las fincas aportadas, por apli-
cacion del valor unitario obtenido a la superficie real de cada una de ellas.

D) Suma de los valores de la totalidad de las fincas aportadas.
E) Cuantificacién de la cuota porcentual de participacién correspondiente a cada una
de las fincas en funcién de los valores resultantes de los apartados C) y D).

2.2.4. El aprovechamiento urbanistico resultante del planeamiento, una vez deducido
el correspondiente a la cesion del 10% al Ayuntamiento, se distribuird proporcionalmente a
sus cuotas de participacion entre los titulares de suelo de propiedad que se hubieran integra-
do en la Junta de Compensacién. El aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento en
cumplimiento del deber de entrega podrd ser monetarizado, abondndose su valor al Ayun-
tamiento. En tal caso, dicho aprovechamiento se distribuird también entre los titulares de
suelo integrados en la Junta de Compensacién en proporcion a su cuota de participacion.

La superficie de las fincas no aportadas a la Junta de Compensacion por ser objeto de
expropiacién no computard en orden a la determinacién de las cuotas de participacién de
los propietarios integrados en la misma.

2.2.5. Hasta la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion por el érgano
competente del Ayuntamiento, la superficie asignada a las fincas (en funcién de su medi-
cion real) y, correlativamente, la cuota de participacién de cada miembro de la Junta de
Compensacion, tendrd cardcter provisional.

2.3. Valoracion de derechos reales y personales

2.3.1. De conformidad a lo establecido en el articulo 35.4 TRLSRU/2015, la valora-
cion de los derechos reales y personales que afecten a los bienes integrados en la Unidad de
Ejecucién, y que deban extinguirse por su incompatibilidad con el planeamiento, se efec-
tuard con arreglo a las disposiciones sobre expropiacidon que especificamente determinen el
justiprecio de los mismos; y, subsidiariamente, segtin las normas del Derecho Administra-
tivo, Civil o Fiscal que resulten de aplicacidn; siendo de cuenta de los respectivos titulares
de dichos derechos el abono de las indemnizaciones que, en su caso, procedan, sin perjui-
cio de lo dispuesto en el apartado 2.3.2 siguiente.

2.3.2. Los derechos reales, servidumbres prediales, arrendamientos y derechos per-
sonales que graviten sobre las fincas aportadas que resulten incompatibles con el planea-
miento que se ejecuta, se extinguirdn en virtud de acuerdo de aprobacién definitiva del Pro-
yecto de Reparcelacion, siendo valorados a tenor de lo previsto en el articulo 34 y ss.
TRLSRU/2015, 1a legislacién expropiatoria y la demds normativa de aplicacion.

Los arrendamientos u otros derechos personales o reales establecidos con posterioridad a
la aprobacidon definitiva del Plan parcial careceran de derecho a indemnizacion por la Junta.

Las indemnizaciones aludidas se ponderardn en el documento correspondiente del Pro-
yecto de Reparcelacidn, y se satisfardn a los titulares interesados con cargo al mismo en
concepto de gasto de urbanizacién.
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Las indemnizaciones resultantes en favor de los miembros de la Junta, serdn objeto de
compensacion, en la Cuenta de Liquidacién Provisional, en los términos establecidos en el
art. 98.4 RGU.

2.4. Valoracién de edificaciones y otros elementos

2.4.1. Lasedificaciones existentes sobre las fincas aportadas, y que se ajusten a la le-
galidad, que sean incompatibles con el planeamiento urbanistico, se valorardn conjunta-
mente con el suelo, en los términos del art. 37.2 TRLSRU/2015.  Su valor serd el superior
de los siguientes:

a) Eldeterminado por la tasacién conjunta del suelo y de la edificacién existente que
se ajuste a la legalidad, por el método de comparacién, aplicado exclusivamente a
los usos de la edificacion existente o la construccién ya realizada, conforme a los
criterios fijados en el art. 24 del Decreto 1492/2011.

b) El determinado por el método residual estdtico, aplicado exclusivamente al suelo,
sin consideracién de la edificacién existente o la construccién ya realizada.

2.4.2. En cuanto a las obras, plantaciones e instalaciones que deban derruirse por su
incompatibilidad con el planeamiento urbanistico, se han de valorar igualmente con inde-
pendencia del suelo, conforme a los criterios de la LEF/54.

2.4.3. El valor de las edificaciones y los demds elementos enunciados se satisfard a
los propietarios o titulares interesados con cargo al Proyecto de Reparcelacion, en concep-
to de gasto de urbanizacion.

2.4.4. Seentenderdn que no pueden conservarse los elementos mencionados cuando
sea necesario su eliminacién para realizar las obras de urbanizacién previstas en el planea-
miento, cuando estén situados en una superficie que no se debe adjudicar integramente a su
mismo propietario, y cuando su conservacién sea radicalmente incompatible con la ordena-
cién, incluso como uso provisional.

Base tercera
Criterios de valoracion de las parcelas resultantes
3.1. Ceriterios aplicables

3.1.1. Toda la superficie de la unidad de ejecucién que, con arreglo al plan, no esté
afecta a uso dotacional publico y sea susceptible de aprovechamiento urbanistico privado,
serd objeto de adjudicacién en el Proyecto de Reparcelacién entre los miembros de la Jun-
ta, y se efectuard en proporcioén a la cuota de participacién en los aprovechamientos que ten-
gan asignados en la Junta de Compensacion.

3.1.2. Las parcelas resultantes se valorardn con criterios objetivos y generales para
todo el 4mbito de la Unidad de Ejecucion con arreglo a su edificabilidad, ponderdndose los
usos y tipologia y elementos correctores que en su caso sean de aplicacidn, en los términos
fijados por el art. 34.1.a) y concordantes del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de oc-
tubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

3.1.3. No podrin adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la
parcela minima edificable, de conformidad con el plan parcial de reforma interior del 4m-
bito APR 05.04, aprobado el 24 de julio de 2018 o que no cuenten con las caracteristicas
adecuadas para su edificacién conforme al planeamiento.

3.2. Unidades de aprovechamiento

3.2.1. Se procurard, siempre que sea posible, que las parcelas adjudicadas estén si-
tuadas en un lugar préximo al de las antiguas propiedades aportadas por sus titulares. En el
supuesto de que esto no fuera posible, las parcelas resultantes se valorardn, conforme a lo
establecido por el articulo 87.1.d) de la LSCM/01, con criterios objetivos y generales para
toda la Unidad de Ejecucidén con arreglo a su edificabilidad y, en su caso, uso, en funcién
de su situacion, caracteristicas, grado de urbanizacién y destino de las edificaciones.

3.2.2. Lavaloracion se basard en la superficie edificable corregida por los restantes
conceptos, a cada uno de los cuales se le asignard un coeficiente debidamente justificado;
y se expresard en Unidades de Aprovechamiento, las cuales habradn de tasarse en dinero, a
efectos de determinar el importe de las indemnizaciones que procedan por diferencias de
adjudicacion, en su caso, en los términos fijados por el art. 34.1.a) y concordantes del Real
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Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Base cuarta
Reglas para la adjudicacién de las parcelas resultantes
4.1. Adjudicacién a los miembros de la Junta de Compensacién

4.1.1. Elreparto de los aprovechamientos asignados por el planeamiento urbanistico
y la distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados del mismo, entre los pro-
pietarios de suelo comprendidos en la Unidad de Ejecucion, se materializard en el Proyec-
to de Reparcelacion.

Ello comportard la transformacion, con finalidad equidistributiva, de las fincas afecta-
das por la actuacién y de los derechos constituidos sobre ellas, para adaptar unas y otros a
las determinaciones del planeamiento urbanistico, aplicando el criterio de proporcionalidad
directa de los valores aportados a la operacién reparcelatoria.

4.1.2. Los criterios de reparcelacion serdn los establecidos en el articulo 87 de la
LSCM/01.

4.1.3. Cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de la reparcelacion no alcan-
ce ni supere la necesaria para la adjudicacién de una o varias fincas resultantes como tales
fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacién podrdn satisfacerse en di-
nero, recogiéndose en la cuenta de liquidacion del Proyecto de Reparcelacion la cuantia de
dichas indemnizaciones y los miembros de la Junta a los que les corresponden.

La adjudicacién se producird en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la si-
tuacion del propietario de finca en la que existan construcciones compatibles con el planea-
miento en ejecucion.

4.1.4. Conforme a lo establecido en el apartado e) del nimero 1 del articulo 87 de la
LSCM/01 se procurard, siempre que sea posible, que las parcelas adjudicadas estén situa-
das en un lugar préximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.

No obstante, dicha regla no serd necesariamente aplicable en el caso de que las fincas
aportadas estén situadas, en mds del cincuenta por ciento de su superficie, en terrenos des-
tinados por el Plan Parcial a viales, zonas verdes u otros usos incompatibles con la propie-
dad privada.

4.1.5. Toda la superficie que, con arreglo al Plan Parcial, sea susceptible de propie-
dad privada, aunque no sea edificable, deberd ser objeto de adjudicacién en el Proyecto de
Reparcelacion.

4.1.6. Conforme a lo dispuesto en el articulo 87.2 de la LSCM/01, la adjudicacién de
las parcelas resultantes se producird en cualquiera de los siguientes términos:

A) La superficie precisa para servir de soporte a la edificabilidad asignada o que cu-
bra el valor de indemnizacién sustitutoria a que tenga derecho el propietario, que-
dando aquélla afecta al pago de las cargas de urbanizacion.

B) La superficie precisa para servir de soporte a la parte de la edificabilidad o del va-
lor correspondiente al propietario que reste una vez deducida la correspondiente
al valor de las cargas de urbanizacion.

4.1.7. EIl Proyecto de Reparcelacién determinard las compensaciones en metdlico
que resulten procedentes por diferencias de adjudicacién en la distribucién del aprovecha-
miento urbanistico. Dichas compensaciones podran tener signo positivo o negativo, en fun-
cion del cardcter acreedor o deudor de los saldos provisionales.

La cuantia de las compensaciones en metdlico sustitutivas que procedan por diferen-
cias de adjudicacion se fijard atendiendo al valor medio de las parcelas resultantes, sin in-
cluir los costes de urbanizacion.

La cuenta de liquidacién, que forma parte del Proyecto de reparcelacion, incluird las
indemnizaciones que correspondan a las diferencias de adjudicacién que se produzcan, tan-
to por defecto como por exceso, y cualquiera que sea su cuantia.

4.2. Procedimiento de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion:

4.2.1. Elprocedimiento de aprobacion del Proyecto de Reparcelacidn se ajustard a lo
dispuesto en el articulo 88 de la LSCM/01:

A) Presentacién en el Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion.
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B) Informacién piblica mediante edicto en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, por plazo minimo de veinte dias.

C) Audiencia por plazo de quince dias, sin necesidad de nueva informacion publica,
de los titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracion del Proyecto de
Reparcelacion y de aquéllos que resulten afectados por modificaciones acordadas
tras el periodo de informacién piiblica.

D) Aprobacién, dentro del plazo mdximo de dos meses desde la presentacién de la
totalidad de la documentacién exigible o, en su caso, desde el efectivo cumpli-
miento del dUnico requerimiento posible de subsanacién de deficiencias de la
aportada, que sdlo podra practicarse dentro de los quince dias siguientes al de
aquella presentacion.

La no notificacion de resolucidon expresa dentro del indicado plazo médximo autoriza-
rd para entenderla aprobada por silencio administrativo; debiendo abstenerse el Ayun-
tamiento de cualquier pronunciamiento expreso, distinto del confirmatorio del presunto,
una vez producido éste.

4.2.2. Las adjudicaciones de terrenos y las indemnizaciones sustitutorias a que dé lu-
gar la reparcelacién gozardn, cuando se efectien a favor de los propietarios o titulares de
otros derechos comprendidos en la Unidad de Ejecucion, de las exenciones y bonificacio-
nes fiscales en los impuestos que graven, por cualquier concepto, los actos documentados
y las transmisiones patrimoniales, previstas o autorizadas por Ley.

4.2.3. Laacreditacion de la titularidad y situacion de las fincas iniciales se realizard
mediante certificacion del Registro de la Propiedad de dominio y cargas.

Base quinta
Cumplimiento de los deberes legales de cesion

El planeamiento de desarrollo aprobado recoge los siguientes deberes de cesion en el
dambito del APR 05.04:

1. Cesidén de redes locales: La superficie de cesion para redes ptblicas fijadas en el
planeamiento asciende a 1.754,22 m2, previéndose la monetizacion de la totalidad de esta
cesion para redes publicas de conformidad con lo previsto en el art. 36.6.f) de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

La cuantia de la valoracién de la cesién de redes publicas realizada por los servicios
municipales se contendrd en la cuenta de liquidacidn del Proyecto de Reparcelacion como
carga o gravamen que afecta a cada una de las parcelas resultantes de dicho Proyecto, en
funcién de su cuota de adjudicacion.

Dicha carga se inscribird como carga de urbanizacién que gravard con cardcter real las
parcelas adjudicadas.

Con cardcter previo al otorgamiento de la primera licencia de obra de cualquiera de las
parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion, la Junta de Compensacién deberd rea-
lizar el pago de la cantidad total en la que haya sido valorada la monetizacién de redes por
los servicios municipales. A estos efectos, la Junta de Compensacién solicitard al Ayun-
tamiento la emisién de requerimiento en el que se concrete la cantidad y el plazo para efec-
tuar el ingreso, siempre con cardacter previo a la obtencién de la oportuna licencia.

2. Cesidn del 10 por ciento del aprovechamiento total al Ayuntamiento: El planea-
miento aprobado para el &mbito del APR 05.04 establece la monetizacién del 10% del apro-
vechamiento a favor del Ayuntamiento.

Esta compensacién econdmica sustitutiva, valorada por los servicios municipales
competentes, se contendrd asimismo en la cuenta de liquidacién del Proyecto de Reparce-
lacién, y se abonard por la Junta de Compensacion previo requerimiento municipal, una vez
aprobado y firme el Proyecto en via administrativa, siempre con anterioridad a la emisién
de la certificacién administrativa que acredite la aprobacién definitiva del Proyecto, titulo
necesario para su inscripcion en el Registro de la Propiedad, de conformidad con el art. 6
del RDLH/97.

Base sexta
Terrenos adquiridos por la Junta de Compensacion

Los terrenos que se obtengan por expropiacion a propietarios no adheridos a la Junta
de Compensacién o a los que incumplan sus obligaciones en la forma establecida en el Re-
glamento de Gestion Urbanistica y en los presentes Estatutos y Bases de Actuacién, queda-
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rdn a libre disposicién de la Junta en su condicién de beneficiaria de la expropiacién que,
mediante acuerdo de la Asamblea General, podrd enajenarlos al precio que la misma acuer-
de o adjudicarlos a miembros de la misma para compensar indemnizaciones.

Base séptima
Proyecto de urbanizacion. Innecesariedad

El Proyecto de Urbanizacién, de conformidad con lo indicado en los arts. 80.1 y 2 de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, es un proyecto de obras que tiene por finali-
dad llevar a la prictica el planeamiento de desarrollo sin que pueda contener determinacio-
nes sobre el mismo ni sobre el régimen del suelo y de la edificacion, debiendo detallar y
programar las obras que comprendan con la precision necesaria para que sean ejecutadas
por técnico distinto del autor del proyecto.

En el andlisis del dmbito se ha comprobado que se encuentra totalmente urbanizado,
por lo que no serd necesario la formulacién del Proyecto de urbanizacidn, siendo tinicamen-
te necesarias en su momento las acometidas a las redes de servicios existentes desde los edi-
ficios que se proyecten en las distintas parcelas resultantes.

Base octava
Incumplimiento de obligaciones
8.1.  De los miembros de la Junta de Compensacién

8.1.1. Se consideran supuestos de incumplimiento de obligaciones por parte de los
miembros de la Junta de Compensacion:

A) Falta de pago de las cantidades solicitadas por el Consejo Rector, en cumplimiento
de acuerdo de la Asamblea General, y en la forma prevista por el articulo 32° de
los Estatutos de la Junta de Compensacion.

B) Cuantos resulten de la legislaciéon urbanistica.

8.1.2. En tales supuestos, la Junta de Compensacién podra instar del Ayuntamiento
la aplicacidon de lo dispuesto en el articulo 108.3.c) de la LSCM/01, es decir la expropiacion
en favor de la Junta de Compensacion, que tendrd la condicién de beneficiaria, asi como in-
teresar de la Administracién el cobro de la deuda por la via de apremio, y las cantidades
percibidas aplicando este procedimiento se entregardn a la Junta de Compensacion..

8.2. De la Junta de Compensacion

8.2.1. La Junta de Compensacion serd directamente responsable frente al Ayun-
tamiento de la urbanizacion completa del Sector y de las demds obligaciones que resulten
del planeamiento urbanistico; siendo exigible la responsabilidad de urbanizar tanto en lo
que afecte a las caracteristicas técnicas de las obras como a los plazos en que éstas deban
terminarse y entregarse al Ayuntamiento.

8.2.2. Cuando la Junta de Compensacidn incurra en infracciones que hayan de califi-
carse de graves segtn la legislacion urbanistica, y con independencia de la sancién econémi-
ca que corresponda, el Ayuntamiento podrd desistir de ejecutar el planeamiento por el siste-
ma de compensacidn y aplicar el de cooperacidn, el de expropiacion o el de ejecucidn forzosa,
en los términos previstos en el art. 103 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

8.2.3. LaJunta de Compensacién y sus miembros se someterdn asimismo al régimen
previsto en el art. 59 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, exigible a los pro-
motores de actuaciones de transformacion urbanistica.

Base novena
Aportaciones de los miembros
9.1. Naturaleza de las aportaciones

9.1.1. Los miembros de la Junta de Compensacién vendran obligados a realizar las
aportaciones, en metélico o en especie, que correspondan a sus respectivas cuotas de parti-
cipacion.

9.1.2. El Consejo Rector de la Junta de Compensacién, de conformidad a lo que
acuerde la Asamblea General, determinard la naturaleza especifica de tales aportaciones.
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9.2. Forma de pago de las aportaciones en metélico

9.2.1. El articulo 32° de los Estatutos de la Junta de Compensacién contiene la nor-
mativa y procedimiento aplicables en el pago de las aportaciones en metélico por los miem-
bros de la Junta de Compensacion.

9.2.2. En los supuestos de impago, ademds de la expropiacion forzosa, la Junta de
Compensacién podrd optar por interesar de la Administracién actuante su recaudaciéon me-
diante la via de apremio.

Base décima
Distribucién de beneficios y perdidas
10.1. Balance econémico

10.1.1. En la Memoria y Cuentas de cada ejercicio econémico, cuya formulacion
anual compete al Consejo Rector para su aprobacién ulterior por la Asamblea General, de-
berd contenerse el balance econémico correspondiente a la actuacién de la Junta de Com-
pensacion en el periodo a que se refieran los documentos contables.

10.1.2. La Asamblea General podrd transferir al ejercicio econémico siguiente tales
resultados, o bien distribuir entre los miembros de la Junta de Compensacion los beneficios
obtenidos o las pérdidas producidas; sefalando en este segundo supuesto la forma y cuan-
tia del pago de las cuotas extraordinarias.

10.2. Liquidacién de la Junta de Compensacion

10.2.1. Llegado el momento de la disolucién de la Junta de Compensacidn, el articu-
lo 382 de los Estatutos previene la distribucion entre los miembros de aquélla, en propor-
cion a sus cuotas de participacidn, del patrimonio comun.

10.2.2.  Si en tal momento existieren obligaciones pendientes de cumplimiento, de-
berd procederse a su cancelacién antes de que el Ayuntamiento apruebe la disolucién de la
Junta de Compensacion.

Base undécima
Edificacioén de las parcelas resultantes

Los miembros de la Junta de Compensacién podrdn edificar sobre las parcelas resul-
tantes del Proyecto de Compensacién siempre que las mismas merezcan la condicién de so-
lar, hayan obtenido la correspondiente licencia municipal y quede acreditado el cumpli-
miento de la totalidad de los deberes legales de cesién a favor del Municipio, en la forma
prevista en la Base sexta.

Base duodécima
Conservacion de solares, edificaciones e instalaciones

La conservacién de la urbanizacién, una vez recepcionada en su caso, es competencia
del Ayuntamiento, segiin dispone el articulo 136.1 de la Ley del Suelo. En consecuencia, la
conservacion de las obras de urbanizacién asi como de los espacios libres publicos, y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios ptiblicos serdn a cargo del
Ayuntamiento.

Los propietarios de los terrenos y edificaciones del ambito deberdn mantenerlos en las
condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad universal, ornato y demds legalmente
exigibles, quedando facultado el Ayuntamiento y, en su caso, los demds organismos compe-
tentes para ordenar la ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones.

Base decimotercera
Registro de la propiedad
13.1. Afeccién de las fincas aportadas

13.1.1.  Del articulo 4 del RDLH/97 resulta que estdn sujetos al procedimiento de
equidistribucién las fincas, partes de fincas o derechos de aprovechamiento urbanistico
comprendidos en la Unidad de Ejecucioén.
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13.1.2. El Registrador de la Propiedad, a requerimiento del Ayuntamiento o de la
Junta de Compensacion, practicara la nota al margen de cada finca afectada, expresando la
iniciacidn del procedimiento; y expedird, haciéndolo constar en la nota, certificacion de do-
minio y cargas.

La nota marginal tendrd una duracién de tres afios y podrd ser prorrogada por otros
tres, produciendo los efectos previstos en los articulos 14 y siguientes del RDLH/97.

13.2. Titulo inscribible

13.2.1. La certificacién del acuerdo municipal acreditativa de la aprobacién defini-
tiva del Proyecto de Reparcelacion serd titulo suficiente para la inscripcién en el Registro
de la Propiedad segtn el articulo 6 del RDLH/97.

Dicha certificacion podrd protocolizarse mediante el acta a que se refiere el articu-
lo 211 del Reglamento notarial.

13.2.2. El titulo inscribible, sin perjuicio de los requisitos exigidos por la legislacion
urbanistica aplicable, deberd contener las circunstancias exigidas por el articulo 7 del
RDLH/97.

Al titulo inscribible se acompanara ejemplar por duplicado de los planos para su archi-
vo en el Registro de la Propiedad.

13.2.3. La aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion serd titulo suficiente,
como resulta del articulo 8 del RDLH/97, para la inmatriculacién de fincas aportadas que ca-
recieren de inscripcidn y la rectificacion de su extension superficial o de sus linderos o de
cualquier otra circunstancia descriptiva, sin necesidad de otro requisito, asi como para la rea-
lizacion de las operaciones de modificacién de entidades hipotecarias que sean precisas para
la formacién de las fincas aportadas que han de ser incluidas en la Unidad de Ejecucion.

13.2.4. Los supuestos de reanudacion del tracto sucesivo interrumpido sobre las fin-
cas aportadas, de doble inmatriculacién, de titularidad desconocida o controvertida o de ti-
tular en ignorado paradero, asi como el régimen de las titularidades limitadas y de los de-
rechos y gravdmenes inscritos sobre las fincas aportadas se regulan por los articulos 9, 10
y 11 del RDLH/97.

13.2.5. Los derechos o cargas compatibles con la ordenacién urbanistica o con su
ejecucidn, pero cuya subsistencia no fuese posible por la situacidn, caracteristicas o usos de
la parcela resultante, quedan sujetos a las normas especificas del articulo 12 del RDLH/97;
debiendo el Registrador de la Propiedad hacerlo constar asi en el asiento respectivo.

En todo caso, los titulares activos y pasivos del derecho o carga de que se trate podrdn
convenir en escritura publica su cancelacién o conversion en un derecho de crédito garan-
tizado, en su caso, con hipoteca.

13.3. Inscripcién de las parcelas resultantes

13.3.1. El titulo idéneo para la inscripcién del Proyecto de Reparcelacion serd, se-
guin establece el articulo 6 del RDLH/97, la certificacién municipal acreditativa de la apro-
bacidén definitiva de aquél.

La certificacién podrd protocolizarse mediante el acta a que se refiere el articulo 211 del
Reglamento Notarial, a requerimiento del Ayuntamiento o de la Junta de Compensacion.

No obstante, también serd titulo inscribible la escritura piblica otorgada por todos los
titulares de las fincas y aprovechamientos incluidos en la Unidad, a la que se acompaiie cer-
tificacién de la aprobacién administrativa de las operaciones realizadas.

13.3.2. Dicha inscripcién se practicard, segun el articulo 13 del RDLH/97, a favor
del titular registral, salvo los supuestos de reanudacion del tracto o lo previsto en los articu-
los 14 y siguientes del texto citado.

13.3.3. La inscripcion del Proyecto de Reparcelacion se practicard con arreglo a lo
previsto en el articulo 18 del RDLH/97:

A) Lainmatriculacién de fincas, la rectificacion de datos descriptivos, la reanudacion
del tracto interrumpido y la cancelacién de derechos incompatibles se inscribirdn
en las fincas aportadas con cardcter previo a la inscripcion de las operaciones de
equidistribucién.

B) Si se hubieren agrupado en el Proyecto de Reparcelacion las fincas aportadas, la
inscripcion de la agrupacion se practicard a favor de la Junta de Compensacion; y
en la nota de referencia se hard constar el cardcter instrumental.

C) Sino se agruparan las fincas aportadas, en la cancelacién de sus asientos se hardn
constar los datos de las parcelas resultantes que el Proyecto de Reparcelacién ad-
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judique por subrogacién real a su titular, y en su caso, la parcela resultante a que
hubiere sido trasladado cada carga o derecho compatible con la ordenacion.

D) Las parcelas resultantes se inscribiran en folio y bajo nimero independiente, con
traslado de las cargas que les correspondan.

13.3.4. Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 19 del RDLH/97, las parcelas resul-
tantes quedardn afectas al cumplimiento de la obligacién de urbanizar y de los demads debe-
res dimanantes del Proyecto de Reparcelacién y de la legislacién urbanistica.

De dicha obligacién responderdn todos los titulares del dominio u otros derechos rea-
les, incluso aquellos cuyos derechos constasen inscritos en el Registro de la Propiedad con
anterioridad a la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, con excepcion del Estado en
cuanto a los créditos a que se refiere el articulo 73 de la Ley General Tributaria y a los de-
mds de este cardcter, vencidos y no satisfechos, que constasen anotados en el Registro de la
Propiedad con anterioridad a la prictica de la afeccion.

Dicha afeccién se hard constar con observancia de las reglas contenidas en los niime-
ros 1 4 4 del citado precepto.

13.3.5. La afeccidén de las parcelas resultantes caducard, procediéndose a su cance-
lacién, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 20 del RDLH/97.

Como regla general se establece la caducidad a los siete afios de la fecha del asiento
registral.

No obstante, si durante su vigencia se hubiera elevado a definitiva la cuenta provisio-
nal de liquidacién del Proyecto de Reparcelacidn, la caducidad tendrd lugar por el transcur-
so de dos afios a contar de la constatacion en el Registro de la Propiedad del saldo definiti-
vo; sin que, en ningln caso, pueda exceder de siete afios desde la fecha originaria de la
afeccion.

13.3.6. La cancelacion de la afeccién antes de producirse su caducidad procederd
cuando, a la solicitud del titular de la parcela resultante, se acompaiie certificacion del
Ayuntamiento expresiva de haber sido recibidas las obras de urbanizacion y certificacion
de la Junta de Compensacién acreditativa del pago de las obligaciones econémicas a favor
de la misma.

13.3.7. Los articulos 29 4 32 del RDLH/97 regulan la inscripcién de las cesiones
obligatorias previstas en la legislacidon urbanistica a favor de la Administracion y para su
afectacion al destino previsto en el planeamiento; y los terrenos objeto de cesién deberdn
estar libres de cargas, gravdmenes y ocupantes.

La inscripcion registral de las cesiones obligatorias consecuentes a las operaciones ur-
banisticas de equidistribucién se efectuard en virtud de la certificacién administrativa del
Proyecto de Reparcelacion.

Madrid, a 27 de febrero de 2020.—La directora de la Oficina del Secretario de la Jun-
ta de Gobierno, Angela Pérez Brunete.

(02/7.198/20)
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