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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

64 PEDREZUELA

URBANISMO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automdticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario provisional de este Ayun-
tamiento de fecha 8 de octubre de 2020 sobre aprobacion de la Ordenanza reguladora de la
construccion de piscinas privadas del Ayuntamiento de Pedrezuela, cuyo texto integro se
hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articu-
lo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA MUNICIPAL N(JMERO 32. ORDENANZA REGULADORA
DE LA CONSTRUCCION DE PISCINAS PRIVADAS

Articulo 1. Fundamento y régimen—UEste Ayuntamiento, conforme a lo autorizado
por el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Lo-
cal, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 60.2 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre,
reguladora de las Haciendas Locales, establece el Impuesto sobre construcciones, instala-
ciones y obras que se regulard por la presente Ordenanza, redactada conforme a lo dispues-
to en los articulos 101 a 104 de la Ley 39/1988 citada.

Art. 2. Objeto de la Ordenanza—La presente Ordenanza tiene por objeto regular
con cardcter general las condiciones técnicas que deben reunir las instalaciones de piscina
en parcelas privadas, dentro de los limites y atribuciones que confiere la Ley 7/1985 de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, la ley 9/2001 del suelo 17 de julio, de
la comunidad de Madrid, y todos aquellos aspectos no regulados por las NNSS de Pedre-
zuela de febrero de 1986. En caso de aprobacion de nuevos planeamientos urbanisticos, la
citada ordenanza se adaptard a los mismos, sin necesidad de reformulacién.

Art. 3. Ambito de aplicacion—El dgmbito de aplicacién de esta ordenanza viene re-
ferido a todo el término municipal de Pedrezuela y a todas las piscinas unifamiliares o de
uso individual, cuyo titular es una persona fisica o juridica, asi como sus instalaciones y
anexos. La superficie minima de la parcela no habrd de ser inferior a 200 m2, y el espacio
libre dénde ejecutar la piscina, no debera ser inferior a 100 m2. La profundidad mdxima no
podra superar 1,60 m. El resto de piscinas de uso colectivo se regirdn por la normativa vi-
gente en materia de piscinas de la comunidad de Madrid.

Art. 4.  Documentacion necesaria a presentar —A la solicitud de la licencia de cons-
truccién de piscina prefabricada o construida in situ, en unifamiliar adosada, pareada o ais-
lada., se acompafardn los siguientes documentos:

Proyecto firmado por técnico competente, que debe incluir:

1. Plano de emplazamiento a escala 1:5000, sefialando la finca objeto de la licencia.

2. Plano de situacidn, indicando las dimensiones de la piscina, asi como los retran-
queos a linderos.

3. Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud, a escala no
menor a 1:200, en el que se indiquen las cotas de altimetrfa, la edificacién y arbolado exis-
tentes y la posicidn, en planta y altura de las fincas o construcciones vecinas que pueden ser
afectadas por el desmonte o terraplén. En caso de afeccién arbolado necesitado de tala, se
solicitard la licencia correspondiente en el mismo acto, tramitdndose a la vez.

4. Plano de los perfiles que permitan apreciar el volumen y caracteristicas de la obra
a realizar, asi como los detalle precisos que indiquen las precauciones a adoptar en relacién
a la propia obra, via publica y fincas o construcciones vecinas que pueden ser afectadas por
el desmonte o terraplén.

5. Memoria descriptiva, justificativa y técnica indicando el tiempo previsto de dura-
cion de las obras y explicativa de las caracteristicas, programa y coordinacién de los traba-
jos a efectuar.
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6. Presupuestos por capitulos a precios de mercado. En caso de presentacién de pre-
supuestos anormalmente bajos, se procederd a valoracion paralela por los servicios técni-
cos municipales, a efectos de pago de tasas.

7. Hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes.

8. Comunicacién de vertedero homologado previsto para el vertido de tierra.

9. El proyecto visado no sera de aplicacion a piscinas portdtiles o de escasas dimen-
siones inferiores a 8 m2 de ldmina de agua, sin muros de contencién de tierra de caracter es-
tructural, en cuyo caso s6lo necesitardn de declaracion responsable de empresa instaladora
o de la propiedad.

Art. 5. Caracteristicas técnicas—1. Las piscinas dispondran de equipos de desa-
giie que permitan su vaciado completo a la red general de saneamiento, asi como instala-
cién de depuracién de aguas adecuada a su capacidad y niimero de usuarios.

2. Las piscinas descubiertas s6lo podran utilizar para el calentamiento del agua fuen-
tes de energias renovables o de libre disposicién, de acuerdo con lo establecido en el Re-
glamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, por lo que se deberd incluir en la so-
licitud de la licencia tnica el proyecto de la instalacién de captacién de energia solar para
agua caliente sanitaria. Dicho proyecto podra ser un apartado especifico del proyecto de
obras o uno independiente.

3. Lapiscina se adaptard a la rasante actual del terreno, debiendo encontrarse la cota
definida por la Idmina de agua dentro del intervalo —1,60/+1,00 metros respecto de aquella.

4. La piscina, incluida ldmina de agua y borde de «playa» urbanizada, respetara una
separacién minima de 1,5 metros a todos los linderos de la parcela privada, en parcelas des-
de 200 m2 hasta 350 m2. De 2 m, en parcelas desde 351 m2 hasta 500 m2, y de 3 m en el res-
to de parcelas, con objeto de que al realizar el vaciado y los muros de contencién de tierras,
en los casos que sean necesarias, sin afeccion a los linderos.

5. Se establece una ocupacién maxima del 5% de la superficie de la parcela.

Art. 6. Cubricion de piscinas—El espacio susceptible de ser cubierto mediante el
despliegue total de una cubierta transliicida de funcionamiento retrictil, instalada con la fi-
nalidad de mejorar la funcionalidad de una piscina ubicada en espacio libre de parcela, po-
dré excluirse del cémputo de edificabilidad, siempre que su altura no supere la cota maxi-
ma de coronacién de 1,50 metros, medida sobre la lamina de agua.

En el caso de superar esa altura, se considerard como edificacién secundaria y deberd
respetar los pardmetros urbanisticos bdsicos correspondientes al 4mbito en que se ubique.

Art.7. Medidas restrictivas en periodos especiales —En periodos de sequias y en su-
puestos de problemas de abastecimiento, presién y otros que afecten al normal suministro
del servicio, el Ayuntamiento podrd establecer medidas restrictivas a los titulares de pisci-
nas privadas.

Art. 8. Impuestos, tasas y avales—I_a concesion de licencia de construccién o insta-
lacién de piscinas privadas conlleva la obligacién de contribuir con el sostenimiento de los
gastos publicos por el derecho de aprovechamiento urbanistico, asi como por el coste de los
servicios publicos de tramitacién de licencia y el coste de la gestién de residuos, mediante
el pago de Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, la Tasa por Prestacion de
Servicios Urbanisticos, y la constitucién de un Aval por la Correcta Gestién de los Resi-
duos de la Construccién (cuando se encuentre recogido en las correspondientes ordenanzas
municipales).

1. Devengo. El importe se devenga, naciendo la obligacién de contribuir, cuando se
inicien las construcciones, instalaciones u obras a que se refiere el articulo 7 anterior, con in-
dependencia de que se haya obtenido o no la correspondiente licencia de obras o urbanistica.

2. Sujetos pasivos.

1) Son sujetos pasivos de este impuesto, en concepto de contribuyentes, las personas
fisicas y juridicas, asi como las herencias yacentes, comunidades de bienes y de-
mds entidades que, carentes de personalidad juridica, constituyan una unidad eco-
ndémica o un patrimonio separado susceptible de imposicién; que sean propieta-
rios de las parcelas sobre los que se realicen las construcciones, instalaciones u
obras, siempre que sean duefios de las mismas. En los demds casos se considera-
ré4 contribuyente a quien ostente la condicién de dueiio de la obra.

2) Tienen la consideracion de sujetos pasivos sustitutos del contribuyente quienes
soliciten las correspondientes licencias o realicen las construcciones, instalacio-
nes u obras, si no fueran los propios contribuyentes.
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3. Responsables.

1) Serdn responsables, solidariamente, de las obligaciones tributarias establecidas en
esta Ordenanza, toda persona causante o colaboradora de la realizacioén de una in-
fraccion tributaria. En los supuestos de declaracion consolidada, todas las socie-
dades integrantes del grupo serdn responsables solidarios de las infracciones co-
metidas en este régimen de tributacién.

2) Los coparticipes o cotitulares de las herencias yacentes, comunidades de bienes y
demds entidades que, carentes de personalidad juridica, constituyan una unidad
econdmica o un patrimonio separado susceptible de imposicién, responderdn so-
lidariamente y en proporcion a sus respectivas participaciones de las obligaciones
tributarias de dichas entidades.

3) Serdn responsables subsidiarios de las infracciones simples y de la totalidad de la
deuda tributaria, en caso de infracciones graves cometidas por las personas juridi-
cas, los administradores de aquellas que no realicen los actos necesarios de su in-
cumbencia para el cumplimiento de las obligaciones tributarias infringidas, con-
sintieran en el incumplimiento por quienes dependan de ellos o adopten acuerdos
que hicieran posibles las infracciones.

4) Serdn responsables subsidiarios los sindicos, interventores o liquidadores de quie-
bras, concursos, sociedades y entidades en general, cuando por negligencia o mala
fe no realicen las gestiones necesarias para el total cumplimiento de las obligacio-
nes tributarias devengadas con anterioridad a dichas situaciones y que sean impu-
tables a los respectivos sujetos pasivos.

4. Base Imponible y Liquidable. La base imponible de este impuesto, estd constitui-
da por el coste real y efectivo de la construccion, instalacién u obra, dedicada a piscina pre-
fabricada o construida in situ, en unifamiliar adosada, pareada o aislada.

5. Exenciones. En este impuesto, tasa y aval, no se reconocen otros beneficios fisca-
les que los expresamente previstos en las normas con rango de Ley o los derivados de la
aplicacion de los tratados internacionales.

Art. 9. Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras tipo impositivo—El
tipo impositivo a aplicar serd del 4 por 100 del coste de ejecucién o presupuesto de instala-
cién incluida la piscina prefabricada en su caso, y en su defecto mediante el tipo impositi-
vo de 434,84 euros por m? de la 1dmina de agua, prorrateando las superficies decimales.

Art. 10.  Aval por la correcta gestion de los residuos de la construccion—Se estable-
ce la obligacién de depositar un aval, mediante cualquiera de las formas admitidas en dere-
cho, por un importe minimo de 150 euros. Una vez finalizada la obra, se aportard el certi-
ficado de gestion de residuos, con el certificado final de obra, y el Ayuntamiento procederd
a la devolucion del aval.

Art. 11.  Liquidacion provisional —1. Cuando se conceda la preceptiva licencia, se
practicard una liquidacién provisional, determindndose la base imponible en funcién del
presupuesto presentado por los interesados, siempre que el mismo hubiera sido visado por
el colegio oficial correspondiente, en otro caso, la base imponible serd determinada por los
técnicos municipales de acuerdo con el coste estimado del proyecto.

2. Alavista de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente realizadas y
del coste efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la oportuna comprobacion
administrativa, modificard, en su caso, la base imponible a que se refiere el apartado ante-
rior, practicando la correspondiente liquidacién definitiva y exigiendo del sujeto pasivo o
reintegrandole, en su caso, la cantidad que corresponda.

Art. 12.  Exenciones—En este impuesto no se reconocen otros beneficios fiscales
que los expresamente previstos en las normas con rango de Ley o los derivados de la apli-
cacion de los tratados internacionales.

Art. 13. 1. Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local se podrd establecer el siste-
ma de autoliquidacion por el sujeto pasivo, segiin modelo oficial que se facilite a los inte-
resados.

2. La autoliquidacién deberd ser presentada, o ingresado su importe en el plazo de
treinta dias, a contar desde la notificacion de la concesion de la preceptiva licencia de cons-
trucciones, instalaciones u obras.

3. Las autoliquidaciones serdn comprobadas con posterioridad por el Ayuntamiento
para examinar la aplicacién correcta de las normas reguladoras de este impuesto.

Art. 14. La recaudacién sin perjuicio de lo expuesto en el articulo anterior sobre in-
greso de las autoliquidaciones, se llevard a cabo en la forma, plazos y condiciones que se
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establecen en el Reglamento General de Recaudacién, demds legislacion tributaria del Es-
tado u en la reguladora de Haciendas Locales.

Art. 15. Infracciones, sanciones y restauracion de la legalidad —Son infracciones
urbanisticas las acciones y omisiones que vulneren o contravengan esta Ordenanza.

Toda accién u omisién tipificada como infraccién urbanistica en la presente ordenan-
za podrd dar lugar a la adopcion de las medidas siguientes:

a) La restauracion del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada o
transformada como consecuencia de la actuacién ilegal.
b) Las que procedan para la exigencia de la responsabilidad sancionadora.

1. Restauracion de la legalidad.

1) Cuando los actos de construccidn o instalacién de piscina se efectuasen sin licen-
cia, o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde o el con-
cejal delegado de Obras Prtiblicas y Urbanismo, dispondrd la suspensién inmedia-
ta de dichos actos.

2) Enel plazo de dos meses, contados desde la notificacién de la suspension, el inte-
resado habrd de solicitar la oportuna licencia o, en su caso, ajustar las obras a la
licencia.

3) Sitranscurrido el plazo de dos meses el interesado no hubiera instado la expresada
licencia o, en su caso, no hubiese ajustado las obras a las condiciones sefialadas en
la misma, el Ayuntamiento acordard la demolicién de las obras a costa del intere-
sado y procederd a impedir definitivamente los usos a los que diera lugar. De igual
manera procederd si la licencia fuere denegada por ser su otorgamiento contrario
a las prescripciones de la presente Ordenanza.

4) Dicha orden de demolicién deberd ser ejecutada por el titular del inmueble en el

plazo de un mes, con el transporte de los restos a vertedero por parte de los res-
ponsables.
En el supuesto de que la propiedad de la finca no iniciard la demolicién y/o los tra-
bajos y obras requeridos en el plazo ordenado o hubiere manifestado su imposibi-
lidad o renuncia para hacerlo, se procederd a la ejecucién subsidiaria por el Ayun-
tamiento.

2. Clase de infraccion y sancién. Se establece que el inicio de las obras o instalacio-
nes de piscina privada sin contar con la oportuna licencia Municipal supone la comisién de
una infraccidn leve de acuerdo a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid, imponiéndose una multa de 1.600,00 euros, por ser disuasoria del intento de
evasion de las obligaciones establecidas en la presente ordenanza.

3. Personas responsables. Son personas responsables de dicha infraccién, de forma
solidaria, los promotores y constructores de las obras o instalaciones y los titulares de los
inmuebles donde se realicen las mismas.

DISPOSICION FINAL UNICA

Publicacion, entrada en vigor y comunicacion—JLa presente ordenanza entrard en vi-
gor al dia siguiente de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, permaneciendo en vigor en tanto no se acuerde su derogacién o modificacion.

Contra el presente Acuerdo, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, se podrd interponer por los intere-
sados recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de la publicacién de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, con sede en Paseo General Cas-
tafios, nimero 1 (Madrid).

En Pedrezuela, a 20 de enero de 2021.—FI alcalde, Rafael Turnes Garcia.
(03/1.711/21)
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